FCGe

SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA

[IN KUNTA

[IN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA

Ehdotu svaiheen palaute



N . Ehdotusvaiheen p a- 1 (75)
€€ Finnish Consulting Group laute

Jaakko Isoherranen 9.2.2016

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY 9.2.2016 P21325

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



Ehdotusvaiheen p a- 2 (75)
FCG . laute
P21325

Jaakko Isoherranen 9.2.2016

Siséllysluettelo

1 TIVISIEBIME it e e e e 1

2 LAQUSUNNOL it iiiiiririrerennenenees aevereernreees aaaaaeeeeeeeaeananan 2
220 =1 1 2P 2
2.2 Pohjois -Pohjanmaan llittd  .....cccccviiiiiiiiiiiiiiis e e 5
2.3 Pohjois -Pohjanmaan MUSEO  ....ccccccviiiiiiiiiiii e rrrrneneeees aerererena—————— 6
2.4 JINENEIJIA  oiiiiiiiiiiii i e eeeaee e e eeeesaeee 7
228 T © 18 ] [0 o T <= 10 o1 o 7

3 MIElIPITEEL it e eeeaeee e 7
3.1 RItVAANLIA 2:138 s e e
3.2 EsaEllalajaJduna Tyni 3:146 ja 3:117 i iviiiiiiee e e 9
3.3 Anna-Liisaja Hemmi Hanhela ... e e 10
3.4 Matti HAYIYNEN s e e e 13
35  NINVINFEALIY it e e e 13
3.6 lllinsaaren asukasyhdiStyS it e eevereee—— 15
3.7 MIKKO ISONANNI  ooiieiiici s e eeeee e aeaa 18
3.8 HeliN& JakKila ....ccccooviiiiiiiiices e e e 25
3.9  VAINO KalKKONEN it e rreees eeeeeeee e e . 29
3.10 Raili ja AUVO KaiMIO  cooiiiiiiiiiciiiiiiis ittt eee e e ———————————— 31
311 AIPO KAISIO  coiiiiiiiiiiiiiiiiiicviiiies e e eeenaee 32
3.12 Helena Kantola, Juha Kantola, Reijo Kantola ja Raimo Kantola ..., . 34
3.13 Helena Kantola .....cccccvccviiiiiiiiiiics v eeeeesenrner e aeana 39
3.14 Reijo Kantola ja Juha Kantola  ...cciiiiis e e 41
3.15 Reijo Kantola ja Juha Kantola  ...ccccoiiiiiiiiicis e e 43
3.16 HelNALEPPAIA .oooviiiiiiiiiiie e e aeaees 45
0 A - 14 1= = 48
N I T =1 (IR =To = PP 49
3.19 REIJOLIEAES i iiiiie et e aevnaeeas 50
3.20 Antti ja PAIVi PA@kKar ..ot e e 51
3.21 Erkki ja Heikki PaakKari ... s eeeea e 53
3.22 Paivi Paakkarija Ari KArkK&INEN oo e eeeeeeean 59
3.23 Velkko RENKONEN  iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis et riiieees eeeerrere e e e a e . 65

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0

Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



Ehdotusvaiheen p a- 3 (75)
. laute
P21325
Jaakko Isoherranen 9.2.2016
3.24 Suomen IGhIKAUPPA OY oo e e 67
TS AN V(o IS YU TV = 11 = o . 68
3.26 Seppo Saavald ja Esa NiKk  INEN s e e 69
327 HEIKKIE WIIK e ettt reeee e rereeeeaaa 70
3.28 1da VIrKKUNEN oo et et —————— v 71
4 Muita MUULOKSIA KAAVAAN: s e reeee e 72
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0

Puh. 010 4090, fax 010 409 6250,

www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Ehdotusvaiheen palaute 1(72)

9.2.2016 P21325

IIN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA

1 Tiivistelma

Kaavaluonnoksesta saatiin 5 kpl lausuntoja : ELY-keskusja Pohjois -Pohjanmaan liitto seka museo
ja lin energia sekd Oulun kaupunki

Kaavaluonnoksesta saatiin 28 kpl m uistutuksia
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2 Lausunnot

21 ELY

ELY-keskus on antanut 31.10.2014 péivitysta keskustaajaman kaava-
luonnoksesta lausunnon 21.1.2015. Osayleiskaavasta on pidetty
16.4,2015 toinen viranomaisneuvottelu, jossa esitettiin useita tarkistuk-
sia kaavaluonnokseen. Sen jalkeen kaavaluonnosta on tarkistettu ja se
on asetettu ehdotuksena nahtaville.

Viranomaisneuvottelussa sovittiin, ettd ELY-keskuksen luonnonsuojelu-
yksikké antaa kommentit kaavasta ennen kunnan kaavapéaéatoksia.
Yleiskaavaehdotus ehdittiin kuitenkin asettaa nahtaville ennen kom-
menttien toimittamista, joten ELY-keskus ottaa kantaa luontoarvoihin
tassd lausunnossa.

Alueidenkayttoryhma

Asuinrakentamisen sijoittamisessa ja rantarakentamisessa on otettu
huomioon ELY-keskuksen aiempi lausunto myds lllinsaaren osalta.

ELY-keskus esitti aiemmassa lausunnossaan, etta valtatien etelapuoli-
sen kiertoliittyman keskustatoiminnoille tarkoitettu C-alue on irrallinen
muusta keskusta-alueesta ja alueen kaupallisia vaikutuksia lin nykyi-
seen keskustaan tulee selvittad. Kaavaselostusta on taydennetty kes-
kustatoimintojen alueiden arvioinnilla. Arviointi perustuu Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan kaupallisiin selvityksiin. Vaihe-
maakuntakaavan mukaan lin keskusta-alueelle voidaan sijoittaa seudul-
lisesti merkittava vahittdiskaupan suuryksikkd. ELY-keskuksen mielesta
lin keskustatoimintojen alueen laajentaminen keskustan etelépuocliseen
kiertoliittymaan on tassa tapauksessa perusteltu. Toimintojen laatu ja
laajuus tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

Rakennuspaikan kokonaiskerrosalan maaraksi uusilla rakennuspaikoilla
on maaritelty enintddn 300 m?. ELY-keskus katsoo, etta lllinsaaren ja li-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Ehdotusvaiheen palaute 3 (72)

9.2.2016 P21325

Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut 26.6.2015 ja 1.7.2015 lausun-
not rakennetun kulttuuriympériston, arvokkaiden maisema-alueiden ja

muinaisjddnnosten osalta. Lausunnot tulee ottaa huomioon jatkosuun-

nittelussa.
A

lin keskustaajaman osayleiskaava liittyy itdpucliseen Asemakyldn
osayleiskaavaan, jossa ratkaistiin mm. lin ohitustien linjauksen sijoitta-
minen. Asemakyldn osayleiskaava hyvaksyttiin lin kunnanvaltuustossa
20.2.2012. Oulun hallinto-oikeus kumosi 26.3.2014 valtuuston hyvék-
symispadtdksen. lin kunta on valittanut hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen ja asian késittely on edelleen kesken.
Keskustaajaman osayleiskaavan ldhtékohtana on Asemakyldn
osayleiskaavassa esitetty liikenneratkaisu, jossa ohitustievaihtoehdoksi
valittiin viidesta tutkitusta vaihtoehdosta ns. "Radan varsi” —vaihtoehto.
ELY-keskuksen mielesta nyt laadittu keskustaajaman osayleiskaava ei
sulje pois muiden itapuoclisten ohitustievaintoehtojen toteuttamista, mi-
kali Asemakyladn osayleiskaavaa joudutaan tarkastelemaan uudelleen.
Sen sijaan vaihtoehto, jossa tutkittiin valtatien sailyttdmisté nyk ise_llllé
paikallaan, el ole mahdollinen mm. vaihtoehdon ede ojen

kst lin kunnan on hyva ottaa tama huomioon kes-
kustaaiaman osazle skaavan kas tte|gssa;:.

Luonnonsuojeluryhma

dessa on tehty h luontoselvitys, mutta siina tehtyija
navaintola el kaikilta osin ole oletiu kaavatyossa huomicon.

Kaavaselostuksen mukaan (luku 4.15) luontoselvityksessé arvokkaiksi
todetut luontokohteet olisi merkitty kaava-kartalle luo-merkinnalld. Luon-
toselvityksen mukaan arvokkaita kohteita ovat vanhat jokiuomat, ranni-
kon nuoret primaarisuot ja lehdot, joiden sijainti on esitetty luontoselvi-

tyksen kartalla nro 6. Kaavakartalle /uo-merkinnalla on esitetty ainoas-
taan osa vanhoista tulvauomista. ELY-keskus esitti jo lausunnossaan
29.4.2014, ettei llinsaaren lehtoalueita eikd vanhoja uomia ole merkitty
luo-merkinnélla. Eika ole merkitty nytkdan lausuttavana olevalle kartalle.
Sen sijaan lehtoalueelle on osoitettu uutta rakentamista. Luontoselvityk-
sessi arvokkaiksi todetut luontokohteet on merkittivi kaavakartane

MNatura-arvioinnin tarveharkinnassa on tarkasteltu luontotyyppejé jaotel-
tuna niihin, joihin kaavalla arvioidaan olevan, ja niihin joihin arvioidaan,
ettei ole vaikutuksia. Vaikutuksettomaksi on katsottu mm. maanko-
hoamisrannikon prim&arisukkessiovaiheen metsat. Kaava-alueeseen
kuuluu osa-alue Karhunsaaresta. Luontoselvityksen mukaan alueella on
primaarisukkessiovaiheen metsia. Kaava-alue Karhun saaressa on osin
hakattu, mutta l&nsiosissa prim&arimetsia on viela ja’éljella. Raavassa
alue on merkitty M-alueeksi ilman mitdan maaréysta, miten Natura-
alueen suojeluperusteet kyseiselld alueella turvataan. Alueen kaava-

maaraysta on tarkennettava siten, ettd se ottaa huomioon myos prim&a-
NSUKKesSIovaneen metsien sa) ymisen.

Matura-arvioinnin tarveharkinta pastyy arvioon, ettei varsinaista Natura-
vaikutusten arviota ole tarpeen tehdi, koska vaikutukset jaévét tarve-
harkinnassa suositeltujen lievennystoimien vuoksi vahaisiksi. Kun ote-
taan huomioon edelld esitetyn puutteen korjaaminen maankohoamis-
rannikon metsien osalta, on arviota pidettdva oikeana. Mutta kaavaan
tarveharkinnassa esitetyt lievennyskeinot eivat kuitenkaan ole paaty-
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kinnan kanssa. Kaavamaérdyksiéd on télti osin tAsmennettiva, jotta
Faavan valRToRse Nature-alueen Suoehiper e Bavat s haiRs
Kaavassa ainoa Natura-aluetta koskeva suunnittelumaaréays on "Ran-
noilla tapahtuvasta ruoppauksesta on tehtdva ilmoitus ELY-keskukseen
ennen toimenpiteen aloitusta.” Sama maarays koskee vesilain 2:15 §:n
mukaan kaikkea ruoppaustoimintaa mybs Natura-alueiden ulkopuolella
ja liséksi yli 500 m*:n ruoppauksille pitéé hankkia aluehallintoviraston
lupa. Kaavamdaarayksissa ei ole siis mitenk&an erityisesti huomioitu Na-
tura-alueen suojeluperusteiden turvaamista. Téltéd osin kaavamaarays
on Kirjoi n esimerkiksi muotoon: "Na!uram
tuvassa toiminnassa on oteftava huomioon lajien ja luontotyyppien suo-
Jelutavoitteet. Lakisédéteisten ilmoitusten liséksi toimista on pyydettévé
luonnonsuojeluviranomaisen lausunto. Maisemaa muuttavaa toimenpi-
dettd ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa.”

muutettavaksi muotoon NATURA 2000 -

UUL
Jatkotoimet
Kun yleiskaavashdotuksesta annetut lausunnot ja muistutukset on kési-
telty, ELY- i aisneuy

3a kaavashdotuk-

j@riestamisesta. Esitetyt muutokset saattavat edell
sen aseftamista uudelleen nahtaville.

Kaavoittajan vastine: Luontoselvityksen mukaiset luo-kohteet merkitdén kaavaan. Saarten loma-

asuntojen rakennusoikeus muutetaan 150 kem:ksi. Natura-maarays ja -merkintd muutetaan ELY:n
esittamaan muotoon lukuun ottamatta maarayksen viimeista lausetta, koska kaavan luo-alueille on
kaavassa osoitettu maisematyodlupavelvoite. Neuvotellaan ELY-keskuksen kanssa viranomaisneu-

vottelun jarjestamisesta.
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2.2 Pohjois -Pohjanmaan liitt o

lin keskustaajaman osayleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.
Pohjois-Pohjanmaan litto on antanut osayleiskaavaluonnoksesta
7.1.2015 lausunnon. Siind todettiin, ettd kaavaluonnoksen keskeiset
yhdyskuntarakenteelliset lahtokohdat ja ratkaisut ovat seka voimassa
olevan maakuntakaavan ettd maakuntavaltuuston hyvéksyman 1. vai-
hemaakuntakaavan mukaisia. Kaavan jatkotytssa edellytettiin kuiten-
kin tdydennyksié aluevarausten perusteisiin seka vaikutusten arvioin-
tiin perustuvia tarkistuksia. Huomautukset koskivat mm. ydinkeskus-
tasta irrallaan olevaa C-alueen varausta, Natura-alueen merkintaa se-
k& arvokkaiden maisema- ja kulttuuriymparistoalueiden merkint&ja.

Lausunnossa esitettyja tdydennyksia ja tarkistuksia on tehty mm. lijo-
en suiston Natura-alueen merkintdan ja selostukseen ja lllinsaaren
aluevarauksiin. Pohjanmaan rantatien maakunnallisesti arvokkaita
osia ei ole kaavaehdotuksessa huomioitu maakuntakaavan mukaises-
ti. Kaavaselostuksessa on edelleen luonnosvaiheen lausunnossa esil-
le tuotuja puutteita mm. maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
osalta. Maisema-alueelle on annettu yleiskaavassa maisematydlupa-
madardys. Sen perusteet ja oikeusvaikutukset tulee esittdd selostuk-
sessa. Kaavakartan madrdysten ja selostuksen valilld on ristiriitai-
suuksia mm. M-1, M-2 ja M-3 merkintdjen osalta.

Yleiskaavaehdotuksen liikenneratkaisu perustuu nykyiseen tieverk-
koon: taajaman ohikulkutietd koskeva osayleiskaava ei ole vield lain-
voimainen. Kaavaehdotuksessa on sdilytetty luonnoksen mukainen
nykyisen valtatien eteldisen kiertolittyman tuntumaan osoitettu C-
alueen varaus, jota on taydennetty. Merkinnélle on esitetty perusteina
lyhyt etdisyys ydinkeskustaan, valialueen tiiviin keskusta-asumisen
alue, hyvét kevyen likenteen yhteydet ja lahiasutuksen maara. Alueen
voidaan katsoa téyttdvén vaihemaakuntakaavan selostuksessa maini-
tut keskustatoimintojen merkinnén kriteerit. Keskustatoimintojen aluei-
ta, kaupan suuryksikéiden sijoittumista ja mitoitusta on kaavaselos-
tuksessa arvioitu liton lausunnossa ja viranomaisneuvottelussa edel-
lytetylld tavalla. Koska lin taajamassa on keskustatoimintojen alueen
merkinta voimassa olevassa maakuntakaavassa, kaupan suuryksikot
mahdollistava yleiskaava voidaan hyvaksya ennen 1. vaihnemaakunta-
kaavan voimaan tuloa.

Kaavoittajan vastine: Selostuksen ja kaavakartan véliset ristiriitaisuudet korjataan
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2.3 Pohjois -Pohjanmaan  museo

lin kunta on pyytdnyt Pohjois-Pohjanmaan museclta lausuntoa lin keskustaajaman
osayleiskaavan ehdotuksesta. Pohjois-Pohjanmaan museo on lausunut aiemmin osayleis-
kaavanluonnoksesta 28.11.2014 ja arkeoclogien kulttuuriperinnén osalta Museovirasto
23.4.2014. Pohjois-Pohjanmaan museo antaa lausuntonsa sekd rakennetun kulttuuriympa-
riston etta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Arkeclogisen kulttuuriperinnén osalta
on annettu erillinen lausunto liittyen tahan Iin keskustaajaman osayleiskaavaehdotukseen.
{pvm 26.6.2015).

Kaavakarttaa ja -merkintdjd sekd selostusta on tdydennetty rakennetun kulttuuriympéris-
ton osalta osayleiskaavan luonnosvaiheesta annetun museon lausunnon pohjalta. Aikai-
semmin mainitun, tutkimattoman kohteen, mm. Niittysaaren uittotukikohdan vsalia koh-
teen arvottaminen ja rakennuskanta on ehdotusvaiheessa tekemdttd, siihen on lisdtty
merkintd, joka on ollut kaytéssa jo Kirkkosaaren (mk-kohde) ja terveyskeskuksen alueella
olevien kohteiden osalta. Merkintd nakyy kaavakartalla ja —-merkinndissd seuraavasti:

[0 Lluettelematon kulttuurihistoriallinen kohde. Kohde on rakennettu ennen vuotta 1955, Kohteet tu-

lee arvottaa ennen rakennus-, toimenpide- tai purkuluvanvaraisia toimenpiteitd.

Kaavakartalla on alueita, jotka on merkitty himmealld ruuturasterilla luettelematonta ra-
kennuskantaa, se on laadittu kunnan rakennustietojen pohjalta laaditun kartan perusteel-
la. Mailld alueilla inventointi tulee suorittaa asemakaavaa tarkistettaessa. Sellaisia alueita,
missa inventointi tulee suorittaa, on keskustassa Kauppilan, Haminan, Ellalan alueella,
pohjoisessa Parkkisenkankaan RKY-alueen vieressd sekd Kemintie varressa Vikkulan ja
Kantolantien risteyksess3, jossa ruutumerkintd ei kuitenkaan ulotu Kemintien varten olevi-
en asuinkohteiden osalle.

Arvokkaat maisemapellot on merkitty MA -merkinnall3, joista lisdyksend on merkitty Illin-
saaren rantaan, lllinsuvannon kohdalla sijoittuva arvokas avoin peltoaukea. Myds MT- alu-
eet pyritddn selostuksen mukaan pitdmddn avoimina, viljeltyind peltoaukeina. Uusia
asuinalueita ovat jo luonnosvaiheessa esilla olleet paaosin Alarannan etelaiselld laajentu-
misalueella, lisdksi lllinsaaressa oleva yksittdinen uusi asuinalueen rajaus on tarkentunut.
Keskustatoimintojen (C) sekd palvelujen ja hallinnon (P) kortteleiden valinen suhde ja si-
joittuminen ovat tarkentuneet, ne tukeutuvat aikaisempaa paremmin paateihin. Vaikka
keskustatoiminnot ovat hajautettu, niiden keskindinen saavutettavuus on hyva, koska 4-
tien ja poikittaisliikennetta helpottavat kiertoliittymat sekd kevyen likenteen verkosto si-
tovat tien molemmat puolet yhdeksi keskustatoimintojen alueeksi.

Lénsi-lilaakson puolella 4-tien varteen on lisatty KL-alue lilaakson teollisuusalueen risteyk-

a;_Myos tama merkinta puuttuu kaavakartan merkkien selity sistd. Pohjois-Pohjanmaan
museolla el ole muuta huomautettavaa arvokkaiden maisema-alueiden eikd rakennetun
kulttuuriperinndn osalta.

Kaavoittajan vastine: Kaavaa muutetaan merkintékorjausten osalta.
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2.4 lin energia

Kohta 4.17.3 Energiahuolto sahkon osalta kuuluu lin Energia Oy:lle vanhan lin alueella ja Kuivaniemessa
Rantakairan Sahkolle

Kaavoittajan vastine: Lisatdén kaavaselostukseen lausunnon maininta.

2.5 Oulun kaupunki
Ei huomautettavaa.

3 Mielipiteet

3.1 Ritva Anttila 2:138

ar/
264:0 \
A
MUISTUTUS IIN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVAN KAAVAEHDOTUSTA VASTAAN -
ALUE LEPPISAARI-KIRKKOSAARI/Uusi lomarakennuspaikka Uittola 2 2:137

Vastustamme edelleen aikaisempiin lausuntoihimme viitaten Taina Leinosen rakennusluvan
myontamistd omistamamme Kalaranta 2:138 viereiselle tontille Uittola 2 2:137 lin
Leppisaaressa, joten pyydamme, ettd lomarakennuspaikka ko. tontille poistetaan
kaavaehdotuksesta.

Vetoamme Oulun hallinto-oikeuden antamaan kielteiseen paatokseen 29.4.2003 ja
Korkeimman hallinto-oikeuden antamaan kielteiseen paatoksen 31.12.2003/344, KHO
2003:102 seka niissa esitettyihin perusteluihin.

Alue on jo nyt niin tihedén rakennettu, etta lisarakentamisen my6ta se ei tayttaisi
enda loma-asumisen edellytyksia yksityisyydesta ja rauhasta - loma-asutukselle

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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luonteenmukaista ei ole, ettd rakennukset ovat 20-30 metrin paassa toisistaan.
lin kunnan esittama tontinomistajien tasapuolinen kohtelu ei toteutuisi
kohdallamme Taina Leinosen rakennushankkeen puoltamisen myo6ta.
Huomautamme, etta tontillamme Kalaranta 2:138 on paarakennus,
saunarakennus ja isohko varastorakennus, joten kantatilan rakennusoikeus on
kaytetty. Muistutuksistamme 21.8.2001 ja 21.11.2001 huolimatta kaavoitukseen
ei edelleenkdan ole merkitty kaikkia tontillamme olevia rakennuksia.

lin uittoyhti® on aikoinaan pakkolunastanut saaren nokalla sijaitsevalta
tontiltamme rantaosuuden (Uittola 2 2: 137). Rantaviivan pituutta kaytetdan nyt
rakennusluvan myontamisen perusteena, mutta tontin muodosta johtuen sen
pinta-ala on ka&ytanndssa kokonaan ranta-aluetta eiké tontin leveinkaan kohta
tayta vaatimuksia rakentamiselle, kun otetaan huomioon lain mukainen rantojen
suojelu seka etaisyys tontillamme sijaitseviin rakennuksiin.

Uittola 2 2:137 tontin pinta-ala ei tayta lin kunnan asettamaa vaatimusta
rakentamiselle. Voitaisiin myds huomioida veden rantoja sytvyttava vaikutus,
joten mahdollisesti tontin todellinen pinta-ala poikkeaa rekistereihin merkitysta.

Ko. tontti on saaren nokalla sen korkeimmalla kohdalla, joten silla on my6s
maisemallinen merkitys - rakennettava loma-asunto tulisi hallitsemaan koko
jokimaisemaa.

Lisaksi yhdymme Mikko Isohannin esittamiin ko. asiaan liittyviin perusteluihin.

Kaavoittajan vastine: Tilalla 2:137 on rantaviivaa riittavasti. Rakennuspaikan osoittaminen on linjassa lin
kunnan aikaisempien paatosten kanssa. Kunta on puoltanut rakennuspaikkaa aikaisemmissa kaavavai-
heissa.
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3.2 EsaEllala ja Juha Tyni 3:146 ja 3:117

Allekirjoittaneet ovat tehneet ngsiteltavaarkaavaehdotukseen skronnosvaiheessa
muutosehdotuksjgoihin kaavoittaja on antanut vastineensa. Tyytyméattémina kaavoittajan
vastineisiin jotka koskivat esittdmiamme kolmea muutosehdotusta, uudistamme

luonnosvaiheessa esittamamme ehdotukset muistutuksina julkidkgivilla olevaan kaavaehdotukseen.
Kasityksemme mukaan kaavoittajan esittdmissa vastineissa asiamme kaksi ensimmaista
muutosehdotusta on siirretty ratkaistavaksi tulevaisuudessa uudella asemalaavaiéa

olisi ollut ratkaistavissa jo nykyisellakin agleiskaavalla. Ratkaisemalla esittamamme muutosesitykset
vireilla olevassa asiassa viimeistaan tassa kasittelyvaiheessa toteutuisi osayleiskaavan

tarkoitus yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteisestd ohjaamisesta ja erilaisten

toimintojen yhteensattamisesta asukkaiden ja maanomistajien kannalta paremmin

kuin jattamalla asia mybhempaan ratkaisuun.

Kolmannen muutosehdotuksen osalta kaavoittajan vastineessa on viitattu taajaman kasvusuunta
alueisiin valitussa rakennemallivaiheessa ja siilb##é \Aestotavoitteet eivat riita
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laajenemisalueiden kasvattamiseen. Nailta osin toteamme k&sityksenamme, ettéa taajamien
kasvusuuntia ja vaestttavoitteita ohjataan toteutettavilla kaavaratkaisuilla. Osayleiskaavaa
kehittamalla esittamamme muutoksen suuntaaraasichisukkaiden ja maanomistajien kannalta
saavuttaa nykyista parempi, tiiviimpi ja kunnan keskustaajaman toimivuutta edistava
ratkaisu, joka mahdollistaa olemassa olevan kunnan pafegiypaikkarakenteen hyddyntamisen
ja saavuttamisen kohtuukustannukeitistéa suuremmalle osalle kunnan

asukkaita

Oheisiin liitteisiin viitaten esitamme, etta niissa esittdémamme muutosehdotukset
huomioidaan tulevassa keskustaajaman osayleiskaavaehdotuksen kasittelyprosessissa ja
otetaan ne huomioon kaavan toimivuutt@ifeudenmukaisuutta parantavina muutoksina
paatoksenteossa.

Liite: Luonnosvaiheen palaute 31.10.2014 kohta 3.48 Esa Ellala ja Juha Tyni

Kaavoittajan vastine: Asemakaavan VP-aluetta ja kevyen liikenteen vaylaa koskevat muistuttajan vaatimat
muutokset on tehty yleiskaavaan. Asuinalueen laajentamista koskevaa muutosta ei voi tehda, koska alue ei
sisally rakennemallivaiheen taajaman kasvusuunta-alueisiin ja ehdotetun alueen rakennettavuus on huono.
Véaestotavoitteet eivat riitd laajenemisalueiden kasvattamiseen.

3.3 Anna -Liisa ja Hemmi Hanhela
VASTINEEMME KAAVALUONNOKSEEN

Pyydamme seuraavia Maan kaytto- ja rakennuslakiin perustuvia muutoksia liitteiden mukaisille maa-alueille.

Liitel Pyydamme laajentamaan Alarannan M-2 aluetta liitteen mukaisen

viivoituksen mukaisella tavalla, sekad merkitsemaéan Alarannan koululle johtavan polun haluamaamme paik-
kaan.

Liite2 Pyydamme merkitsemaan liitteen mukaisella tavalla M-2 aluetta, koska omistamillamme maa-alueilla ei
muutoin olisi ilman erillistd lupaa mahdollista kaataa polttopuita. Alue on nykyisinkin maa- ja metséatalouskay-
tossd. Pyydamme merkitsemaan polun haluamaamme paikkaan, missa se aiheuttaisi maanomistajille va-
hemman haittaa.

Liite3 28.5.2015 paivatyssa vastineessaan kaavoittaja vastaa tilamme 51:10 ranta rakentamisoikeuteen koh-
dassa 3.32 seuraavaa:

"Rantojen rakennusoikeudet on osoitettu rantaviivan pituuteen

perustuvaan tarkasteluun. Tilalla ei ale riittavasti rantaviivaa".

Tila on muodostettu 17.12.2001 paivatyn toimituskirjan TN 2001-811826 mukaisesti poikkileikkaus vuoden
1.1.2000 jalkeen, jotenka

rantarakentamisoikeuden maarittelyssa kaytetadn alkuperaista kantatilaa 139-401-51-6. Kantatilalla on ollut
maata yhteensa n. 72 hehtaaria. (Siksi on kohtuullista, etta kantatilaan kohdistuville maille osoitetaan myos
rakennusoikeutta). Kantatilan rantaviivan pituus on ollut n. 114 metrid. Rantaviivan pituuteen perustuvalla
tarkastelulla kantatilalla olisi rakennusoikeutta 40 metrin rantaviivan pituuteen perustuen 2 kappaletta. Alkupe-
raisen kantatilaan kohdistuvilla mailla on kaytetty yksi rakennuslupaan perustuva ranta rakennusoikeus. (Erkki
ja Heikki Paakkari). Lisaksi ranta-alueella on Alarannantien ja joen rannan valissa yksi rakennuslupaan perus-
tuva rakennusoikeus (Paivi

Paakkari ja Ari Kéarkkainen). Siten olisi kohtuullista, etta rantaviivan pituuteen perustuva rantarakentamisoike-
us tulisi tilallemme 51:10.

Liitteet Liitteet 1,2 ja 3, Aluekartat
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Kaavoittajan vastine:

M-2-aluetta laajennetaan oheisen piirroksen mukaisesti:
- - > 4 A -

N
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Kaavassa esitetty taajaman kasvusuuntien osoittaminen perustuu kunnan maapoliittisen ohjelman kas-
vusuuntien tarkasteluun ja taajaman rakennemallitarkastelun tuloksiin. Uusien asuinalueiden osoittaminen
muistutuksen mukaisesti ei ole em. tarkastelujen ja kaavan tavoitteiden mukaista.

Kaavaan lisatdan rantaan uusi rakennuspaikka tilalle 51:10. Kaavan tavoitteissa ei ole M-2-alueiden osoitta-
mista taajaman laajenemisalueille.

3.4 Matti Hayrynen

Viitaten keskustaajaman yleiskaavasuunnitelmaan koskien tilaa Rbthjois

Harjula 16:10 vaadin, etta asuinrakentamiseen varattu alue lagganrkasittamaan alueen, jokgautuu
Iso-ojaan ja Virkkulantien siltaan (kuvia). Katson, etté nyt esitetty suunnitelma rajoittaa kohtuuttomasti
maankayttdd asuinrakentamiseen tulevaisuudessa.
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Kuval.

Kaavoittajan vastine: Kaavaa muutetaan osoittamalla tilalla 16:10 puolet alueesta (lansiosa) M-2-
alueeksi, mikéd mahdollistaa nykyisen rakennuspaikan kayton.

3.5 linvihreét ry

1. KAAVAPROSESSIN AVOIMUUS
Meneilldan oleva osayleiskaavatyt® koskee merkitt@s@a lin kunnan asukkaista
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Prosessirkuluessa asukkaiden kuulemisgarmitoo vuorovaikutukseen ei mielesténe ole
kiinnitetty riittavasti huomiota. Kaavoitfan vastineet esityksiin ovat jaéet @rusteiltaan
hyvin epamaaiaiksi, ja antaneet sen kuvan, etukkaiden esityksiin suhtaudatakaiken
kaikkiaan vastahakoisesti. Kaavatylbppuvaiheessa avoimuuteen ja hyvaan viestntaa
tulisi erityisesti panostaa, sillén kunta on sitoutunut avoimuuden ja vuorovaikutuksen
lisdamiseen kunnan paatosten valmistelussalaaialaisten osallistumiga
vaikutusmahdollisuuksien kehittéseen.

2. KEVYEN LIIKENTEEN JARJESTELYT
Tiehallinnon selvityksen nkaan (2005) kevyen liikenteen véaytalee ensisijaisesti
suunnitella osayleiskaavatyon yhteydessséksi liikenneturvallisuuia tulisi kaavassa
tarkastella etenkin lastemanhusten ja lilkuntarajoitteisten kannalf@éehallinnon
selvityksen mukaan (2005)H#iikuntapaikoista ehdottomasti tarkeimpéna pidetiévyen
likenteen vaylia. Wden siltayhteyden rakentamisetkgenkuntalaiset ovat ottaneet
likuntareitiksi lllinsaaren Iai kulkevan lllinsaarentiermonenlaiset harrastajat
(rullaluistelijat sauvakavelij§ koiranulkoiluttajat) liikkuvat autoliikenteen seassa kapealla
ja mutkaisella tiellaKevyen liikenteen osaltdlinsaaren asukkaat ovatkin toivoneet kevyen
likenteen vaylan lisddmistaavaluonnokseehaksontielldasukkaat toivovat kevid
likennetta koskevan merkinnanuuttamista toiseen paikkaadamaesitykset tulee ottaa
huomioon

3. JULKISTEN YHTEISQEENMAANOMISTUS ESILLE
Nyt nahtavillaolevassa yleiskavaehdotuksesta tulisi selvitt@ikemmin kunnan,
seurakunnan sekZohjolan Voima Oyn omistamat raa-alueet suunnittelualueella. a&n
keskeisten julkisten talien omistamien maalueiden puuttuminekaavaselostuksestaja
kartasta on iso puutfka vaikeuttaa vaihtoehtoisten ratkaisujen arviointia mm.
likennej&jestelyjen ja matkailualueiden osalta.

4. MATKAILUALUEET
Kaavaehdotuksessa olevat matkailualueet tulisi perlistkannan strategiaan ja koan
matkailuohjelmaan. Nahtavildlleessa kaavaehdotuksessa on-RNMnherkinta
Pitkaniemessa lin kunnan omistamalla raaizeella, ja kohteeseen voidaan merkinnan
mukaan rakentaa siirtolapuutarha. Pitkdniemen alue ei kuitenkaan sisally lin
matkailuohjelmanoteutussuunnitelmaan 2020, eiké kaavamerkintaa ole siten riittavasti
perusteltu ja suunniteltu.

5. ILLINSAARI
Esitamme, etta lllinsaaren maankaytto ratkaistaisiin yksityiskohtaisemmalla tarkastelulla tai
soveltamalla MRL:n 448:aa eli laatimalla lllinsaartzskeva ns. kyldkaava. Tarkemmassa
kaavatarkastelussa voitaisiin helpommin ratkaista luontoarvoihin, liikuntapaikkojen
kehittamiseen ja kevyen liikenteen jarjestelyihin ym. sosiaaliseen turvallisuuteen ja
kuntalaisten hyvinvointiin liittyvat kysymykset.

6. MUUTA
lin arvokkaista lintualueista kee kaavasuunnittelun yhteydessa teasianmukainen
selvitys. Ulkoilureittien mé&éa tulisi lisatatarvettatdhan olisi mm. Tikkasenharjss.

Kaavoittajan vastine:
1. Vuorovaikutus on MRL:n  mukainen. Palautteen laajuuden ja asian késittelyn nopeuttamiseksi
vastineissa on pyritty tiiviiseen esitystapaan.

2. lllinsaarentien  kevyen liikenteen vayla lisatéan kaavaan tien lansipuolelle
3. Kaavan liitteessa 2 on esitetty kunnan ja seurakunnan maat. PVO:n maiden erittely  lisataan
litteeseen .
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4. Pitkdnniemen RM -1-alue en luontevin kaytté on matkailurakentaminen. Alueelle tulee laatia
asemakaava.
5. Viranomaisneuvottelussa  16.4.2015 on paatetty, etta tdhan kaavaan liittyen MRL:n 448 ns.
kyldakaava a eitarvitse laatia. Tarvi  ttaessa ko. kyldkaava voidaan laatia erillisena prosessina.
6. ELY:n ymparistépuolen viranomaiset ovat todenneet luontoselvitykset riittéviksi. Tikkase n-
harjun ulkoilureitit on yleiskaav assa osoitettu asemakaavan mukai sesti.

3.6 lllinsaaren asukasyhdistys

MUISTUTUS IIN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSESTA

lllinsaaren Asukasyhdistys ry on antanut lausuntonsa (22.4.2014 ja 20.12.2014) lin keskustaajaman
osayleiskaavaa koskeviin luonnoksiin niiden nahtavilloloaikana. Toistamme lausunnoissa esittdmamme
huomautuksemme ja vaatimuksemme, ja nyt ndhtavilla olevasta kaavaehdotuksesta tuomme esiin
erityisesti seuraavat puutteet:

1. lllinsaaren yksitigkchtainen tarkastelu

Osayleiskaavaehdotus ei vastaa siihen tarpeeseen, jota lllinsaaren kaavoittaminen edellyttda. Siksi vaadim-
me, etta lllinsaaren alue rajataan nyt laadittavan osayleiskaavan ulkopuolelle ja lllinsaaren maankaytto ratkaistaan
yksityiskohtaisemmalla tarkastelulla tai soveltamalla MRL:n 448:aa eli laatimalla lllinsaarta koskeva

ns. kylakaava. Maapoliittinen tyéryhma on hyvaksynyt lllinsaaren erityistarkastelun kokouksessaan 3.7.2014
ja sopinut lllinsaarta koskevan erillisselvityksen kaynnistamisesta.

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetty rakentaminen vahentaisi merkittavasti alueen moninaiskayttémahdolli-
suuksia, uhkaisi luonnon monimuotoisuutta ja maisemaa seka edesauttaisi haitallista yhdyskuntakehitysta.
Liséksi ehdotus toteutuessaan vaikeuttaisi erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista
seka virkistystarpeiden turvaamista. Nailté osin kaavaehdotus on vastoin Maankaytto- ja rakennuslain 137
pykalaa (MRL 1378).

2. Jatkosuunitelmanreunaehdot

2.1 Asukasmaaran maltillinen kasvattaminen ja lilkkenteen turvallisuuden

takaaminen

Osayleiskaavaehdotuksessa ei ole huomioitu alueen asukasmaaran kasvua ja sen myota lisaéntyvaé auto- ja
kewvytta liikennetta lllinsaarentiella ja lllinkoskentiella (ks. myos lllinsaaren Asukasyhdistyksen muistutus II-
linsaaren asemakaavan muutoksen johdosta 30.6.2011). Kaavassa tulee myds huomioida lin kunnan paatokset
koulujen oppilasalueista, joiden myéta lllinsaaren kouluikaiset lapset kulkevat nyt ja tulevaisuudessa

seka Pohjois-lin ettd Haminan kouluihin.

Kaavaehdotuksessa tulee varmistaa liikenteen turvallisuus asukkaille ja muille kuntalaisille. Yhdistys vaatii
osayleiskaavaan lisattéavaksi lllinsaarentielle seka lllinkoskentielle kevyen lilkkenteen reitin liikenneturvalli-
suuden parantamiseksi, mika tulee merkita kaavaan varauksena teiden leventamiseksi.

2.2 Luontoarvojen sailyttaminen

Osayleiskaavan luontoselvityksessé arvokkaiksi alueiksi on todettu etenkin lllinsaaren lansiosan tulvauoma
ja laajahko lehtoalue (Kalleinen 2013). Paikallisten lintuharrastajien ja -tutkijoiden tietojen perusteella alue
on myds linnustoltaan ainutlaatuinen koko lin kunnan alueella (Pauli Jussila, suullinen tiedonanto
26.6.2015). Alueella pesivia lajeja ovat mm. puukiipija, lehtokurppa, lehto-, pensas-, herne- ja mustapéa-
kerttu, lisdksi alueella pesivia lajeja ovat myds EU:n lintudirektiivin liitteen | erityista suojelua edellyttavista
lintulajeista pyy ja palokarki. Uusimpana pesimélajina Koppelonniemessa havaittiin vuonna 2015 satakieli.
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Vaadimme, etta lllinsaaren lansiosa merkitdan kaavaan merkinnalla "luo= Luonnon monimuotoisuuden

kannalta erityisen tarked alue". Tama ei tarkoita luonnonsuojelualueen perustamista vaan luontoarvojen
huomioon ottamista alueen muiden kayttdbmuotojen suunnittelun yhteydessa.

Lisaksi lllinsaaren ja etenkin sen lansiosan arvokkaasta linnustosta tulee kaavasuunnittelun yhteydessa tehda
asianmukainen selvitys.

2.3Maiseman turvaaminen

Maisemallisesti arvokkaisiin peltoaukeisiin tulee lisaté tilan Rnro 26:17 rantapelto. Kohde vastaa maisemalliselta
arvoltaan tilan Rnro 4:143 peltoa, jolla on MA-merkinté. (Ks. kuva 1.)

K>

Kuva 1: Pelto ti/a/la 26:17 seka pelto ti/a/la 4:143 (karttamerkintd MA).

Rantapellon merkintdd (MA) tilalla 4:143 tulee tarkentaa siten, ettéd se ulottuu koko peltoalueelle kéasittdéen myos la-
donja aitan, jotka nykyisessa kaavaehdotuksessa jaavat A-alueelle (ks. kuvat 1 ja 2}.

Kuva 2: Lato ti/an 4:143 pellon reunalla kaavaehdotuksessa A-alueeksi merkityllda alueella. Kuva Eija Alaraasakka.
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Lisaksi vaadimme, ettd tilan 4:143 peltomaisema tulee turvata siten, ettd uusi A-alue rajautuu sahkdlinjan ja tul-
vavaikutusalueen ulkopuolelle (ks. kuvat 3 ja 4). Talla turvataan asuinrakentaminen tulvavaikutuksille alttiin alueen
ulottumattomiin, arvokas peltomaisema seka pellon viljelyskelpoisuus myos tulevaisuudessa.

k

Kuva 3: Sahkdlinjaja tulvavaikutuksille altis alue ti/an 4:143 pellon reunalla. Kuva Eija Alaraasakka.
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Kuva 4: Sahkoélinjaja tulvavesi ti/an 4:143 pellon reunalla 16.5.2015. Kuva Pekka Turkki.

24Liikunta - ja virkistysalueiden vahvistaminen

lllinsaaren hiihtomajan lahialueet tulee varata kaavaehdotuksessa esitettya laajemmin urheilu- ja liikunta- palvelu-
jen alueeksi (VU). Uudet rakennuspaikat lllinsaarentien varresta hiihtomajan ja tilan Tuomela valilta tulee poistaa.
Lisaksi asuinalueiden valittomassa laheisyydessa kaavamerkinndksi tulee muuttaa VL, lahivirkistysalue, Kaavaselos-

tuksen (2015, 47) mukaisesti.

lllinsaaren Asukasyhdistyksen puolesta,

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031 -0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Ehdotusvaiheen palaute 18 (72)

9.2.2016 P21325

, j‘J T ' ﬂ'\lj\/\r\ ’PCWJM;-V\

Janne Kauppi, pj. Mervi Paalanen, siht.
3
Kaavoittajan vastine
1. Viranomaisneuvottelussa 16.4.2015 on péaéatetty, ettd tahan kaavaan liittyen MRL:n 448
ns. kyldkaava a ei tarvitse laatia. Tarvittaessa ko. kylakaava voidaan laatia erillisena pr o-
sessina. Kaavassa esitetty uudisrakentaminen on osoitettu olevan rakentamisen yhte y-
teen ja luonnonarvojen seka virkistyksen kannalta tarkea saaren itdosa on jatetty rake n-

tamisen ulkopuolelle.
2. 1. 2. lllinsaarentien kev  yen liikenteen vayla lisdtdan kaavaan tien lansipuolelle

2.2 ELY:n ymparistdpuolen viranomaiset ovat todenneet luontoselvitykset riittaviksi. i n-
saaren lansiosan luontoarvot on otettu huomioon jattdmalla alue rakentamisen ulkopuolelle.

2.3 Kaavasuunn ittelussa pienia peltoalueita ei ole merkitty MA -merkinnalla. Tilan 4:143 pe |-
tomaisema tulva -alueineen huomioidaan asemakaavasuunnittelussa.

2.4 Hiihtomajan laheisyys on otettu huomioon uusia rakennuspaikkoja osoitettaessa majan
ymparistoon.

3.7 Mikko Isohanni

Muistutus lin keskustaajaman osayleiskaavan kaavaehdotusta vastaan

LeppisaarKirkkosaari alueella, Leppisaaren luotg@shjois rannalla.
Esitan, etta kaavaehddaseen lisatty lomarakennuspaikka Taina Leinosen tildittela 2,
2:137 poistetaandavasta seuraavin perustein:

1. Uusi rakennuspaikka Leinoselle?

Leinoselle orlisatty kaavaehdotukseen lomarakennuspaikdstoin linkunmmhyv~iksymai:i
yleiskaavamaaraysta, joka on nahtavana kunnan virallisedéustaululla.
Maarayksermukaan:'Rakennuspaikatontin pinta-alan tulee ollavahinta 3000m2"

Uittola 2:n pintaala on 2020m2"

2. Rakennustiheys LepgKirkkosaaressano 33ha ja rantaviivaa 2500m).

Yleinen viranomaissuosituan 7 lomapaikkaa rantaviivakilometrille eli lomamokki 1#2tria
kohden.

Nyt koko saaressa &2 lomapaikkaga 8,8 lomapaikkaa rantaviivakilometrikohden.

Kaavaaron esitetty 10 lomapaikkdsaa

Uusi rakennustiheys kolalueellaolisi lahes kaksinkertaimssuositukseen n@endi 12,8 lana-asuntoa
rantaviivakilometrigkohden.

Jos Leppija Kirkkosaarerkaavaehdotusteertaa lahsaariin,Sirnakkaarna Niittysaareen, on
huomattavaettd niiss&aavaehdotus omerkittavasti tiukempi ja rakennustiheysgidettyselvasti
alle viranomassuositusten.

3. Rakennustiheys Lepgaaren luoteipohjois rannallgvalilla Leinosen Uittola2 ja
Parkkonen 2:87).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Tallarantaalueella on sehsti Leppisaare tiheinlomaasutis”

Rantaviivaa on 360m ja 10 l@asuntoa eli yksi mokki jokaista 36 metrid kohde
Viranomaissuositukseen (nfokkid yksi rantakmverrattunaontéman rantaalueen tiheyslukijo
nelinkertainereli 28 mokkia rantaviivakilometrilla.

Jos Leinosellenydnnetaé rakennuspaikkéilanne vainpahenee.

4. Teknisen johtajan Markku Wkan perusteet rakennuspaikan merkitsesffesLeinosen
tontille (Vitikan s&hkgpostivastaus 17.8015)

"Rakennuspaikaksi merkitsemisparusteebvat:

- Tilan rantaviivan pituusonriittava,

- Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

- Kunta on aikaisemmasgaavoitusprosessissa esittanyt tilalle rakennuspalikka

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Vastineeni Vitikan perusteisiin: a) Koavamddrdys: Vitikka on jitdnyt tysin syrjdéan kunnan
vahvistaman keskeisen kaavamédrdvksen “tontin pinta-alan tulee olla vahintdan 3000m?2.

b) Rantaviivan pituus: Se ei ole asiallinen peruste rakennusoikeudelle niernen kiirjessi sijaitsevalle
kolmion muotoiselle tontille, koska tontii on rakentamiselle sopimaton sen vajavaisen syvyyden
viwoksi. Leinosen aikaisemmin esittdmissii asemapiirroksissa on lomarakenniis jouduttu sijoittamaan
n. 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta. ¢) Tusapuolisuus: Vuoden 2002 kaavoituksessa todettiin,
ettd Leinosen tontin kantatila on jo kidyréanyt aikaiseramin kantatilaoikeutensa rakennnspaikkoihin.
Maanomistajien tasapuolisessa kohtelnssa tulee ottaa hnomioon my0s nykyiset maanomistajat siten,
ettei lomapaikkoja tungeta juuri saaren tissi osassa adrettomin tiheddn. d) Kunnan aikaisempi
myonteinen kanta Leinosen lomarakennukselle: Vitikan esittdmi peruste kunnan aikaisemmasta
myonteisestd kannasta on kasittdmaton, koska Oulun hallinto-oikeus on todennut piitoksessiin
29.4.2003: *Valtuuston hyviaksyma kaava on siten lainvastainen silta osin kuin siina on
osoitettu loma-asunnon (RA) rakennuspaikka tilalle Uittola 2 RN:o 2:137.” Lisiiksi timin
padtoksen jalkeen tihiin pdiviin mennessa mitkian rakentamisoikeuteen vaiknttavat perusteet eivit
ole muunttuneet Leppisaaren luoteis-pohjois rannalla. e) Vitikka ei ota pernsteissaan lainkaan
huomioon alueen rakennustiheytt, maisema-arvoja eiké muita maankiytto- ja rakennuslain erityisia
vaatimuksia.

5. Oulun hallinto-oikenden kielteinen padtos 29.4.2003
Hallinto-oikeus toteaa padtbksessidin min, senraavaa:

a) Hallinto-oikeus kumoaa {in valtouston paidtbksen 17.6.2002 silti osin kuin kaavassa on
osoitettu tilalle Uittola 2 RN:o 2:137 loma-asuntoalue.

b) loma-asutuksen jirjestamiseksi ranta-alueelle on maankéytto- ja rakennuslain 73 §:n mukaan
katsottava ettd: 1) sunnniteltu rakentaminen ja m maankiyto sopeutou rantamaisemaan ja
muuhun ympéristoon; 2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojeln seki
vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sekéd 3) ranta-alneille
jad riittdvdsti yhtendistii rakentarnatonta aluetta.

¢) “Kun oteteen huorioon alueella (Kirkko- Leppisaari) jo olevat 20 lorpa-asunon {RA)
rakennuspaikkaa, saareen tulee yhteensi 33 loma-asunnon (RA) rakennuspaikkaa, jolloin
mitoitukseksi muodostun 13,2 loma-asuntoa rantaviivakilomerrid kohden. Koska kaavoitettava alue
on saari, mainifunlaista mitoitusta on pidettéivé huomattavan korkeana.”

d) ”Taina Leinosen omistama tila Uittola 2 RN:o 2:137, jolle on osoitettn yksi lomarakennuksen
rakennuspaikka,sijaitsee Leppisaaren lnoteisosassa niemenkiirjessi ja niin ollen alueelia, jolla
voidaan katsoa olevan maisemallista merkitysta.”

e) “Leppisaaren luoteisosa on jo nykyiselldin saaren tihetmmin rakennettu osa.”

f) ”Vaikka tilalle Uittola 2 RIN:o 2:1370lisikin osoitettavissa mitoitusperusteena kiytetyn
rantaviivalaskelman ja noudatetun tasapuolisuusvaatimuksen perusteella rakennuspaikka, mainitlle
tilalle ei voida ranta-alueiden loma-asutusta koskevalle yleiskaavalle asetetut erityiset
sisdltdvaatimukser huomioon ottaen, varsinkin kun alue on jo ennestiiiin hyvin tihefiin rakennetin,
osoittaa rakennuspaikkaa.”

g) ?Valtuuston hyviksymi kaava on siten lainvastainen silti osin kutin siini on osoitettu
loma-asunnon (RA) rakennuspaikka tilalle Uittola 2 RN:o 2:137.”

Liitteenii Oulun hallinto-oikenden paatos 29.4.2003
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6. Korkeimman hallinto-oikenden ratkaisn 31.12.2003, KHO: 102 (loytyy internetisti).
Taina Leinonen valitti Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

KHO totesi maankdytt6- ja rakennuslain 191 §:n 3 momentin mukaan, ettd muilla kuin kunnatla ei
ole téssd asiassa valitusoikeutta ja jatti Leinosen valituksen tutkimatta.

Oulun hallinto-oikeuden pdétds jéi ndin ollen voimaan Leinosen tontin osalta.

7. Ranta-alueen ja luonnon turmelu.

Leinon aloitti heti tilan ostettuaan niemenkiirkensa ranta-alueen luvattoman rakentamisen ja asensi
lijokeen n. 30 rikkindistd ontelolaattaelementtid n. 10 metrid pitkda laituria varten. Laatat ovat
hajonneet ja valuneet jokeen. Samalla tuhottiin rantapenkasta menikymmenpiinen térmépaasky-
yhdyskunta. Niemenkarki on télté osin tdysin turmeltu ja my0s vaarailinen rikkinaisine laattoineen
ja vaijereineen. Kunnan tulisi ottaa yhteyttd ympiristdviranomaisiin ja saada Leinoselle velvoite
siivota niemenkérjen alue. Liitteena valokuvakopio niemenkérjesta.

(
%'Z« Q“‘"“ﬁ( k m_o},tz., 7 O

Mikko Isohanni Marjatta Isohanni

Saarelan ja Lisd-Saarelan omistajat
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Kaavoittajan vastine:

Tilalla 2:137 on rantaviivaa riittdvasti. Rakennuspaikan osoittaminen on linjassa lin kunnan aika i-
sempien paatosten kanssa. Kunta on puoltanut rakennuspaikkaa aikaisemmissa kaavavaiheissa.
Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja rantavydhykkeille maanomistajia rantaviivan suhteen
tasapuolisesti kohdellen viranomaisten esittdmalla mitoitusperiaatteella

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.8 Helina Jakkila

-~ /.'
o
Helin Jakkila MUISTUTUS BX e =
Lohentifa 50 6.7.2015 \ /Vzé 2/0013
91100 Ti o o s
Puh: 040 7068695 Sazpunci 8,70

Iin kunnanhallitus
Iin kunta

PL 24

91101 i

IIN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA

Kaavaehdotuksessa on merkitty tontin 2:215 Lohisuvanto kohdalle viheraluetta. Tamid on
mahdotonta, silld tontti on voimassa olevan kaavan mukaisesti asuntoaluetta ja jo olemassa olevan
asunnon piha-aluetta. (Liite 1) Oheisiin asiakirjoihin tontti on merkitty havainnollistaen punaisella
kynalla.

Lis#ksi ehdotan osayleiskaavaan Tangonsaaressa sijaitsevan palstan Heindld RN:o 264 (222/4)
merkitsemistd asuntoalueeksi. Oheiseen karttajiljenndkseen palsta on merkitty havainnollistaen
punaisella kynélli. (Liite 2)

Ystavillisin terveisin:
il H A

A Uy 72~ (’81—//‘-/’/ ’//’B

elini Jakkila i

LIITTEET:

Liite 1: Voimassaoleva asemakaavaote ja lohkomistodistus
Liite 2: Karttajiljennds
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Hin kunta
Keskustan kaavayhdistolma

N P
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A
Mitaksava 1:1 000 7246783693, 26516294.768 (p. |)

Alncisto piivitetty palvelimelie 15042014 plkaohje  hiyttoohie Swer
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Kaavoittajan vastine:

Tilan 2:215 alue muutetaan asemakaavan mukaiseksi. Kaavassa esitetty taajaman kasvusuuntien
osoittaminen perustuu kunnan maapoliittisen ohjelman kasvusuuntien tarkasteluun ja taajaman r a-
kennemallitarkastelun tuloksiin. Uusien asuinalueiden osoittaminen kok onaan tilan pohjoisosalle ei

ole em. tarkastelujen ja kaavan tavoitteiden mukaista.

3.9 Vaino Kaikkonen
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Kaavoittajan vastine: Tila ei ole yleiskaava -alueella.

Y-tunnus 2474031 -0
Kotipaikka Helsinki
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3.10 Raili ja Auvo Kaimio
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1in osayleikaavaehdotuksessa on tilamme Tuomiranta (139-401-4-181) merkitty
virkistysalueeksi. Koska timi alue on pihaamme ja asuinrakennuksemmekin
osittain sijaitsee silld, esitimme kohteliaimmin, ettd kaavamerkintd muutetaan
asumiseen viittaavaksi.
Iissd 23. pdivini kesdkuuta 2015
/‘
1 u"\‘\(,\ '\Q__.. : ;q}“(“ )\/f/‘/(/'t" 2
" Auvo Kaimio Raili Kaimio
Kaavoittajan vastine: Muutetaan kaavaa muistutuksen mukaisesti eli RA -merkinta osoitetaan myos

tilan 4 -181 alueelle.
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3.11 Alpo Kaisto

| .
120 A4 Ana7 L A A

Teen muistutuksena laadittavana olevaan lin keskustaajaman osayleiskaavan
kaavaehdotukseen esityksen, ettd lopulliseen osayleiskaavaan tehdadan seuraava muutos:

- Alarannan tien mantereen puolella sijaitsevan tilan 2:239 limarinen viheralueeksi
esitetystd osasta siséllytetaan Alarannan tien varressa pyoratiehen rajoittuva peltoheitto
uusiin asuntoalueisiin. Tamadn alueen sisallyttaminen nykyisen rakennuskaava-alueen
valittomassad yhteydessa sijaitsevana on osayleiskaavatyon tavoitteiden mukaista ja
tiivistdisi alueen kaavaratkaisua. Alueella ei enda ole jateveden kasittelyaltaista
aiheutuvaa haittaa ja alueelle on jo nyt tarvittava tiesto seka kunnallistekniikka. Esitetty
alue on kohtuullisella tayttomaiden vaihdolla rakentamiseen hyvin soveltuva.

Tehty esitys on sopusoinnussa yleiskaavatyon tavoitteiden ja linjausten kanssa; se tiivistaa
kaavaa, alueen palvelurakenne on kunnossa, tiesté on kunnossa, alueet ovat haluttuja ja
lisaksi maanomistaja haluaa edistaa alueen rakentamista. Maanomistaja on tarvittaessa
halukas neuvottelemaan kaavaratkaisuun liittyvistd yksityiskohdista.

Toimeksi saaneena

ok IP~—

Alpo Kaisto
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Kaavoittajan vastine: Kaavassa esitetty taajaman kasvusuuntien osoittaminen perustuu kunnan
maapoliittisen ohjelman kasvusuuntien tarkasteluun ja taajaman rakennemallitarkastelun tuloksii n.
Uusien asuinalueiden osoitta  minen kokonaan tila n pohjoisosalle ei ole em. tarkastelujen ja kaavan
tavoitteiden mukaista.
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3.12 Helena Kantola, Juha Kantola, Reijo Kantola ja Raimo Kantola

A015-07-10 14:08

Comnet +358947022474 >> 088198317
1
1Y } : Muistutus
_/_}/67 oy

lin kunnanhallitukselle Sagpunut /0.7 2 :

lin kunta
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MUISTUTUS IN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEEN

Osayleiskaavaehdotus on nahtévilld 10.6 - 10.7. 2015 tutustumista ja muistutuksia varten.

Me sisarukset: Helena Kantola, Raimo Kantola, Juha Kantola ja Reijo Kantola omistamme Eteld-lin
Alarannan kylissi (entisessd ns. Valassaaressa lijoen ecteldrannalla) liitekartassa 1 (ote
osayleiskaavaehdotuksesta) yliviivatussilla merkityt kiinteistét. Kiinteistdilld on eri omistajat, ja
omistukset esitetddn tarkennettuina mydhemmin tdssd muistutuksessa.

Olemme tutustuneet osayleiskaavaehdotukseen (kaavakartta 29.4.2015 ja kaavaméaardykset).
Osayleiskaavaehdotus ja sen pohjaksi tehdyt selvitykset siséltévat paljon hyvid periaatteita, muun
muassa suojelukysymykset on kaavassa otettu esimerkillisesti huomioon kunnollisten selvitysten
pohjalta.  Muistutuksemme  edistéd  mielestimme ndihin  kaavatavoitteisiin pyrkimista.
Kaavaehdotukseen siséltyy kuitenkin meidan osaltamme, mutta varmasti myds laajemmin kaava-
alueella maanomistajien ja kuntalaisten osalta, liian vahvasti eriarvoistavia tekijoitd,

Tuomme tassd muistutuksessa esille myds sen, ettd yritimme muutamia vuosia sitten sailyttda lijoen
rannalla Alarannan Kyl3l3isten ylelsen Niemennokan uimarannan, joka on ollut myds lijokisuun viton
tukikohtana, mutta tin kunta ei suhtautunut meid&n ja kylaldisten hankkeeseen mydtdsukaisesti. Sen
sijaan kunta osoitti Alarannan (Valassaaren) uimarannaksi Alarannantien pédstd vield eteenpdin
olevan, kylalaisille oudon ja kaukaisen rannan Sarrionhaarasta vastapditd Karhunsaarta, Meilld
muistutuksen allekirjoittajilla ofi myds - setdmme Kalle Kantolan myytyd Niemennokalla
Terdisveneen kiinteistdn maa-alueen lin kunnalle 1970-luvulla Terdsveneen veneveistdmon alueeksi —
vanha suvun rantaoikeus omistamillemme tiloille 11:53, 11:60, 11:205, 11:206 ja tie rantaan
Niemennokan uimarannan vieressé (ks. liite 1) heti ns, Terdsveneen kiinteistén alapuolella. Vaikka
me menetimme sekd oman suvun venerannan ettéd tieyhteyden rantaan, mitédn korvausta emme
ole saaneet lin kunnalta emmeky Eteld-lin jakokunnalta, Meille ei ole osoitettu mydskddn korvaavaa
venerantaa (Valassaaresta), eikd lijoen eteldrantaan ole ylipddtddn osoitettu mitddn kevyen
liilkenteen yhteyttd, kuten myds hyviin kaavoitustapoihin ja maankéyttéperiaatteisiin kuuluisi,

Tassi kaavaehdotuksessa koko Alarannantien rannanpuoli Valassaaressa on merkitty yhtendisend
nauhana jatkuvaksi tiiviiksi A-alueeksi ilman yhtadn katkaisua ja kyldldisten yhteistd uimarantaa tai
edes kevyen lilkenteen reittid lijoen rantaan niille, jotka eivét omista omarantaisia kiinteistdjd
Rantakestilin alapuolella jokirannalla. lijoki on vieressd, mutta kaikilla kyléldisilld ei ole padsya uima-
tai venerantaan, kuten ol vield 10 vuotta sitten. Yieensd muualla Suomessa vastaavat arvokkaat
joenrannat on kokonaankin varattu ylelseksi virkistys- ja puistoalueeksi kevyen liikenteen véylineen.

Keskeinen osa titd muistutusta koskee omistamiamme kiinteistdjs 11:53, 11:60, 11:205 ja 11:206
(liitekartta; ote osayleiskaavaehdotuksesta) Sérkiperéntielld ja kiinteistdsd 11:201 Alarannan tien
etelipuolella (llitekartta 1). Kyseiset kiinteistdt tulisi littdd Alarannan kyldn ns. Valassaaren
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