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IIN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA

1 Tiivistelma
Kaavaluonnoksesta saatiin 3 kpl lausuntoja : ELY-keskusja Pohjois -Pohjanmaan liitto seka museo .

ELYn lausunto:

Ks. kohta 2.1

Pohjois -Pohjanmaan liito nlausunto:

1. 1. vaihemaakuntakaava n merkinnat ja suunnittelumaaraykset tulee esittda kaavaselostu k-
sessa.

2. Erillinen C-alue vaikuttaa irralliselta eiké sille ole esitetty perusteita. Kaupan suuryksikkéjen
sijoitusta C -alueen sisélla ja niiden mitoitusta on syyta tarkastella kaavaselostuksessa.

3. Natura -alueen merkint& yleiskaavakartalla on epaselva ja puuttuu merkintéjen selityk Sista.
Natura -paatoksen mukaiset maankaytén rajoitukset ym. oikeusvaikutukset tulee esittaa
yleiskaavassa. lijoen rannoille, Niittysa areen ja Simakan saareen suunnitellun i -
sarakentamisen vaikutuksia Natura -alueeseen ei ole tarkasteltu.

4. Maakunnallisia maisema -alueita on esitetty kaavakartalla, mutta niiden perusteena olevista
inventoinneista ei ole tietoja kaavaselostuksessa.

5. Maakunnal lisesti arvokkaan maisema  -alueen, mm. lllinsaaren maisemallisen ja kulttuurihi S-
toriallisen arvon huomioon ottaminen jaa luonnoksessa epaselvaksi.

6. A-2 merkinndlle ei ole esitetty perustelua.

7. Pohjanmaan rantatiesta on taajaman kohdalla oleva osa tielinjauk sesta perusteltua osoittaa
maakunnallisesti merkittdvana

Pohjois -Pohjanmaan  museo n lausunto:

Ks. kohta 2.3
Kaavaluonnoksesta saatiin 38 kpl mielipiteitda  , joiden aiheet jakautuivat seuraavasti

Mielipiteiden aiheet ja niiden Muutetaan | Ei toimita

lukumaarat kaavaa mielipiteen
mielipiteen | mukaan
mukaan

Vastustetaan uutta 8 4

rakentamista 12

Halutaan lisaa 8 9

rakennusoikeutta 17

Tieto olevasta tilanteesta 6 =

puutteellista 6

Rakennuspaikan siirto 1 1 -

Tieasia 1 1 -

Ei huomautettavaa 1 - 1

Yhteensa 38 24 14
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2 Lausunnot

21 ELY

Alueidenkayttoyksikko
Asuinrakentaminen

Asuinrakentamisen sijoittamisessa on otettu péddosin huomioon ELY-
keskuksen aiempi lausunto.

Maisemaselvityksen mukaan lllinsaari on osa maakunnallisesti merkit-
tavaa lijoen suun maisema-aluetta, mutta sen suurin merkitys liittyy vir-
kistyskayttoon. Selvityksen mukaan lllinsaarentien itapuoliset osat tulisi
jattda rakentamisen ulkopuolelle virkistyskdyttn ja maisemallisen yhte-
naisyyden sailyttamiseksi. Kaavaluonnoksessa lllinsaarentien molem-
min puolin on lisétty noin 20 uutta rakentamispaikkaa ja lllinsaaren ny-
kyisen asemakaava-alueen lansipuolelle on osoitettu asuinaluevaraus
(A-2), joka toteutetaan mydhemmin asemakaavalla. ELY-keskuksen
mielesté ranta-alueen ulkopuolelle ei tule osoittaa kiinteistdkohtaisia ra-
kennuspaikkoja vaan ne tulisi késitelld suunnittelutarveratkaisuina yleis-
kaavan periaatieiden mukaisesti. Asemakaavoitettavan alueen sovitta-
minen maisemaan veidaan tehda tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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k minen

Rantarakentamisen periaatteet on tarkennetiu kaavaselostukseen ELY-
keskuksen aiemman lausunnon mukaisesti. Selostuksen kohdassa
3.2.4 on esitetty rekentamisperiaatieet rantavythykkeen ulkopuolisille
ns. taydennysrakentamisen alueille. Kyse on iimeisesti kaavaluonnok-
sen niistd asuinalueista (A), joita ei ole oscitettu asemakaavoitettavaksi.

Rantavybhykkeen rajaus lllinsaaresta seka rantarakentamista koskeva
MRL 72 §:n mukainen méaérays puutiuvat edelleen kaavasta.

Laadittava osayleiskaava korvaa kaava-alueeseen kuuluvan kunnanval-
tuuston 17.6.2002 hyvaksyman oikeusvaikutteisen Leppisaaren ja Kirk-
kosaaren osayleiskaavan. Tdmé& tulee esittds selkedsti kaavaselostuk-
sessa ja kaavakaralla.

Keskusta-alueet

Keskustatoimintojen alue (C) on osoitettu p&&osin valtatien lansipuolelle
nykyisen likekeskustan alueelle. C-alue on maakuntakaavan mukaista
keskustatoimintojen aluetta, jolle voidaan sijoittaa seudullisesti merkitté-
va vahittdiskaupan suuryksikks. Maakuntakaavan maarayksen mukaan
"C-alueen sifainti ja laajuus on méériteltéva yksityiskohtaisemmassa
kaavoifuksessa silen, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtenéisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.”

ELY-keskuksen mielesté kaavaluonnoksessa vallatien etelépuolisen
kiertoliittyman itdpuolelle osoitettu C-alue on irrallaan lin keskustatoi-
mintojen alueesta ja se ei ole maakuntakaavan tarkoittama C-alue. Alu-
een kaupallisia vaikutuksia lin nykyisen liikekeskustan palveluihin ei ole
mydskaan selvitetty, Téltd osin kaavaluonnosta tulee tarkistaa. C-
alueelle tulee myds lisétd maakuntakaavan mukainen méérdys, jonka
mukaan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala lin keskustatoiminto-
jen alueella saa olla enintdén 20 000 m?.

Selvityk i

Pohjois-Pohjanmaan museo on antanut 17.12.2014 lausunnon rakenne-
tun kulttuuriympéristdn, arvokkaiden maisema-alueiden ja muinaisjéan-
ndsten osalta. Lausunto tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Alueelle laaditussa maisemaselvityksessa on osoitetiu paikallisesti tar-
keitd avoimia maisema-alueita. Nd@ma tulee esittdd myos kaavakartalla.
Maisemaselvityksen perinnemaisemat tulisi esittda kaavakartalla mer-
kinnalld maisemalisesti arvokas maisema (ma).

Luonnonsuojeluyksikko

Natura-alueen rajaus Leppisaaren kohdalla on edelleen puutteellinen ja
Natura-alueen kaavaméardys puuttuu. Muilta osin luennonsuojeluyksik-
kd ottaa kantaa kaavan luontoselvityksiin ja kaavoittajan vastineeseen
mythemmin jérjestettdvissé viranomaisneuvottelussa.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

lin keskustaajaman osayleiskaava on asetettu uudelleen luonnoksena
nihtéville, koska ensimmaisen nahtévilld olon palaute aiheutti muutok-
sia kaavaluonnokseen.
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Muutoksilla ei kuitenkaan ole merkittavaa vaikutusta likenteeseen tai
kaavassa esitettyyn liilkenneverkkoon. Néin ollen ELY ~keskuksen lii-
kennevastuualue uusii edellisestd kaavaluonnoksesta antamansa lau-
sunnon.

lin taajaman osayleiskaavan péalikenneverkko perustuu autolikenteen
osalta nykyiseen tieverkkoon, joka palvelee hyvin seké nykyistd ett
suunniteltua uutta maankayttta. Uusia yhteyksia ovat asumisen laa-
jenemisalueiden vaatimat kokoojakadut, jotka sijoittuvat padasiassa
Alarannantien eteldpuoliselle alueelle. Kaava-alueen kevyen liikenteen
verkkoa puolestaan on tdydennetty vastaamaan myGs uuden maankay-
ton tarpeita.

Yleisesti osayleiskaavaluonnoksesta voidaan todeta, ettd uusi maan-
kayttd, 1ahinna uudet asumisen alueet, taydentavat erittdin hyvin nykyis-
ta aluerakennetta. Uudet asuinalueet sijoittuvat kévely- ja pydrailyetai-
syydelle keskustan palveluista ja joukkoliikenteen reiteistd. Likennever-
kon kytkennét myds suunnittelualueen ulkopucliseen maankaytitén ja
likenneverkkoon on hyvin huomioitu,

Osayleiskaavaluonnoksessa esitetyt liikkenneratkaisut perustuvat kaava-
tydn ohessa tapahtuvaan liikkennesuunnitteluun. Maank&yton ja liiken-
teen yhteissuunnittelulla on [6ydetty toimivat ja turvalliset likenneratkai-
sut niin autoliikenteen kuin jalankulun ja pybréilynkin nékékulmasta.
Myds joukkoliikenteen tarpeet on otettu hyvin huomioon.

Jatkotoimet

Ennen yleiskaavaehdotuksen ndhiaville asettamista tulee jarjestad vi-
ranomaisneuvottelu.

Kaavoittajan vastine: lllinsaaressa halutaan turvata virkistyskaytté saaren keskeisilla osilla. Hehtaa-
riperusteinen M-2-alueiden mukainen rakennuspaikkojen osoittamisperiaate liséisi saaren keskiosal-
le rakennuspaineita. Erillista C-aluetta ei ole syyta poistaa koska se on kavelyetaisyydella lin ydin-
keskustasta ja alueelle on hyvét kevyen liikkenteen yhteydet. Alueen kaytto tarkentuu alueelle kayn-
nistyvéan asemakaavan laadinnassa.

Maisemaselvityksen avoimet maisema-alueet: Alarannnan alueen arvot on turvattu osoittamalla alue
kaavassa luo-alueena. Pohjois-lin Konintien aluetta ei ole osoitettu MA-alueena, lukuunottamatta
pohjoisinta suurehkoa peltoaluetta, koska alue on paéosin asuinaluetta rakennuksineen. Akolan kar-
tanon ymparistossa, Virkkulantien risteyksen pohjoispuolella sek&a Hiivalantien ja Kemintien vélissa
olevat peltoalueet merkitaan ehdotukseen MA-merkinnalla. lllinsaaren lansi- ja lounaisrannan ja Ala-
rannan aukeat ovat osayleiskaavassa osoitetulla virkistysalueella tai asumisen laajentumisalueella.
Ne kuuluvat taajamana kehitettavaan alueeseen, eika alueelle merkitd maatalous- tai peltoalueita.
Muut peltoalueet merkitaan edelleen MT merkinnalld, joka myo6s rajoittaa rakentamisen alueelle.
Muuten kaavaa muutetaan lausunnon mukaisesti.

2.2 Pohjois -Pohjanmaan liitt o
lin keskustaajaman os ayleiskaava kasittdd asemakaavoitetun taajama -alueen ja sen
laajennusalueita seka lijoen rantaa. Suunnittelualue rajautuu Asemakylan osayleiska a-
vaan (taajaman laajennuksen osayleiskaava), lin merenrannikon ja saarten osaylei s-

kaavaan ja Ojakylan osayleiskaa vaan. Voimassa olevassa Pohjois  -Pohjanmaan maaku n-
takaavassa osayleiskaavan suunnittelualue sisaltyy lijokilaakson maaseudun kehittam i-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Hallituskatul3

-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0

Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Luonnosvaiheen palaute 5 (54)

toinen nahtavillaolo

28.5.2015 P21325
sen kohdealueeseen (mk  -1), johon liittyy myds joen suuntaisen seudullisen virkistysy h-
teyden tarvetta osoittava merkinta. P aaosa alueesta on taajamatoimintojen aluetta (A

ja A-1), ja taajamassa on keskustatoimintojen alueen kohdemerkinta C. lin taajaman

itdpuolella on tieliikenteen yhteystarvemerkintd; taajaman lapi kulkeva nykyinen vt 4

on osoitettu merkittavasti parannettava na tiend ja joukkoliikennekaytavana Oulun
suuntaan. lin Haminan alueella on kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta valtaku n-
nallisesti tarkedn alueen merkintd, myds Kestilan sahan piippu on osoitettu valtaku n-
nallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Pohjanmaan his toriallisen rantatien merkinta kulkee
suunnittelualueen [&pi. lijoen suistoalue on maakunnallisesti arvokasta maisema -
aluetta. Suunnittelualueelle ulottuu myds lijoen suiston Natura -alue, joka on osoitettu
maakuntakaavassa. Mm. ranta -alueiden rakentamista taajaman ulkopuolella koskevat
lisdksi maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Maakuntavaltuuston 2.12.2013 hyvaksyma 1. vaihemaakuntakaava on parhaillaan y m-
paristdministerion vahvistuskasittelyssd. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu taaj a-
man ohikul kutien linjaus ja nykyinen vt 4 on seututiend, jolle on osoitettu myés kevyen

liikenteen yhteystarve. Taajama - ja keskustatoimintojen alueiden suunnittelumaaray k-
siin on tehty tarkistuksia ja keskusta -alueelle on maaratty kaupan suuryksikoiden

enimmaismitoi tus 20 000 k -m2. Vaikka 1. vaihemaakuntakaava ei ole viela voimassa,
sen merkinnat ja suunnitteluméaraykset tulee esittdd kaavaselostuksessa, koska ne
ovat yleiskaavan keskeisten ratkaisujen perusteena.

Yleiskaavaluonnoksessa esitetyt taajaman laajennusalu eet ovat maakuntakaavan A -
alueen rajauksen ja suunnitteluméaarayksen mukaisia. Kaavaratkaisu perustuu rake n-
nemallivaihtoehtojen tarkasteluun. Sen pohjana olevia mitoitustietoja ei ole kaavaselo S-
tuksessa esitetty. Kunnan vakiluvun kehitysarviona on 1 % vuosi ttaisen kasvun jatk  u-
minen, mikd on perusteltua Tilastokeskuksen ennusteiden ja Oulun seudun kasvunak y-
mien valossa. Uuden asuntoalueet tdydentavat yhdyskuntarakennetta ja sijaitsevat

pyorailyetaisyydella keskustan palveluista. Osa uusista asemakaavoitettavi sta asunt o-

alueista seka ohikulkutien linjaus on osoitettu Asemakylan osayleiskaavassa, joka ei
viela ole lainvoimainen.

Maakuntakaavassa kohdemerkinnélla osoitetun keskusta -alueen rajaus tasmentyy
yleiskaavalla, ja sen maarittelyn periaatteita on esitetty 1. vaihemaakuntakaavan selo S-
tuksessa YM:n kaupan kaavoitusoppaan pohjalta. Keskustatoimintojen alueen kriteere i-
nd ovat mm.: muuta taajamaa tehokkaammin rakennettu, sisaltdéd monipuolisia palv e-
luja ja asumista, jalankulkuetdisyydet, taajama -alueiden ymparéim &. Nykyisen valt a-
tien taakse etelaisen kiertoliittyman tuntumaan osoitettu C -alue vaikuttaa irralliselta e i-
ka sille ole esitetty perusteita. Kaupan suuryksikkojen sijoitusta C -alueen sisélla ja ni -
den mitoitusta ei ole tarpeen yleiskaavassa osoittaa, mutt a asiaa on syyta tarkastella
kaavaselostuksessa.

Natura -alueen merkintd yleiskaavakartalla on epéaselva ja puuttuu merkintéjen selity k-
sistd. Natura -paéatbksen mukaiset maankaytén rajoitukset ym. oikeusvaikutukset tulee

esittaa yleiskaavassa. lijoen rannoill e, Niittysaareen ja Simakan saareen suunnitellun | i-
sarakentamisen vaikutuksia Natura -alueeseen ei ole tarkasteltu.

Yleiskaavaluonnoksessa  on esitetty useita arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston

merkintdja, jotka perustuvat valtakunnallisiin ja maakunna llisiin luetteloihin sek&a ka  a-
van yhteydessa tehtyyn alueinventointiin. Maakunnallisia maisema -alueita on esitetty
kaavakartalla, mutta niiden perusteena olevista inventoinneista ei ole tietoja ka a-
vaselostuksessa. Alueen ja sen sisélla olevien pienmaisema -alueiden rajaukset ovat
Pohjois -Pohjanmaan liton maisema  -alueselvityksen 1997 mukaisia, mutta pienmais e-
mien osoittaminen maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston merki n-
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nalla aiheuttaa sekaannusta. Liitto on tehnyt maakunnallisesti arvokkai den maisema -
alueiden paivitysinventoinnin 2. vaihemaakuntakaavan valmisteluun liittyen. Siind ei
esitetd lijoen suun kulttuurimaisema -alueen rajaukseen olennaisia muutoksia.

Jokivarren tihea ranta -asutus on lin taajamalle ja sen lievealueelle luonteenomain en
piirre. Suunnittelualueen rannoista on 90 % rakennettu, ja kaavaluonnoksessa osoit e-
taan mitoitustarkasteluun pohjautuen lisaa rakentamista. Maakuntakaavan yleismaar a-
yksen tavoitetta vapaan rantaviivan maarasta ei ole sovellettu taajamien asemakaava -
alueille, mutta ymparistéolosuhteet ja yleisten alueiden riittdvyys ja tasapuolinen | a-
kaantuminen tulee olla rantarakentamisen suunnittelun lahtékohtana. Maakunnallisesti
arvokkaan maisema -alueen, mm. lllinsaaren maisemallisen ja kulttuurihistoriallisen a r-
von huomioon ottaminen ja& luonnoksessa epaselvaksi. A-2 merkinnélle ei ole esitetty
perustelua.

Padosa suunnittelualueen lapi kulkevasta vanhasta Pohjanmaan rantatiestd  on osoitettu
valtakunnallisesti merkittavaksi RKY 2009 -luettelon mukaisesti. Taajaman koh dalla ol e-
va osa tielinjauksesta on perusteltua osoittaa maakunnallisesti merkittavana

Osayleiskaavaluonnoksen keskeiset yhdyskuntarakenteelliset lahtékohdat ja ratkaisut
ovat maakuntakaavan mukaisia. Kaavan jatkotydssa tarvitaan taydennyksia edella ma i-
nit tujen aluevarausten perusteisiin seka vaikutusten arviointiin perustuvia tarkistuksia.

Kaavoittajan vastine: Erillistd C-aluetta ei ole syyté poistaa koska se on kavelyetaisyydella lin ydin-
keskustasta ja alueelle on hyvat kevyen liikenteen yhteydet. Alueen kaytto tarkentuu alueelle kayn-
nistyvan asemakaavan laadinnassa.

Osayleiskaavassa esitetyt kulttuuriympéaristdon ja maisemaan liittyvéat kohteet ja niiden luettelointipe-
rusteet on esitetty osayleiskaavaan liittyvassa alueinventointiraportissa. Pohjanmaan rantatieta ei voi
esittdad taajaman kohdalla maakunnallisesti merkittavana koska taajaman kohdalla tietd on muokattu
paljon ja tie on osittain siirretty uuteen paikkaan. Muuten kaavaa muutetaan lausunnon mukaisesti.
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2.3 Pohjois -Pohjanmaan  museo
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Kaavoittajan vastine: Pohjois-Pohjanmaan museon esittdmat tarkennukset osayleiskaavakarttaan ja
selostukseen tehdaan paasaantoisesti lausunnossa esitetysti. Niittysaareen merkitdéan luettelema-
tonta kulttuurihistoriallista kohdetta kuvaava merkinta inventointikartan 2013 mukaiseen paikkaan.
Virkkulantien ja Kantolanteiden risteyksen pohjoispuolella olevaa rakennusryhméaaé ei ole huomioitu
osayleiskaavan lahtdtietona olevassa inventointikartassa 2013. Kyseisten rakennusten rakennus-
ajankohta tulisi varmistaa. Lemmenkujan alue voidaan merkita tarvittaessa osoittamalla alueelle
oma (luettelematon rakennettu kulttuuriympéristd) aluerajaus Pakkilankankaan alueeseen liittyen.
Avoimia peltoalueita koskevaan esitykseen  on annettu vastine ELY-keskuksen lausunnon yhtey-
desséa. Muinaisjaannosten merkinta ja luettelointi muutetaan museon lausunnossa esitetysti. Mui-
naisjaannéskohteen lllinsaari 2 (rautakauden loppuun sijoittuva kalmisto) ympariston kaytto-
tarkoitusmerkinté esitetdan muutettavaksi virkistysalueeksi (V). lllinsaaren merkitys arkeologisen pe-
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rinndn suhteen on korostunut viimeaikaisilla kaivauksilla. Kohteen merkitys huomioon ottaen se tu-
lee huomioida kaavassa. Muinaismuistokohde huomioidaan irrottamalla se alueesta V-merkinnalla
museon lausunnon rajauksen mukaisesti.

Kuva ylla: Alue Virkkulantie ja Kantolantien risteyksen pohjoispuolella.
Kuva alla: Rauta-ajan kalmiston sijainti lllinsaaressa. (Pohjois-Pohjanmaan museo)
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3 Mielipiteet

3.1 Moring Helena 27:49

Palautteeni liittyy lin keskustaajaman osayleiskaavaluonnokseen, ja palautteeseen 3.59
(lllikainen 14.8.2014), jonka mukaisesti kaavaan on luonnosteltu pysyvan asunnon

rakennuspaikka tontille 139-401-27-59.

Omistan tontin 139-401-27-49, joka rajoittuu nyt kaavaan luonnosteltuun pysyvan asunnon
rakennuspaikkaan (139-401-27-59). Tontillani on kunnostettu, hirsinen vapaa-ajan asunto
lisarakennuksineen.

Lahtékohtaisesti lllinsaaren pohjoispuoli on kaavoitettu virkistysalueeksi ja vapaa-ajan
asumiseen, rajoittuen olemassa olevaan vapaa-ajan asuntokantaan. Sellaisena sen toivoisi

myds sailyvan.

Jos kuitenkin lllinsaaren yleiskaavaan tehdaan muutos, jonka myéta pysyvan asunnon
rakennuspaikka tontille 139-401-27-59 hyvaksytaan, niin vaadin myds omistamani viereisen
tontin muuttamista pysyvan asunnon rakennuspaikaksi tulevaisuuden tarpeita varten.

Punaisella rajattu alue on omistamani tontti
139-401-27-49.

Viereinen tontti 139-401-27-59, johon
pysyvaa rakennuspaikkaa on nyt
ehdotettu, on nykyisen kaavan mukaan
virkistysaluetta, eika siina ole
rakennuspaikkaa my&skaan vapaa-
ajan asunnolle.

Kaavoittajan vastine: Tilalle 27:59 kaavassa osoitettu uusi rakennuspaikka poistetaan kaavasta..
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3.2 Hautala Outi ja Heikki 3:95

Omistamme Pikkuhautala-nimisen tilan (3:95) lin Pohjois-lin kyldssd Vasikkasaaressa. Muutoksena

kaavaluonnokseen esitimme , ettd omistamallemme kiinteistdlle (2:95) mydnnetadan
rakennuspaikka yhdelle okt-talolle ja koko kiinteistéala merkitddn kaavaan A-alueeksi (nyt vain

osa on merkitty A-alueeksi). KTS LITTEENA OLEVASTA KARTASTA
Kyseessd ei ole uuden asumisen alue vaan valmiina on mm. 1) liittyma Konintieltd 4-tielle,

2) alikulku 4-tien alitse,3) Vasikkasaareen valmistunut kunnallinen vieméri-ja vesijohtoverkosto,
4)valmis tie (Vasikkasaarentie) esitetylle rakennusalueelle seka5s) toimiva jatteiden-
keruujdrjestelmd. Naapurusto on vakituista asutusta eikd kyse ole rantavydhykerakentamisesta,

Kaavaluonnostekstissd sanotaan mm. “lijoen pohjoispuolisia alueita kehitetdan taydennys-

rakentamisella ja mahdollistamalla alueiden kasvaminen mm. kaavamaarayksilld”,

Muutosesityksernme on mielestimme kaavatekstin mukainen ja omistamamme kiinteisté

soveltuu hyvin rakennusalueeksi (A) ja alueella jo clevien rakennusalueiden taydennykseksi.

Jo aiemman luonnoksen palautteessa esitetty tilan kylkeen kolmionmuotoista A -alueen laajennusta,
silla viereinen tila 139  -403 -3-160 on myods rakennettu (rak.paikka ei ndy pohjakartassa eika ole
merkitty edelliseenk&an luonnokseen, syyta muuttaa A -alueeksi samalla kertaa). Hautalan tilan A -
alueen laajennus taydentaisi alueen jarkevasti.
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Kaavoittajan vastine: Tilan pohjoispuoliset alueet osoitetaan kaavassa M-2-alueina, jolloin niiden uudisrakentami-
nen maaraytyy kaavan hehtaarimitoitusperiaatteiden mukaan. Kolmion muotoinen rakennettujen alueiden valiin
jadava alue (punainen rajaus) osoitetaan kaavassa A-alueena. Samoin sinisella rajattu rakennettu alue.
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3.3 JaaraTauno 11:24 2

Haetaan muutosta;
Tontti JaaraKestild 11:202

on merkattu yleiskaavassa virkistysalﬁeeksi.

Tontilla on asuinrakennus.

Kaavoittajan vastine: Kaavaa muutetaan mielipiteen mukaisesti.
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3.4 Rajala Pasi 9::394

Omistamme vaimoni kanssa 50/50 rantapaikan, sijainti 11/139 pohjois-ii / 430 (139-403-9-207-
M602.

Pyytdisimme muutosta nykyiseen suunnitelmaan metsitalousalueena, muutettaisiin alueeksi johon
olisi mahdollista rakentaa vapaa-ajan asunto.

Alueella on useita vapaa-ajan kiiyttGin rakennettua asuntoa ja naapuri tontilla ympiri vuotiseen
asumiseen tehty talo. Palstan ranta on n.120m pitki josta vesistdksi méfriteltdvii osuutta on 20m,
niiin ollen en née sen aiheuttavan suurtakaan maisemallista haittaa alueelle.

Paikka on ostettu aikoinaan loma-asunto rakentamista varten joka oli kaupan ehtona, nyvkyiselld
suunnitelmalla vanha kauppa purkaantuisi ja asia olisi mutkikas. Paikka on meidén ainoa vesistin
laheisyydessd oleva, Liitteend kartta alueesta,
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Kaavoittajan vastine: Uutta rakennuspaikkaa ei merkita kaavaan. Hajarakentamisen lisaaminen ei kuulu kaa-
van tavoitteisiin. Alue on kaavassa merkitty luo-alueeksi. Rakennuspaikalle voi hakea poikkeuslupaa..

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatul3 -17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031 -0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Luonnosvaiheen palaute 14 (54)
toinen nahtavilléolo

28.5.2015 P21325

3.5 Pietikdinen Jukka ja Seija

lin keskustaajaman osayleiskaava luonnokseen on merkitty karttaliitteen mukainen alue
omakotitalorakentamiseen (merkitty kartalle nuolella).

Esitimme, ettd kyseinen alue sdilytetdan puistoalueena ja néin jatetdan kuntalaisten yhteiseen
kayttoon. Alueella on veneiden vesille laskupaikka, laiturialue ja paikoitusaluetta veneilijéille.
Olemme muutaman vuoden ajan saaneet alueella asuvana seurata, kuinka suosittu alue on
kuntalaisille. Varsinkin kesiisin kdytté on erittdin vilkasta. Mielestimme alue on ihanteellinen

puistoalueena.

Toiseksi. Kyseiselld alueella on meidin kiinteistomme (jukkala) ja naapurikiinteistémme (Yrjola)
tiloille kuuluu maarekisterinmukainen kulku ja valkama oikeus lijoen rantaan. Kyseinen alue on
aiemmin tehtyjen maansiirtotéiden ("Muumilaakson” altaan rakentaminen) vuoksi jouduttu
siirtamaddn veneenlaskupaikan meren puolelle. Tastéd oikeudesta emme tule luopumaan.

unas 1

.

Kaavoittajan vastine: Poistetaan kaavasta ko. uusi rakennuspaikka ja alue osoitetaan virkistysalueena..
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3.6 Paaso Sauli Kiint.Oy lin Valkealinnan hallituksen pj
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Kaavoittajan vastine: Kaavakarttaa muutetaan siten, etta kartasta kay ilmi etta Kaupintie paattyy ennen paikoi-
tusaluetta..
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3.7 Turkki Pekka 4:80

1. Omistamamme tilan Alahdarma (Rno 4:80) A-alue on merkitty karttaan vanhojen
peruskarttojen mukaan ja siten liian pieneksi. A-alue tulee merkitd oikein
karttaan. Sahkélinjasta jokeen koko alue on pihapiiria (ohessa
rakennuslupakuva), jossa istutettuja puita, kasvimaat , perunapelto yms. Piha-
alueemme ei ole yleista virkistysaluetta.

Pihapiiri kaavaehdotuksessa

Pihapiiri,
A-alue

2. Eiuusia asuinalueita rantaan.

Kaavaluonnoksen pohjana oleva 20 vuotta vanha oikeusvaikutukseton
osayleiskaava ei vastaa nykyajan kasitysta sadilytettdvista arvokkaista
maisemista ja alueista. Kaavan pohjana ei saa olla maanomistajan
mahdollisesti maksamat perintoverot.

Kaavakartassa oleva asemakaava-alue A-2 tulee poistaa kokonaan ja sallia
maanomistajille hehtaariperusteiset rakennuspaikat lllinsaarentien varteen.

Koko Illinsaari on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma-1) ja
suunniteliulla A-2 alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia ja pihapiireji. lllinsaaressa on jdljelld enaa kaksi viljeltya peltoa,
jotka tulisi merkita kaavamerkinnalla MA (Maisemallisesti arvokas
peltoaukea). Tama tilan 4:143 rantapelto on maisemallisesti arvokas
peitoaukea. Se on my&s kuvattu monissa lllinsaarta kasittelevissa valokuvissa,

kuten Taidepolulla Kauppilaan

Kaikki uudet asuintontit tulisi sijoittaa lllinsaarentien varteen, jotta
maisemallisesti arvokkaat peltoalueet s3ilyviat jalkipolville.
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3. A-alue merkitty liian suureksi karttaan

A-merkinta vaarin. Asuinpaikka on vain tien oikealla puolella, ei ulotu tilan 4:143
puolelle

4. Eivakituisen asumisen paikkoja RA-alueelle
lllinsaaren virkistysalueelle (saaren itdpd&ssa) ei tulisi sallia vakituisen asumisen
rakentamista loma-asuntojen alueelle ja loma-asunnotkin tulisi sijoittaa riittavan
valjasti

5. Oletteko huomanneet ettd uuden kaavaluonnoksen mukaan lllinsaaren etelapuolenra  nnoilla on
+6,45 tulvariskiraja

Ote kaavaselostuksesta:

33XRKLQNRVNHQ \OISXROHOOD MD ,O0LQVXYDQQRQ NRKGDOOD ,O00L@NRYV
sen alin rakentamiskorkeus on N60+6,45 m, jonka ylapuolella tulvavahingo ille alttiden rakenneos  i-

HQ WXOHH YIKLQWIIQ ROOD’

Nuo meidén lahettyvilla olevien uusien rakennuspaikkojen (Suutarisen tontit, Hiltusen rantatontti)
korot on tuon rajan alapuolella ja myos suuri osa Haataisen pellosta on tuon rajan alapuolella.

Meidan pihan korko ulkorakennuksen kohdalla on +6,10 ja nuo mainitsemani rakennuspaikat ovat
tuota pintaa alempana.

6. Halutaan rakennuspaikka merkittavaksi lllinsaarentien varteen.
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Kaavoittajan vastine:

1.
2.

3.
4.
5

A-aluetta ei muuteta. A-alue merkitdan pihapiirin mukaisesti.

Kaavaa muutetaan siten, ettéd maisemapelloille osoitetaan MA-merkinté ja sisaémaan alueelle asemakaavoi-
tettava alue.

Muutetaan A-alueen rajaus mielipiteen mukaan.

Uusi A-alue lllinsaaren itApaéssa poistetaan kaavasta.

Alla olevassa kuvassa on sinisella rajattu A-2-alueen osa, jossa tulvan vuoksi tavanomainen rakentaminen
ei ole mahdollista. Rajauksessa on oletettu, ettd betonisokkelin korkeus on 70 cm, jolloin maanpinta on va-
hintdan tasolla N60+5,85 m. Oheisen rajauksen mukaan A-2-alueesta jaa marginaalinen osa uudisraken-
tamisen ulkopuolelle. Kuvassa on punaisella osoitettu korkeuskéayrat 1 metrin valein N2000-jarjestelmassa.
N2000-jarjestelman kayrat ovat n. 30 cm korkeammalla kuin N60-jarjestelman korkeuskayrat.

Tilalle on mydnnetty rakennusoikeutta lllinsaaren asemakaavoituksen yhteydessa, mika korvaa lllinsaaren-
tien varren uuden rakennuspaikan..
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3.8 KalevaHanna -Maria 51:9

Uudistan viime kesénd jéttdiméni toivomuksen, ett4 tille tilalle
muodostetaan‘@&-?foﬁtti tai rivitalotontti Illinsaarentien pohjoispuolelle.
Hakemukseni tueksi liitin mukaan voimassa olevan lohkomiskirjan,
Jonka mukaan Illinsaaren palstani pinta-ala on 3,0500 ha.

W O il
g - '/‘ - b ‘» ’
.

Kaavoittajan vastine: Tilalla 51:9 on pohjoisosalla luonnoksessa yksi RA-paikka. Lisataan tilalle 51:9 lomara-
kennuspaikan liséksi lllinsaarentien varteen AO-paikka. Tilan pinta-ala on 3,12 ha mik& oikeuttaa kahteen paik-
kaan.
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3.9 Halmetoja Pirkko 2:217

Huo'mautuss kosl_cee tilaa 2:217 Kiurula Jokisuuntien ja Alarannantien viliselld alueella, Alueelle on
laadittu Iin kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja laajennus. Muutos on hyviksytty

kunnanvaltuuston padtokselld 12.4.1999 §12 ja vahvistettu ympéristokeskuksessa 20.6.2000.
Rakennuskaava on voimassaoleva.

Iin. keskustaajaman osayleiskaavaluonnoksessa 31.10.2014 aluemerkinnit poikkeavat oleeellisesti
voimassa olevasta rakennuskaavasta.

Esﬂﬁp, ettd osayleiskaavaa muutetaan voimassa olevan rakennuskaavaratkaisun mukaiseksi
merkinnillg A.

Kaavoittajan vastine: Kaavakartassa on virhe. Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti V-alueen vari muute-
taan vihreaksi ja tilan 2:217 itdosa ja sen itdpuoliset alueet muutetaan A-alueeksi (ruskea vari).
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3.10 Tiiro Eero 28:31

Vaaditaan rakennusoikeutta tilalle 28:31.

Kaavoittajan vastine: Nelja tilaa 28:31, 28:32, 28:33 ja 28:34 ovat ennen olleet yht tilaa ja sille tilalle antaa
pinta-alaperuste 3 rakennuspaikkaa, joten maanomistajien tulee sopia rakennuspaikkojen jakamisesta.
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3.11 Kaisto Seppo ja Tuulikki 49:0

Omistamme Lis4- Heindla tilan 139-401- 49-0 lin Etela--lin kyldssa Alarannalla. Muutoksena
kaavaluonnokseen esitdmme, etta kyseinen tila sisallytetdan kokonaisuudessaan uuteen
asuinalueeksi kaavoitettavaan alueeseen.

Kaavaluonnoksessa osa tilasta on sisallytetty uuteen asuntoalueeseen ja muu atue on suunniteltu
virkistys- ja metsatalousmaaksi.

Alue on erinomaista rakentamisaluetta maapohjansa puolesta ja sen sijainti on mainio.

Omistamamme tila sijaitsee keskustaajaman alueella ja nykyisen asemakaavan lahella. Ympaérilla
on omakotitaloja. Joten emme hyviksy sita virkistysalueeksi, vaan vaadimme , etta alue
kaavoitetaan pientaloalueeksi.

Kaavoittajan vastine: Kaavassa esitetty taajaman kasvusuuntien osoittaminen perustuu kunnan maapoliittisen
ohjelman kasvusuuntien tarkasteluun ja taajaman rakennemallitarkastelun tuloksiin. Uusien asuinalueiden osoitta-
minen kokonaan tilalle 49:0 ei ole em. tarkastelujen ja kaavan tavoitteiden mukaista. Muistutus ei aiheuta kaava-
muutoksen tarvetta.
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3.12 Paakkari Heikki ja Erkki 11:8

Pyydamme, ett3 liitteen 1 mukaiselle omistamallemme kiinteistélle
Rantakuokkala kiinteistétunnus 139-401-0051-0011-8 merkitdan
seuraavat peruskartan mukaiset kaavaluonnoksesta puuttuvat
rakennukset, seka tontille johtava tie.

- Rakennukset numero 1, 2,3 ja 4.
- Tie numero 5.

Pyyddmme myds, ettd liitteen 1 peruskartan mukainen maa-alue
numero 6 liitetddn tontin mukaiseksi asuntorakentamisen alueeksi.

Pyyddmme, ettd asuntotontin rantaan merkitty polku poistettaisiin.

| \ T

Kaavasta ei ole tiedotettu suoraan maanomistajille.

Kaavoittajan vastine: Pohjakartan tarkkuus riittda yleiskaavatasoiseen suunnitteluun. Pohjakartan merkint6ja ei
ole tarpeen muuttaa. A-alue merkitaan pihapiirin mukaisena. Kaavaluonnoksesta on tiedotettu lain mukaisesti.
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3.13 Paakkari Erkki 3:126, 4:55 ja 51:9

-Liitteisiin merkityt alueet tulisi paasaantdisesti osoittaa M-2 alueiksi
merkiten myds riittavdn kokoisia A-alueita alueille missa tiet ja
kunnallistekniikka on valmiina.

Erkki Paakkari vetoaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja kohtuuttoman haitan minimoimiseksi

tilalleen 139 -401 -51 -9 rakennuspaikkoja. Tilalla on 23 ha maita kaavoitettavalla alueella, joten ka a-
vaselostuksen mukaan 15 ha:n rajan ylityessa rakennuspaikko ja taytyy olla 4 kpl. Kaavaan liittyvan
luonto - ja maisemaselvityksen mukaan alue soveltuu hyvin tdydennysrakentamiseen. Tila 51 -9on
kolmasosa v. 2001 lohkotusta 72 ha:n kantatilasta 51 -4. Paakkari kokee kohtuutomaksi, etta 30%

hanen maistaan on merkitty V-alueiksi, ja kaavaselosteen mukaisia rakennuspaikkoja ei ole merkitty
lainkaan. Tilan metsét ja pellot ovat maa - ja metsatalouskaytossa. Yhdella kantatilasta lohkotulla

osalla osakkaalla on jo kolme rakennettua paikkaa, ja yksi lisapaikka myonnetty 2012 osayleiska a-
van oltua jo vireilla. Toisella kantatilan osakkaalla on vain yksi rakennuspaikka (seur. muistutus A n-
na-Liisa ja Hemmi Hanhela), Paakkarilla ei yhtaan.
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Kaavoittajan vastine: Muutetaan kaavassa tilan M-alueeseen kuuluva osa ja sen viereiset alueet M-
2-alueeksi, jolloin hehtaariperusteinen rakentaminen on mahdollista.
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Kaavoittajan vastine: Tila 4:55 koostuu kahdesta osasta. Muutetaan kaavassa tilan 4:55 idanpuolei-
nen osa ja sen pohjoispuolella oleva alue M-2-alueeksi, jolloin hehtaariperusteinen rakentaminen on
mahdollista. Tilan lannenpuoleisella osalla hehtaariperusteinen rakentaminen onkin mahdollista.
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Kaavoittajan vastine: Uusien asuinalueiden osoittaminen tiloille ei ole rakennemalli-tarkastelujen ja
kaavan tavoitteiden mukaista. Alarannalla tien ja rannan vélisella alueella on kaavassa A-aluetta.
Muistutus ei aiheuta kaavamuutoksen tarvetta

tarkastelujen ja kaavan tavoitteiden mukaista. Muistutus ei aiheuta kaavamuutoksen tarvetta.

3.14 Mertala Marja ja Eero

Osayleiskaavaluonnoksessa kiinteistémme Ojala 12:48 (Koulutie 3) on merkinnaila P —
PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE . Merkinti ei vastaa voimassa olevaa asemakaavaa
ja haluamme sailyttaa tonttimme asunto-alueena.

Pyyddamme poistamaan kaavasta kiinteistémme OJALA 12:48 kohdalta merkinnén P ja
muuttamaan merkinnan A :ksi eli ASUNTOALUE koko tontin alueelle.
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Kaavoittajan vastine: Muutetaan Hallitien/Valtarintien lansi- ja itapuoli A-alueeksi. Hallitien itapuolella
on linja-autoaseman alue, joka osoitetaan P-alueena.
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3.15 Teppo Eeva

Pyydan etta tilan 139-403-64-4 karttaotteeseen merkitty Poikkisaarentiehen rajoittuva palsta
merkitddn A alueeksi ja sille sijoitetaan uusi rakennuspaikka. Perusteluna on ettd palsta
soveltuu erinomaisesti alueen taydennysrakentamiseen koska silld on kunnallistekniikka
valmiina, (rajoittuu Poikkisaarentihen, vesi ja viemarilinjat seka sahkolinjat sijaitsevat
palstalla), ja palsta on luonnosalueella tilan ainoa.
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Kaavoittajan vastine: Muutetaan tila 64:4 ja sen etelapuolella oleva alue A-alueeksi.

3.16 Kansala Klaus

Tarkistuspyynt6 koskien yllimainittua kaavaluonnosta. Liitteend olevasta kartasta kiy ilmi, ett kiinteistGjen
139-401-133-1, 139-401-134-1,139-401-11-157 sekd 139-401-3-132 kohdalla ei ole enid jakokunnan
omistamaa yhteistd maa-aluetta. Tonttien omistajat ovat lunastaneet kukin omalla kohdallaan olevat alueet ja
ne on lohkottu tontteihin. Samalla on myés poistunut yleinen kulkuoikeus ko. alueelle.

Osayleiskaavaluonnoksessa samalle alueelle on merkitty maankiyttétarkoituksena “1éhivirkistysalue”,
Pyytaisin, ettd ko. merkintd muutettaisiin paremmin vastaamaan alueen nykyisti tilannetta.

Kaavoittajan vastine: Muutetaan kaavaa mielipiteen mukaisesti.
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3.17 Niemeld Hannu ja Jaana 27:43, 27:44

Omistamme tilat 139-401-27-43 PERALA ja 139-401-27-44 PIHLAJA lllinsaaressa. Tilalle 139-401-27-
43 PERALA on poikkeusluvalla rakennettu omakotitalo Tohilanhaaran ja pururadan valiin tilan
eriltiselle palstalle vanhaan osayleiskaavaan RA-merkinnalld osoitetulle alueelle. Nyt valmisteilla
olevaan osayleiskaavaan pyytdisimme, ettd virheellinen RA-merkintd korjattaisiin A-merkinnaksi.

Toiseksi, tilojemme iti-linsisuuntaisesti asemakaava-alueen tuntumassa lapi saaren jatkuville
palstoille on vanhaan osayleiskaavaan merkitty kolme rakennuspaikkaa Illinsaarentien varteen. Ti
9.12.2014 Antti Rissasen kanssa kdymani puhelinkeskustelun mukaan nyt valmisteilla olevan
osayleiskaavaluonnoksen tarkennettuun versioon on merkitty rakennuspaikkojen lukumadrat
kdyttden v. 1993 laskettuja mitoituspinta-aloja. Luonnoksena olevaan osayleiskaavaan on merkitty
tilojemme osalta kaksi rakennuspaikkaa lllinsaarentien tien varteen. Puhelinkeskustelun mukaan
omistamiemme tilojen rakennuspaikkojen madrittdmisessa on kdytetty mitoituspinta-aloina 139-401-
27-43 osalta 4,64 hehtaaria, ja 139-401-27-44 osalta 2,87 hehtaaria. Tilojen todelliset koot ovat
kuitenkin 139-401-27-43 osalta 4,97 hehtaaria ja 139-401-27-44 osalta 3,451 hehtaaria. Toivoisimme
etts tilojen 139-401-27-43 ja 139-401-27-44 rakennuspaikkojen maarittelyssé kdytetyt mitoituspinta-
alat korjattaisiin, ja tilojen rakennuspaikkojen lukumaara tarkistetaan vastaamaan korjattuja pinta-
aloja.
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Kuva 2. Tiloille 27:43 ja 27:44 kaavaluonnoksessa osoitetut rakennuspaikat.

Kaavoittajan vastine: Poikkeusluvalla rakennetun rakennuksen tontti 27:43 Tohilanhaarassa merki-
tdan kaavaan A-alueena, jolla on oleva pysyvan asumisen rakennuspaikka (poikkeuslupa). Tilojen
27:43 ja 27:44 yhteispinta-ala on 7,3 ha, mika oikeuttaa yhteensa neljaén rakennuspaikkaan. Kaa-
vaan ei voida lisata uutta lomarakennuspaikka tilalle Tohilanhaaraan 27:44, koska tontille ei voi koh-
tuudella jarjestaa kulkuyhteytta ja rakentaminen hiihntomajan laheisyyteen ei ole suotavaa. Léhira-
kentaminen estaa hiihtomajan kehittdmisen ja hairio on molemmin puolista. Rakennetun tontin raja
osoitetaan siten, ettd hiihtoladulle jaa riittavasti tilaa tontin itdpuolella.
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3.18 lin ymparistoyhdi stys Teijo Liedes

Toistamme edelldmainitun, ja vaadimme, ettd tiivistd asuinrakentamista ei sallita jatkossa
lllinsuvannon rannalle, ja nyt nahtévilld olevasta osayleiskaavaluonnoksesta poistetaan merkinta
A-2 Hlinsaaren tilan 4:143 osalta.

"Minsaaren pohjoisrantaa tulee jatkossa kehittdd kuntohiihtdjien tarpeita ajatellen, esim.
raivaamalla levedmmdén ladun alue. Perusteluna mm. se, ettd lauhoina talvina saarta kiertdvén
Jjédladun kayttd on ollut Idhes mahdotonta.”

Edellytamme, etta latu merkitddn kaavaluonnokseen, ja muistutamme viela, etta
osayleiskaavaluonnosta nro 2 koskevassa keskustelutilaisuudessa Haminan koululla 8.12.2014
kunnaninsinbori Markku Vitikka totesi kuntolatua koskevan lisdyksen olevan mahdollinen.

Liséksi nyt nahtdvilla olevasta kaavaluonnoksesta on jaanyt puuttumaan lllinsaaren luontopolku.
Se tulee lisata kaavaluonnokseen /-ehdotukseen.

kaavaluonnokseen on edelliseen kaavaluonnokseen verrattuna lisatty rantarakentamispaikkoja
Avelan alueelle, Pukkisaareen ja Rantakestil&én.

Avelaan on Etela-lin jakokunta suunnittelemassa siltaa Karhuun, miké pienentaé nyt kaytossa
olevaa satamakentta- ja pienvenelaiturialuetta. Muutenkin Avelan ranta on ollut aina iildisten
yleisessa virkistyskayttssa, joten uuden rakentamispaikan perustaminen ranta-alueelle ei ole
perusteltua. Samoin ns. Pukkisaaren nokka sillankorvasta joen puolelle on ollut veneilijdiden ja
vapaa-ajanviettdjien ahkerassa kaytossé ja uusi rakentamispaikka estéisi tdman kuntalaisten
virkistyksen kannalta harvinaisen hyvan alueen kéayton. Rakennuspaikkamerkinté tulee siis poistaa
kaavasta. Samoin Rantakestila on kuntalaisten ja veneilijdiden ahkerassa kaytossa ja erityisesti
veneilyn tarpeisiin aluetta tarvittaisiin jopa lisdd. Siksi ei ole perusteltua merkita uutta
rakennuspaikkaa entisen kuivatelakka-altaan tuntumaan altaan merenpuolelle, vaan merkinta tulee
poistaa kaavasta.

Luonnon monimuotoisuus ja uhanalaiset lajit

Seuraavilta osin toistamme osayleiskaavaluonnoksesta nro 1 antamassamme lausunnossa esitetyt
vaatimukset:
- lllinsaaren tulvavoma ja lehtoalue tulee merkita kaavakarttaan merkinnalld "lug”, Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.
- Viitasammakon ja pohjanlepakon esiintymista suunnittelualueella tulee tutkia tarkemmin,
silla molemmat ovat ns. direktiivilajeja.

Kaavoittajan vastine: Uudet rakennuspaikat Avelaan, Pukkisaareen ja Rantakestilaén on osoitettu
ELY-keskuksen ohjeen mukaan siten ettd vapaita rantajaksoja sailyy alueilla ja maanomistajien ta-
sapuolisuus toteutuu. lllinsaaren pohjoisrannan jaalatu silta osin kun se sijoittuu maalle ja luontopol-
ku merkitaan kaavaan. Luo-alueiden ja direktiivilajien suhteen toimitaan luontoselvityksen ja viran-
omaisten ohjeiden mukaan. Kunnassa olevien tietojen mukaan lllinsaaressa ei ole mielipiteen esitta-
jan mukaista luontopolkua.
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3.19 Kelha Marjatta 52:9

Halutaan etta palsta merkitdan asuinalueeksi (kaavamerkinta A).
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Kaavoittajan vastine: Tilan luoteisosa on M-2-aluetta, jolloin alueelle voidaan rakentaa hehtaariperi-
aatteen mukaan suunnittelutarveratkaisulla. Tilan pohjoisen puolen pelto osoitetaan kaavassa MA-
alueena.

3.20 Outi Viinamaki
Esitetdan, etta Kisatien ja Ala rannantien yhteys katkaistaan.

Kaavoittajan vastine: Koska ohitustien toteutuminen ei nailla nakymin tapahdu lahiaikoina, tulee siir-
tymékauden ajaksi Nelostielle varata kaavassa rinnakkaistiet itd- ja lansipuolelle. Myds Hallitie osoi-
tetaan ajoneuvoliienteelld lapiajettavaksi.
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3.21 lllinsaaren Asukasyhdistys Kauppi Janne, Paalanen Merja

1. Uusia asuinalueita tai tontteja ei tule sallia ranta-alueille. Ranta-alueet tulee sdilyttda nykyisessa tilas-
saan tirkedna osana paikallista ja maakunnallista maisemaa ja hoitaa maisemaa arvonsa mukaisesti.

2. Kaavaluonnoksessa oleva alue A-2 tulee poistaa ja uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa lllinsaarentien
varteen maanomistajien hehtaariperusteisina rakennuspaikkoina.

3. Maakunnallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat kulttuuriymparistot tulee sailyttaa:

a. Kaavaluonnoksessa ma-1 merkintd (Kuva 4) tarkoittaa maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriympaéristéa: “Alue on maakunnallisesti arvokkaaseen lijoen suun maisema-alueeseen
kuuluva pienmaisema-alue. Ymparisto alueella tulee sailyttda siten, ettei sen luonne oleellisesti
muutu. Toimenpiteet alueella edellyttavat MRL 128 §:n mukaista maisematyodlupaa.” (Kaava-
luonnos 2014.) Merkinta ei nain ollen voi tarkoittaa rakentamista Kaavaluonnoksessa esitetyssa
laajuudessa.

b. Kaavaluonnoksessa esitetylle A alueelle sijoittuvan kulttuurihistoriallisesti merkittdvédn kohteen
Koiviston tilan (Kaavaluonnoksessa merkintd 13.2) ympaéristd tulee sdilyttdd siten, ettei sen
luonne oleellisesti muutu: “Kohteen rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,
kayttotarkoituksien muutosten sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtévien toimenpitei-
den tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisema-
kuvauksellisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahen-
tavat sen ymparistokuvallista tai suojeluarvoa. Ymparisto alueella tulee sdilyttaa siten, ettei sen
luonne oleellisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia kunnostamaan ja ylldpitdimddn alkupe-
raa kunnioittaen. Kohteessa olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua
lupaa. Maakunnallisesti merkittdvien kohteiden ulkoasua muuttavia toimenpiteita tai pihapiirin
tdydennysrakentamista suunniteltaessa on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.” {Kaava-
luonnos 2014.)

4. IMlinsaaressa jéljelld olevat kaksi vilieltyd peltoa tulee merkitd kaavamerkinnalld MA (Maisemallisesti arvokas
peltoaukea). A-2 alueelle sijoittuvan tilan 4:143 rantapelto on maisemallisesti arvokas peltoaukea (Kuva 4).
Se on mm. kuvattu monissa lllinsaarta kasittelevissa valokuvissa kuten Taidepolulla Kauppilaan.

5. lllinsaaren virkistysalueelle (saaren itdpaassa) ei tulisi sallia asuinrakentamista loma-asuntojen alueelle ja
loma-asunnotkin tulisi sijoittaa riittdvan valjdsti jotta vapaata rantaa jaa virkistyskayttoon (Kuvat 6 ja 7).

Kaavoittajan vastine:
1. Ranta-alueiden uusien rakennuspaikkojen maara ei kasva merkittavasti verrattuna rannoilla
jo oleviin rakennuspaikkoihin.
2. A-2-alue on luonteva kasvusuunta lllinsaaren etelaosan olevalle asuinalueelle. A-2-alueen
suunnittelussa voidaan ottaa huomioon alueen maisema-, luonto- ja kulttuuriarvot.
3. a. Poistetaan kaavasta maisematyolupaedellytys.
b. Kohteen 13.2 valitttmaan laheisyyteen ei ole osoitettu kaavassa uutta rakentamista.
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4. Poistetaan kaavasta A-2-merkinta ja alueen maisemallisesti arvokas peltoaukea osoitetaan
kaavassa. Sisamaan puoleinen alue osoitetaan asemakaavalla kaavoitettavaksi alueeksi.

5. Itdrannan yksi vakituisen asumisen kohde sijoittuu muun saaren vakituisen asumisen alueen
l&heisyyteen. Lisdkohteen vaikutukset koko saaren virkistyskayttoon ovat marginaaliset.

3.22 Kiint. Oy lllinsaar i Arvo Suutarinen 27:9,27:18

Iin kunnanhaliitus on asettanut Iin keskustaajaman
osayleiskaavaluonnoksen toistamiseen nahtdvaksi mielipiteiden esittdmistd
varten. Kiinteisto Oy Illinsaaren kiinteistot 139-401-27-9 ja
139-401-27-18 sijaitsevat kaava-alueella Illinsaaressa.

Aikaisempaan néhtdvilld olleeseen kaavaluonnokseen 27.6.2014
esittémamme mielipiteet on korjatussa luonnoksessa otettu osittain
huomiocon.

Nyt nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa Illinsaarentien varteen saaren
jo rakennetun asemakaava-alueen ulkopuolelle esitettyjen uusien
rakennuspaikkojen maara on lilan suuri ottaen huomioon alueen
ominaispiirteet ja Illinsaarentien mitoitus. Mikali Illinsaareen halutaan
sijoittaa uutta asuinrakentamista, se tulee osoittaa saaren eteldosaan jo
asemakaavoitetun alueen yhteyteen. Illinsaaren |ansiosan
kulttuurihistoriallisesti merkittdavan rakennuskannan muodostaman
kokonaisuuden séilyttdaminen edellyttda rakennusten ja niiden
ympadristéjen kokonalsvaltaista tarkastelua ja riittévaa valjyytta, mista
johtuen olemassa olevan rakennuskannan alueella uusien
rakennuspaikkojen maédrda tulee vahentdd merkittédvasti ja osoittaa uudet
asuinrakennuspaikat vain Illinsaarentien itapuclelle.

Asuinalue (A) Illinsuvannon ranta-alueelta kiintedsti lomarakentamiseen
(RA) osoitetun alueen pohjoispuolelta tulee poistaa. Esitysta ei voida
pitdd mahdollisena alueen maisemallisen merkityksen ja lahiympariston
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan vanhan rakennuskannan takia.
Kaavaselostuksessa ja kaavan laadinnan tueksi laadituissa selvityksissa
merkittdviksi todetut maisemat ovat suuresti riippuvaisia Illinsaaren
maankayton ratkaisuista ja rantarakentamisen vaikutus maisemakuvaan
on Illinsuvannon alueella tavanomaista suurempi. Kyseessd oleva alue on
osa maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristoa, jossa
jopa puunkaatokin edellyttdd kunnan lupaa (MRL 128 §). Alueelle aiemmin
haetun rakennushankkeen paatds on ollut kielteinen.

Mahtavilld olevan kaavaluonnoksen pohjana kdytetty "lllinsaaren
yvleiskaava” vuodelta 1994, samoin kuin edellisessad luonnoksessa kaytetty
vuonna 1996 laadittu "Tin keskustaajaman osayleiskaava 2010” eivat
pohjaudu nykylainsaadannén edellyttamiin selvityksiin ja nyt esitetyt
ratkaisut ovat monelta osin ristiriitaiset osayleiskaavan perustaksi
laadittujen selvitysten kanssa.

Pdivitetyssd kaavaselostuksessa (20.10.2014) kappaleessa 3.2.3.1
"Rantarakentamisen periaatteet” todetaan, etta Illinsaaren alueelle on
laadittu voimassa olevaan "lllinsaaren yleiskaavaan" pohjautuva
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uudisrakentamisen mitoitusselvitys (liite 15), ja ettd mitoituksen pohjana
on tilojen pinta-ala. Mitoitusselvitys ei kuitenkaan ole nahtavilla
aineistossa. Aikaisemmassa kaavaluonnoksen aineistossa "lllinsaaren
yleiskaavaa" ei mainittu eika sitd nytkdan ole esitetty kaavaselostuksen
"Kaavoituksen |lahtékohdat” -tiedoissa, mika vaikeuttaa laaditun
rakentamismitoituksen tarkastelua.

Osayleiskaavan tueksi laaditut kattavat selvitykset osoittavat Illinsaaren
olevan sekd luonto- ja maisema-alueena ettd kulttuurihistorialliseita
arvoltaan poikkeuksellisen monipuolinen. Alueen virkistys- ja
ulkoilukayttémerkitys on huomattava ja mahdollistaa valtakunnallistenkin
tapahtumien toteuttamisen. Selvityksissa esitetyt suositukset huomioon
ottaen pysyvan asutuksen lisddmista eteldosan jo asemakaavoitettua
aluetta merkittdvasti laajemmalle ei voida pitda perusteltuna.

Luonnosvaiheen muistutuksista annetussa palautteessa todetaan, etta
lllinsaareen laaditaan tarkempi ja yksityiskohtaisempi osa-aluekartta.
Kyseinen seikka ei kuitenkaan kay ilmi kunnanhallituksen pdatdksesta tai
muusta nyt ndhtavilld olevasta aineistosta. N3in ollen jaa epéaselvaksi
tullaanko kyseinen tarkempi kartta laatimaan ja, jos osa-aluekartta
laaditaan, miké painoarvo nyt tehdyilld maankaytén merkinnsilld on.

lllinsaaren maankdytén on pohjauduttava nyt esitettya
yksityiskohtaisempaan suunnitelmaan, jossa lahtékohtana el voi olla
tilojen pinta-ala, vaan alueen kulttuurihistoriallisiin, maisemallisiin seka
luonto- ja virkistyskdyttdarvoihin perustuva rakenne, jonka pohjalta
tehdaan ratkaisut uudisrakentamisen maarastd ja sijainnista. Oleellista on
ratkaista myds olemassa olevien rakennuspaikkojen ja uusien
mahdollisten rakennuspaikkojen kulkuyhteydet sekd kunnallistekniikan
vaatimat linjaukset,

Kaavoittajan vastine: lin kunnan maapoliittisen ohjelman ja kaavan tavoitteiden mukaan lllinsaaren lansiosa on
yksi taajaman kasvusuunta-alueista. Keskittamalla uudisrakentaminen lansiosalle pdédosa saaresta jaa virkistys-
kayttoon. Pinta-alaperusteisella rakennuspaikkojen jakamisella varmistetaan parhaiten maanomistajien tasapuoli-
nen kohtelu.
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3.23 Lassila Niko ja Marika 4:172

Omistamme Hannala 139-401-4-172 tilan ja kaavaluonnoksessa oleva A-2 alue sivuuttaa meiddn
tonttimme joka on piha-aluetta ja "suojametsikkdd” naapurin vélissa. Joten tdmadn takia merkinta
tulee poistaa. Mielestimme A-2 alue on kokonaisuudessaan tarpeeton ja silld liikarakentaminen
haittaa Illinsaaren idyllistd luontoa ja vaikuttaa alentavasti kiinteistéjen arvoon.

Kaavoittajan vastine: Muutetaan kaavaa suojametsikon osalta mielipiteen mukaisesti. A-2-alue 0soi-
tetaan kaavassa pienempana siten, etta se rajautuu itdreunaltaan rantaan johtavaan tiehen.
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