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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja luoteessa Iijokeen. Iin vanha Hamina ei kuulu 
suunnittelualueeseen. Idässä asemakaava-alue rajautuu Kemintiehen, poiketen kuitenkin 
Kemintien itäpuolelle liikenneympyrän läheisyyden liikerakennusten ja asuinrakennusten 
alueella. Pohjoisen ja eteläisen liikenneympyrän välissä alue rajautuu Ouluntiehen. Ete-
lässä alue rajautuu Alarannantiehen ja lounaisosassa Iijokeen koulukorttelin viereistä Hir-
nintietä myöten.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus opaskartassa 
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus ortokuvassa 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

�x Asemakaavan muutos sisältyy Iin kunnan vuoden 2016 asemakaavoitusohjelmaan. 
�x Kunnanhallitus on päättänyt kaavan vireilletulosta sekä osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmasta joulukuussa 2016 (Khall 12.12.2016 § 233). Vireilletulosta sekä osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nähtäville asettamisesta on ilmoitettu Rantapohjassa, 
Iin kunnantalon ilmoitustaululla (Jokisuuntie 2) ja kunnan internetsivuilla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana. 
Kaava-asiakirjat ovat nähtävillä Iin kunnantalon ilmoitustaululla ja Iin kunnan inter-
netsivuilla koko kaavaprosessin ajan. 

 
�x Kaavaluonnos on ollut nähtävillä laatimisvaiheen kuulemista varten 30.5.2017-

28.6.2017 välisen ajan Iin kunnantalon ilmoitustaululla (Jokisuuntie 2) ja kunnan in-
ternetsivuilla Kaavaluonnoksesta annettiin 2 lausuntoa ja 13 mielipidettä. 

�x Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 8.2.-12.3.2018 välisen ajan. 
�x Kunnanhallitus hyväksyi kaavaehdotuksen 9.4.2018 §102. 
�x Kunnanvaltuusto hyväksyi kaavaehdotuksen 16.4.2018 §37. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

Vuoden 2013 alussa käynnistettiin keskustaajaman ja sen ympäristöjen osayleiskaava-
suunnittelu. Kaavassa tarkastellaan palvelukeskustan tuleva rakenne sekä määritellään 
kasvusuunnat ja uusien kehittämisalueiden yhdyskuntarakenne ja palvelutarpeet.  
 
Kaavassa määritellään uudet asemakaava-alueet sekä rantarakentaminen ja rantojen 
muu käyttö. Kyläalueiden kehittäminen turvataan kaavamääräyksillä, mikä mahdollistaa 
täydennysrakentamisen.  
 
Kunnanvaltuusto hyväksyi osayleiskaavan lukuun ottamatta Kirkkosaaren Leppisaaren 
aluetta 29.2.2016. Päätös on lainvoimainen.  
 
Osayleiskaavatarkastelussa on määritelty ydinkeskustan kehittämisen päälinjat, minkä 
pohjalta on käynnistetty asemakaavan ajantasaistaminen ydinkeskustan alueelle.  
 
Tavoitteena on yleisilmeen parantamien, rakenteen eheyttäminen sekä rakennusoikeu-
den ja kerroslukujen lisääminen. Kaavan laatimisen yhteydessä määritellään kuntakeskuk-
sen liikennealueet, rakennusmassojen koko ja sijainnit, virkistysalueiden, liiketoimintojen 
ja julkisten palvelujen sijoittuminen sekä kevyen liikenteen reitit suunnittelualueella. Kaa-
vamuutoksen yhteydessä maanomistajien kanssa tehdään maankäyttösopimuksia, joilla 
varmistetaan kaavan toteutuminen.  
 
Tehtävänä on Iin kirkonseudun asemakaavan muuttaminen keskustan alueella. Tavoit-
teena on, että asemakaava on valmis 2018 alkupuolella. 
 
Kaavahankkeen rinnalla järjestetään kuntalaisten osallistaminen omana projektinaan. Ti-
laisuudet järjestetään käynnistymisvaiheessa sekä kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.  
 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on yhteensä noin 55ha.  

Suunnittelualue on Iin keskustaajaman aluetta. Alueella sijaitsee valtaosa Iin liikeyrityk-
sistä sekä kunnallisia palveluja. Asumismuoto on pääosin omakotitalovaltaista, Kirkkotien 
varteen sijoittuu muutamia kerrostaloja. Alueelle sijoittuu sekä Valtarin koulu, suunnitte-
lualueen lounaisosaan, että Haminan koulu suunnittelualueen keskivaiheille, eteläosaan. 
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee leirintäalue ja suunnittelualue rajautuu osittain 
länsisivultaan Iijoen rantaan.  

Suunnittelualueen läheisyyteen sijoittuu Vanhan Haminan valtakunnallisesti arvokas ra-
kennetun ympäristön kokonaisuus. 
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3.1.1 �>�µ�}�v�v�}�v�Ç�u�‰���Œ�]�•�š�‚ 

Lajitiedot on tarkistettu Hertta-tietokannan Iin aluerajauksesta. Kaava-alueelta tai sen lä-
hituntumasta ei ole erityisiä tietoja Hertta-tietokannassa. Suunnittelualueella ei ole tie-
dossa uhanalaisten tai muuten huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. 
 
Lähimmät Hertassa olevat lajipaikat ovat lehtokuusama Illinsaaren rannassa ja pari liete-
tataren paikkaa Iijoen pohjoisrannalla poukamassa Kirkkosaaren pohjoispuolella (Natura-
alueella). 
 
Kaava-alueen kohdalta Iijoen rannasta ei ole rekisterissä mitään. 
 
Iin taajaman kohdalta on vuodelta 1932 peräisin oleva havainto peltorusojuuresta, joka 
on arvioitu hävinneeksi. Paikka on 1000 m ruutu ja ykj-koordinaatit 7248000:3424000. 
Etrs-tm35fin koordinaatit 7244968-423858 ruudun vasempaan alakulmaan. (Oulun yo 
kasvimuseon kokoelmat on tietolähde. Havainnon ja havaintopaikan kuvauks���v�����_�/�]���h�µ�•�]�r
�l�Ç�o���U���/�]�U���‰���o�š�}�_�•.  

3.1.2 �D���]�•���u���Œ���l���v�v�����i�����u���]�•���u���l�µ�À�� 

Yleiskuvaus  
 
Ii kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan, jolle tyypillistä on itä-länsi-suuntaiset joet, 
selvärajaiset jokilaaksot ja näiden väliset lähes asumattomat tasaiset selännealueet. Iin 
alueella maisemarakenteen äärialueita ovat Iijoen vaihtelevan laajuinen laakso ja ylim-
pänä tasona moreenimuodostumien kivikkoisiksi huuhtoutuneet lakialueet.  

Valtakunnallisesti arvokkaat maisemat 
 
Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita on Suomessa listattu yhteensä 156. Niihin 
kuuluvat edustavimmat maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelualueella ei sijaitse val-
takunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. 

Maakunnallisesti arvokkaat maisemat 
 
Maakunnallisesti arvokkaita maisemia ovat ne alueet, jotka on mainittu voimassa olevassa 
maakuntakaavassa tai erillisissä selvityksissä maakunnallisesti maisemallisesti arvok-
kaana. Suunnittelualue kuuluu Iijoen suun arvokkaaseen maisema-alueeseen (Maisema-
selvitys-Ii. FCG. 2013). 
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Iijoen suun kulttuurimaisemat 

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alu-
eeseen Iijoen suun kulttuurimaisemat, jonka rajausta on tarkistettu 2.vaihemaakuntakaa-
vaa varten tehdyssä päivitysinventoinnissa vuonna 2013. 

 

Kuva 3.Violetilla maakunnallisesti arvokas maisema-alue, päivitysinventointi 2014. Vihreällä Poh-
jois-Pohjanmaan liiton vanha maisema-alueen rajaus vuodelta 1997. 
 
Maisema-alueen arvoissa korostuvat erityisesti jokisuisto ja Iijoelle avautuvat näkymät 
sekä Iin Haminan kulttuuriympäristön merkitys maisemassa. Taajaman roolia kulttuuri-
maisemassa kuvaillaan päivitysinventoinnissa mm. seuraavasti: 

Jokisuistossa maisemallisessa solmukohdassa sijaitseva Iin taajama on laa-
jentunut edelleen edellisen inventoinnin jälkeen 1990- ja 2000-lukujen kulu-
essa. Kasvu ja kehitys kertovat osaltaan alueen elinvoimaisuudesta. Raken-
tamista ja rakennusten suhdetta maisemaan olisi hyvä ohjata esimerkiksi 
rakentamistapaohjeiden avulla, jotta maiseman ominaispiirteet ja arvot 
säilyvät. Rakentamisessa olisi tärkeää huomioida myös valtatieltä 4 taaja-
maan avautuvien näkymien merkitys Iin taajaman käyntikorttina ohikulki-
joille. 

 
(Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla / päivitysinventointi 2013�t2015.) 
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Iin Hamina 

Maakuntakaavassa Iin Hamina kuuluu kulttuurin ja maiseman vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti tärkeäksi alueeksi. Suunnittelumääräyksissä todetaan, että alueiden suunnit-
telussa ja käytössä tulee edistää maisema-, kulttuuri- ja luonnonperintöarvojen säily-
mistä. Kaavoituksessa on huomioitava maisema-alueiden ja kulttuuriympäristöjen koko-
naisuudet. Näiden erityispiirteitä tulee vaalia.  (Maisemaselvitys-Ii. FCG. 2013.) 

 

Maisemarakenne 

Suunnittelualue on maisemarakenteeltaan melko tasaista, siellä ei ole selkeästi havaitta-
vissa laaksoja tai selänteitä. Maisemarakenteessa merkittävin osa on Iijoki, ja sen mutkit-
televat rannat. Suunnittelualue sijaitsee laajassa maiseman solmukohdassa Iijoen mut-
kassa.   

Topografia 

Suunnittelualue on alavaa joensuistoa, korkeuserot eivät ole jyrkkiä. Matalimmat alueet 
ovat joenrannassa, jossa korkeus on 4-6 mpy. Suunnittelualueen korkein kohta on Kirkko-
tien keskivaiheilla, jossa korkeusluku on 12 mpy. Iin torin korkeuslukema on noin 10 mpy. 

 

 

Kuva 4. (MML Paikkatietoikkuna. Vinovalovarjoste. Haettu 15.5.2017) 
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Maaperä 

Suunnittelualueen maaperä on pääosin moreenia (oranssi) ja hiekkaa (vihreä) sekä jon-
kin verran karkeaa hietaa (keltainen). Maaperän kannalta alue soveltuu hyvin rakentami-
selle.  

 

Kuva 5.  (MML Paikkatietoikkuna. Maaperä 1:20000. Haettu 5.5.2017) 

 

Maisemakuva 
 
Maisemakuvan muodostavat maiseman fyysiset, havaittavat elementit. Maisematilat, nä-
kymät, maisemapuut, maamerkit, reunavyöhykkeet sekä mahdolliset maisemavauriot. 
Maisemakuvaan vaikuttaa myös vahvasti ihmisvaikutus, eli rakennettu ympäristö ja liiken-
neverkosto.  

Suunnittelualueen maisemakuvassa Iijoki on merkittävä tekijä. Joelle avautuvat näkymät 
ovat alueen identiteetin kannalta tärkeitä. Iijoen yli rakennetuilta silloilta avautuu pisim-
mät näkymät, ja taajama-alueella avautuu paikoin muutamia näkymiä joelle. Kehitettäviä 
näkymiä ovat valtatien varren selkeät näkymät taajaman keskustan suuntaan. Näkymä on 
laajalta alueelta avoin liikerakennusten ja huoltoaseman paikoituskentille ja takapihoille. 
Valtatien ja taajaman välissä ei ole suojaavaa rajaelementtiä. 
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Kuva 6.Näkymä Valtatien varrelta Iin keskustan suuntaan ennen kiertoliittymää. (Google Street 
View. Haettu 15.5.2017) 
 
Maisemakuvaltaan suunnittelualue on suurimmalta osin puoliavointa pientaloaluetta, 
jota jäsentää puustolaikut. Taajaman keskustassa maisema on vähäpuustoisempaa ja 
avoimempaa, johtuen liikenneverkostosta ja paikoitusalueista. Reunavyöhykkeistä sel-
keimmät ovat Iijoki ja Valtatie 4.  

 
Maiseman huomioiminen kaavoituksessa ja rakennettavuus 
 
Rakennettavuudeltaan parhaita alueita ovat moreeni, sora sekä hiekka-alueet. Hietamaat 
soveltuvat kohtalaisesti rakentamiselle ja turvemaat heikosti.  

Erityisesti Iin Haminan RKY alueen ympäristö on maisemallisesti arvokasta, jota tulisi vaa-
lia ja välttää suuria muutoksia.  
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Kuva 7. Maisemakuva 
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3.1.3 �Z���l���v�v���š�š�µ���Ç�u�‰���Œ�]�•�š�‚ 

Asutushistoriaa 
 
Iijoen jokisuistossa on ollut asutusta jo esihistoriallisella ajalla. 1300-luvulla Ii oli kirkol-
lishallinnollinen keskus. Ii mainitaan asiakirjoissa ensimmäisen kerran Pietarsaaren seura-
kunnan kappelina vuonna 1374. Iin seurakunta itsenäistyi viimeistään vuonna 1445. Joki-
suistossa oli tunnettu satama- ja kauppapaikka, jonka keskuksena oli Iin Hamina. Kes-
kiajan lopulla Hamina tunnettiin markkinapaikkana laajalti Itämeren alueella. Jo 1500-lu-
vulla Haminan käsityöläismökit, kauppapuodit ja aitat muodostivat tiiviin kokonaisuuden. 
Haminassa vanhimmat säilyneistä rakennuksista ovat peräisin 1800-luvun alkupuolelta. 

Lähde: Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittävät kohteet / 1993 

 

Muinaismuistot 
 
Suunnittelualueella tunnetaan yksi muinaismuistolain nojalla suojeltu kiinteä muinais-
jäännös, Urheilukentän eteläpuoli 1000023387. Kyseessä on kivirakenne, jonka luonne on 
tarkemmin selvitettävissä ainoastaan koekaivauksella. Kohdetta kuvataan mm. seuraa-
vasti: 

Iin keskusta-alueella sijaitsevan urheilukentän eteläpuolella sijaitsevan tenniskentän lai-
dalla todettiin vuoden 2013 inventoinnissa kivilatomus ja sen vieressä toinen epämääräi-
sempi kivirakenne. Paikka on mäntyvaltaista ja varsin kivikkoista kangasmetsää.  

Rakenne 1 on halkaisijaltaan 3-4 m. Se muodostuu rakenteen keskellä olevan kuopan reu-
nustamia suurempia kiviä lukuun ottamatta jalkapallon kokoisista pyöreistä kivistä. Ra-
kenteen yli kulkee polku. Se erottuu maastosta loivasti kohoavana. 

Rakenne 2 on kooltaan 1,5 x 1,5 m ja noin 1,5 m edellisen eteläpuolella. Se on hyvin epä-
määräinen ja heikosti erottuva kivikkoinen alue, joka voi liittyä rakenteeseen 1 tai olla 
luontainenkin. 

Kohteen luonne on selvitettävissä ainoastaan koekaivauksella.  
Ympäristö on varsin kivikkoista aluetta, mutta kiveyksiä tai muita mahdollisia rakenteita 
ei ole havaittu. 

Suunnittelualueen läheisyydessä oleva Iin Hamina 1000011507 on historialliseen markki-
napaikkaan liittyvä kiinteä muinaisjäännös. 

Pohjois-Pohjanmaan museo totesi kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossaan 
(3.11.2017): 

�_Kohde on merkitty kaavakartalle muinaisjäännösrekisterin mukaisesti (19.1.2017). Tutus-
tuttaessa tässä lausuttavan olevan kaavan aineistoon, kävi ilmi, että kyseinen kohde on 
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mahdollisesti tuhoutunut. Paikalle tehtiin maastokäynti, jolloin kohteen tuhoutuminen 
varmistui. Kohteen paikka on nyt vasta rakennetun koulun piha-alueen ja jääkiekkokauka-
lon/tenniskentän muokattua välialuetta. Inventointikertomuksen mukaista rakennetta ei 
ilmoitetulla paikalla ole. 

Koska kohde on tuhoutunut, sitä ei tule merkitä kaavaan.�_ 

 

 

Kuva 8.  Muinaisjäännöskohteiden sijainti kartalla 
Lähde: Muinaisjäännösrekisteri http://kulttuuriymparisto.nba.fi / 19.1.2017 

 
Rakennettu kulttuuriympäristö 

Valtakunnallisesti arvokkaat alueet 

Suunnittelualueella olevat kirkko ja kotiseutumuseo ympäristöineen kuuluvat valtakun-
nallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympäristöön (RKY 2009) Iin Hamina ja 
vanha satama- ja kauppapaikka. Varsinainen Haminan vanha satama- ja kauppapaikka ja 
sen 1800-luvulla muotonsa saanut jokirantaa myötäilevä tiivis asutusalue on suunnittelu-
alueen pohjoispuolella. Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympäristöön kuuluu 
myös Iin pappila, joka on Kemintien toisella puolella. 
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Iin Hamina ja vanha satama- ja kauppapaikka (RKY 2009) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 9. Iin Hamina 
 

 
Paikalliset, asemakaavamuutosalueeseen liittyvät arvot: 

Kirkon länsipuolella jokitörmällä on rivistö julkisia rakennuksia: Iin kunnantalo, kirjasto ja 
Haminan seurakuntatalo. Omaleimaisuutta luova piirre alueella ovat julkisten rakennus-
ten väleistä Iijokisuistoon avautuvat näkymät. 

 
  

Keskiajalta periytyvä satama- ja kauppapaikka, 
Iin Hamina on Pohjanmeren jokisuiden tärkeim-
piä historiallisia markkinapaikkoja Kalajoen Plas-
sin ohella. Suunnittelemattomasti rakennetun 
alueen säilynyt tiivis rakenne kertoo ajallisesta 
syvyydestä. 
Haminan asutus on saanut nykyisen muotonsa 
1800-luvulla. Rakennukset sijaitsevat puoli kilo-
metriä pitkällä ja noin 100 metriä leveällä ranta-
kaistaleella. Jokirantaa myötäileviä pitkittäisku-
jia, Yläkatua ja Alakatua, yhdistävät kapeat kujat 
ja palosolat. Jokitörmässä on lohikellareita. 
Kirkkonivan rannalla seisoo arkkitehtien G Sand-
bergin ja A. Hytösen suunnittelema tiilikirkko 
vuodelta 1950, järjestyksessä kolmas nykyisellä 
paikalla. 
Pohjanmaan rantatie on kulkenut Iin Haminan 
kautta. 
 



  

   

 
 

 

17 (59) 
 

 

 

 

 

 

 

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet (Kioski) 

Iin kirkko ja kotiseutumuseo 

Iin kirkko ja kotiseutumuseo on maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympäristön 
kohde (2. vaihemaakuntakaava, MRKY 15). 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
Kuva 10. Iin kirkko (kuvaaja: Kaisa Mäkiniemi, 2015) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kuva 11. Iin kotiseutumuseo (kuvaaja: Kaisa Mäkiniemi, 2015) 
 
Iin kirkko sijaitsee Iijoen tuntumassa Haminan raitin päätteenä. Kirkko on valmistunut 
vuonna 1950, sen on suunnitellut arkkitehti Strandberg-Hytönen. Kirkkorakennuksessa on 
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rapatut julkisivut ja jyrkkälappeinen tiilikatto. Kirkkorakennuksen vieressä on erillinen ta-
puli. Kirkko on perusmuodoltaan edellistä, vuonna 1693 valmistunutta kirkkorakennusta 
vastaava. 

Kirkon vieressä on 1800-luvulla rakennettu lainajyvästön makasiini, joka on korjattu koti-
seutumuseoksi. Kaksiosaisessa viljamakasiinissa on kaksinkertaiset hirsiseinät. Rakennuk-
sen päässä on vuosiluku 1866. Lähellä, Haminan Alakadulla, on Kurtin pirtin koulumuseo. 

Vuoden 1993 inventointitiedoissa mainittu museon vieressä sijaitseva pitkä mansardikat-
toinen Puistolan (Kurtin) talo lienee purettu. 

Kirkko ja kotiseutumuseo kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riympäristöön (RKY 2009) Iin Haminan vanha satama- ja kauppapaikka. 

 

Kuva 12.  Iin työväentalo (kuvaaja: Kaisa Mäkiniemi, 2015) 
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Paikallisesti arvokkaat kohteet 

Iin Kirkonseudun asemakaava-alueella ei ole tehty koko alueen kattavaa paikallisesti ar-
vokkaan rakennetun kulttuuriympäristön inventointia. Asemakaava-alueelta on tunnis-
tettu muutamia paikallisesti arvokkaita rakennuksia ja aluekokonaisuuksia. 
 
Iin järjestötalo 
 
Iin järjestötalo on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus ja hyvä esimerkki oman ai-
kansa rakentamisesta. Rakennus on valmistunut kahdessa vaiheessa 1960-luvun lopulla: 
kahvion puoli on valmistunut vuonna 1969 ja salin puoli vuonna 1973. Rakennus kuvastaa 
ulkoisilta ja varsinkin sisäpuolisilta ominaisuuksiltaan hyvin 1960-luvun lopulla käytössä 
ollutta rakennustapaa. Rakennuksen sisätilat ovat hyvin säilyneet. Rakennuksella on iden-
titeettiarvoa yhteisenä kokoontumispaikkana. 
 

 
Kuva 13.  Iin järjestötalo (kuvaaja: Iikka Ranta, 2017) 

Iin vanha apteekki 
 
Iin vanha apteekki on kulttuurihistoriallisesti arvokas, paikkakunnan elinkeinohistoriaan 
liittyvä ja liikerakentamisen historiaa ilmentävä rakennus. Se erottuu keskeisen risteysalu-
een tuntumassa näkyvänä maamerkkirakennuksena. Rakennukselle tyypillinen kokonais-
hahmo ja sen omaleimaiset piirteet, kuten korkea harjakatto ja kattoikkunat, poikkipääty 
ja kulmikas erkkeri, ovat aikojen mittaan tehdyistä muutoksista huolimatta säilyneet. Ra-
kennus on valmistunut apteekkitaloksi 1920-luvulla. Myöhemmin se on tunnettu Koivu-
vaaran kauppana. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti I. Siren, joka on suunnitellut sa-
mankaltaisen rakennuksen Muhoksen apteekiksi. 
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Kuva 14.  Iin vanha apteekki (kuvaaja: Kaisa Mäkiniemi, 2015) 

 
Kirkon seudun julkiset rakennukset 
 
Iin kunnantalo sijaitsee näkyvällä paikalla Iijoen törmällä. Kookas rakennus erottuu maa-
merkkinä Kirkkotietä pitkin avautuvien näkymien päätteenä. Se on osa julkisten rakennus-
ten muodostamaa kokonaisuutta, johon kuuluvat myös Iin pääkirjasto sekä Haminan seu-
rakuntatalo. 1950-luvulla valmistuneen rakennuksen ominaispiirteet ovat myöhemmin 
tehtyjen korjausten ja muutosten seurauksena muuttuneet. Julkisivuissa on säilynyt myös 
rakentamisajankohdalle ominaisia piirteitä, kuten kaarevakattoinen sisäänkäyntikatos. 
Rakennuksella on identiteettiarvoa vanhana kunnantalona. (Kunnantalo ja Iin pääkirjas-
torakennus Nättepori rajautuvat kaava-alueen ulkopuolelle). 
 

 
Kuva 15.  Iin kunnantalo (kuvaaja: Iikka Ranta, 2017) 
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Haminan seurakuntatalo sijaitsee jokitörmällä Iin Haminan lounaispuolella. Se on osa Iin 
kirkkoa ympäröivien julkisten rakennusten muodostamaa kokonaisuutta, johon kuuluvat 
myös Iin kunnantalo ja Iin pääkirjasto. 
 

 
 
Kuva 16. Iin Haminan seurakuntatalo (kuvaaja: Kaisa Mäkiniemi, 2015) 

Kirkkoa ympäröivien julkisten rakennusten kokonaisuuteen liittyy myös vuonna 1985 val-
mistunut Iin pääkirjasto Nättepori, joka sijaitsee kunnantalon vierellä Iijoen törmällä. 
 
Kirkkotien ja Valtarintien varressa kulmittain sijaitsevat virastorakennukset liittyvät kirkon 
ympärillä sijaitsevien, 1950-luvun puolivälin tienoilla ja sen jälkeen rakennettujen julkis-
ten rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen. Valtarintien varrella sijaitsevassa kak-
sikerroksisessa rakennuksessa erityispiirteenä erottuvat jykevien kehysten ympäröimä iso 
ulokeikkuna ja lasiseinäinen porrashuone. Rakennuksen yksityiskohdat ovat ajan mittaan 
tehtyjen korjausten ja muutosten myötä jossain määrin muuttuneet.  
 
Seurakujan varren vanhat rakennukset 
 
Seurakujan varrella tien kaarteessa sijaitsevat, tiiviisti tietä reunustavat rakennukset muo-
dostavat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun rakennusperintöä edustavan kokonaisuu-
den. Paikallisesti arvokkaina erottuvat kookas yksityiskohdiltaan jugendtyylinen rakennus 
sekä aikanaan meijerinä toiminut rakennus. Meijerirakennus on rakennettu useassa vai-
heessa, mikä näkyy rakennuksen ulkoasussa. Tietä rajaava korkea kuusiaita hahmottuu 
osana kokonaisuutta. Yhdessä vanhat rakennukset ja kuusiaita muodostavat kujan var-
relle kohokohtana hahmottuvan tihentymän. 
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Kuva 17. Näkymä Seurakujalta (kuvaaja: Iikka Ranta 2017)  

Haminantie 17 
 
Kookas ja kapearunkoinen, julkisivuiltaan vaaleaksi maalattu rakennus on hyvä esimerkki 
Iin vanhasta rakennusperinnöstä. Se on rakennettu 1900-luvun alkupuolella. Rakennuk-
sessa ovat aikojen mittaan toimineet mm. Haminan vanha apteekki, kangaskauppa ja Pe-
lastusarmeija. Rakennusta lienee aikojen mittaan useaan kertaan muutettu ja laajen-
nettu, mikä näkyy ulkoasussa kerroksellisuutena. Julkisivuissa on säilynyt myös vanhoja 
rakennusosia, jotka erottuvat tunnusomaisina piirteinä. Kadun puolella ullakkokerrok-
sessa on koristeelliset siropuitteiset ikkunat, päädyssä poikkiharjan alla on Iijokivarren ra-
kennusperinteelle tyypillinen kolmijakoinen, yläosastaan porrastettu ikkuna. Rakennus 
kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen aluekokonaisuuteen Iin Hamina ja vanha satama- 
ja kauppapaikka. 
 

 

Kuva 18. Haminantie 17 (kuvaaja: Jaakko Raunio 2018)  
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Yläkatu 28 

Yläkatu 28 on hyvä esimerkki iiläisestä rakennusperinteestä. Rakennus kuuluu valtakun-
nallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen Iin Haminan vanha satama- ja kauppapaikka. Se 
on yksi Haminan kapeita katuja, Alakatua ja Yläkatua, rajaavista rakennuksista. Se sijaitsee 
näkyvällä paikalla seurakuntatalon edustalla Yläkadun päätteenä. Rakennukselle ovat 
ominaisia klassismille tyypilliset tyylipiirteet, kuten julkisivuja jakavat vaakalistat ja leveät, 
vaakalaudoitetut kulmapilasterit, joiden yläosissa on kaarevat koristelistat. Vaakalaudoi-
tuksella verhoillut julkisivut on maalattu vaalean vihreiksi, nurkat, listat ja vuorilaudat ovat 
valkoiset. Pihan puolella on kaksi kuistia. Ikkunat on uusittu, ne sijaitsevat julkisivupintaan 
nähden liian syvällä, mikä on jossain määrin muuttanut rakennuksen ulkoasua.  

 

Kuva 19. Yläkatu 28 (kuvaaja: Jaakko Raunio 2018)  

Muut kohteet (Kioski) 

 

Kuva 20.  Iin Kotiseutumuseo (kuvaaja: Maisa Lukkari, 2005) 
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Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Suunnittelualue on keskitetyn vesihuollon piirissä.  
 
Sosiaalinen ympäristö ja palvelut 
 
Alue tukeutuu kuntakeskustan palveluihin.  
 

3.1.4 �D�����v�}�u�]�•�š�µ�• 

Kaavamuutosalue on pääosin Iin kunnan ja Iin seurakunnan omistuksessa. 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 �s���o�š���l�µ�v�v���o�o�]�•���š�����o�µ���]�����v�l���Ç�š�š�‚�š���À�}�]�š�š�����š 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet eli VAT:t ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain 
(132/1999) mukaista alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää. Valtion ja kuntien viran-
omaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettävä niiden toteutta-
mista.  Viranomaisten tulee myös arvioida toimenpiteidensä vaikutuksia valtakunnallisten 
alueidenkäyttötavoitteiden suhteen. 
 
Valtioneuvosto on tehnyt päätöksen uusista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 
14.12.2017. Päätös korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemän ja 2008 tarkistaman 
päätöksen. Valtioneuvoston päätös on tullut voimaan 1.4.2018. 
 
Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkäyttötavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestävä liikkuminen, tehokas liikennejärjestelmä, terveellinen ja turvallinen 
elinympäristö, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat ja uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.  
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3.2.2 �D�����l�µ�v�š���l�����À�� 

 

Kuva 21. Ote voimassaolevista ja 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksen yhdistelmäkartasta 
(20.3.2017). 
 

Maakuntakaavaa ollaan parhaillaan uudistamassa kolmessa vaiheessa, joista ensimmäi-
sen vaiheen on ympäristöministeriö vahvistanut 23.11.2015. Vahvistetussa 1. vaihemaa-
kuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C). C-merkinnällä 
osoitetaan kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekä asu-
mista. Keskustatoimintojen alue on yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa määriteltävä 
siten, että alue muodostaa toiminnallisesti yhtenäisen keskustahakuisiin toimintoihin pai-
nottuvan kokonaisuuden. Suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, että alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympäristöjen tai maiseman vaalimisen kannalta tärkeiden koh-
teiden kulttuuri- ja luonnonperintöarvot säilyvät. Alueen maankäyttöä suunniteltaessa tu-
lee kiinnittää erityistä huomiota arvokkaiden luontoalueiden virkistyskäyttömahdollisuuk-
sien edistämiseen, niiden välisten reitistöjen muodostamiseen sekä maisema- ja ympäris-
töarvojen säilymiseen.  
 
Muilta osin on voimassa 17.2.2005 ympäristöministeriön vahvistama Pohjois-Pohjan-
maan maakuntakaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden päätök-
sellä 25.8.2006. Maakuntakaavassa on osoitettu Kemintien tuntumaan, suunnittelualu-
een itäosaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason pääreitti, josta osa voi 
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kulkea moottoriväylää pitkin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdys-
kuntarakenteelliset edellytykset joukkoliikenteen kehittämiselle.  Maakuntakaavassa 
suunnittelualueen pohjoisosa on lisäksi osoitettu kulttuuriympäristön tai maiseman vaa-
limisenkannalta valtakunnallisesti tärkeäksi alueeksi, jonka suunnittelussa ja käytössä tu-
lee edistää alueiden maisema-, kulttuuri ja luonnonperintöarvojen säilymistä. Yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen 
kulttuuriympäristöjen kokonaisuudet ja ominaislaatu. Valtakunnallisesti arvokkaisiin koh-
teisiin merkittävästi vaikuttavissa hankkeissa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus 
antaa lausunto.  
 
2. vaihemaakuntakaavan luonnos on ollut julkisesti nähtävillä 25.3. �t 30.4.2015. Maakun-
tahallitus hyväksyi vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 15.6.2015. 3. 
vaihemaakuntakaava on ehdotusvaiheessa. Pääteemat siinä koskevat kiviaines- ja pohja-
vesialueita, uusia kaivoksia ja muita tarvittavia päivityksiä.  

3.2.3 �z�o���]�•�l�����À�� 

Suunnittelualueella on voimassa Iin kunnanvaltuuston 29.2.2016 hyväksymä Iin keskus-
taajaman osayleiskaava. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu pääasiassa keskustatoiminto-
jen aluetta (C). Keskustatoimintojen alue sijaitsee pääasiassa Kirkkotien ja Valtarintien 
varressa. Suunnittelualueen lounais- ja luoteisosiin sijoittuu julkisten palvelujen ja hallin-
non alueita (PY). Luoteisosassa sijaitsee Iin kirkko puistoineen ja alueen ympäristö on säi-
lytettävä (PY/s). Lounaisosassa sijaitseva julkisten palvelujen alue sijaitsee Valtarinkoulun 
korttelissa (PY). Alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee Iin Haminan koulun alue ja yleisurhei-
lukenttä katsomoineen. Koulun ja urheilukentän tuntumaan on osoitettu muinaisjäännös. 
Muinaismuistolain (295/1963) muinaisjäännös on rauhoitettu. Kohteen kaivaminen, peit-
täminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu kajoaminen on kielletty. Suunnittelu-
alueen itäosassa liikenneympyrän tuntumassa sijaitsee maakunnallisesti merkittävä kult-
tuurihistoriallinen kohde, Iin työväentalo. Alueita koskevista suunnitelmista tulee pyytää 
museoviranomaisen lausunto.  Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu matkailupalvelu-
jen alue Iijoen ja Kemintien risteyksen tuntumaan. Pohjoisosaan on lisäksi osoitettu sini-
sellä ruuturasterilla sekä pistekatkoviivalla valtakunnallisesti merkittävän rakennetun 
kulttuuriympäristön alue, sekä kaksi suppeaa energiahuollon aluetta (EN). Muilta osin 
Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa asutusalueeksi (A) sekä virkistysalueeksi 
(V). Suunnittelualueella sijaitsee kevyen liikenteen reitistön tihentymä.  
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Kuva 22. Ote voimassaolevasta osayleiskaavasta 
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3.2.4 ���•���u���l�����À�� 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kuva 23. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmästä. Suunnittelualueen rajaus sinisellä. 
 
 
Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: 

1. Iin Kirkonseudun rakennuskaavan saneeraus. (15.9.1983), vahvistettu 5.11.1984.  
2. Iin Hamina, Rakennuskaavan muutos ja laajennus 9.2.1989. 
3. Iin Kunta, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos. Kunnanvaltuusto 31.3.1992 § 

22, vahvistettu lääninhallituksessa 8.6.1992. 
4. Iin kunta, rakennuskaavan muutos ja laajennus. (10.6.1997, 25.11.1997) 

12.2.1998. 
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5. Iin kunta, Rakennuskaavan muutos, joka koskee osaa korttelista 16. 5.3.1998 
6. Iin kunta Kirkonseutu asemakaavan (ent. rakennuskaavan) muutos korttelissa 28. 

Kunnanhallituksen kaavamuutosaloite 28.8.2006 § 248, Vireille 19.6.2007., 
Nähtävillä 28.6.-13.7.2007, Kunnanhallitus hyväksynyt 12.9.2007 § 373. 

7. Iin kunta, Kirkonseutu. KH muutosaloite 28.8.2006 252 §, Vireille 19.6.2007, 
Nähtävillä 28.6.-13.7.2007, KH hyväksynyt 24.9.2007 § 410. 

8. Iin kirkonseudun asemakaavan muutos korttelissa Y30 ja sen ympäristössä. 
Luonnos nähtävillä 25.9.-9.10.2013, Ehdotus nähtävillä 28.10.-26.11.2013., 
Kunnanhallitus 2.12.2013 § 320, Kunnanvaltuusto 16.12.2013 § 141. 

3.2.5 �Z���l���v�v�µ�•�i���Œ�i���•�š�Ç�• 

Iin kunnan rakennusjärjestys on vuodelta 2008. 

3.2.6 ���•���u���l�����À���v���‰���Œ�µ�•�•���o�À�]�š�Ç�l�•���š���� 

Kaavoitusta varten tarvittavat lähtötiedot saadaan-pääosin Iin kunnalta.  

Asemakaavatyössä hyödynnetään Iin keskustaajaman osayleiskaavaa laadittaessa tehdyt 
perusselvitykset. 

Laadittavia Selvityksiä ovat taajamakuva- ja maisemaselvitys, meluselvitys ja liikennesel-
vitys sekä rakennusperinnön inventointi, joka tallennetaan Kioski-tietokantaan.  
 
Liikenneselvitys 
 
Liikenneselvityksestä on laadittu erillinen raportti, Iin kirkonseudun liikenneselvitys, Sweco 
Ympäristö 2017. 
 
Liikenneselvityksessä tarkastellaan asemakaava-alueen liikenneverkon nykytilaa sekä ar-
vioidaan kaavaratkaisujen liikenteellisiä vaikutuksia mm. ajoneuvoliikenteeseen, jalanku-
lun ja pyöräilyn yhteystarpeisiin sekä liikenneturvallisuuteen. Työssä määritellään mah-
dolliset liikenneverkon ongelmat, puutteet ja kehittämistarpeet erityisesti maankäytöl-
tään muuttuvilla alueilla. Liikenneselvityksen pääpaino on kehittyvien alueiden liittymi-
sessä nykyiseen liikenneverkkoon. 
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Lähtötiedot ja nykytilanne 
Nykytilanteen kuvauksessa käydään läpi mm. alueen nykyinen ajoneuvoliikenteen verkko, 
jalankulun ja pyöräilyn yhteydet sekä nostetaan esiin mahdolliset liikenneverkon ongel-
makohdat. 
 
Maankäytön kehittyminen 
Määritellään uuden maankäytön aiheuttamat matkatuotokset ja liikenne-ennusteet  
alueelle. 
 
Liikenneverkon kehittäminen 
Selvityksessä annetaan suositukset liikenneverkon mahdollisista kehittämistoimenpi-
teistä. 
 
Mikäli liikenneselvityksen yhteydessä ilmenee tarvetta, tarvittaessa voidaan toteuttaa 
liittymäkohtaisia toimivuustarkasteluja ruuhkautumista mallintavilla simulointitarkaste-
luilla.  
 
Meluselvitys 
 
Meluselvityksestäselvityksestä on laadittu erillinen raportti, Iin kunta,  kirkonseudun akm  
meluselvitys, Sweco Ympäristö 2018. 
 
Meluselvitys on laadittu asemakaava-alueen vieressä kulkevan E8-tien osalta. Selvitys si-
sältää: 

�x nykytilanteen päivä- ja yömelun meluvyöhykekartat 
�x raportin, jossa on kerrottu laskennan lähtötiedot ja tulokset 

 
Laskenta on suoritettu ympäristömelulaskentaohjelmalla Cadna A 4.4, joka sisältää tie- ja 
raideliikennemelun pohjoismaiset laskentamallit. Melun leviämisen ympäristöön ohjelma 
laskee kolmiulotteisen maastomallin perusteella. Ohjelma ottaa huomioon muun muassa 
maastonmuodot, liikenneväylien liikennemäärät, rakennusten sijainnin ja korkeuden sekä 
heijastukset rakenteista ja maasta niille määriteltyjen absorptio-ominaisuuksien perus-
teella. 
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Rakennusperinnön inventointi  
 
Aiemmin tehdyistä selvityksistä kootaan suunnittelualuetta koskeva aineisto, mikä piirre-
tään kartoille ja kirjataan kaavaselostukseen. Aineisto käsittää arvokkaat kulttuurimaise-
mat ja rakennuskohteet sekä aluekokonaisuudet. Lisäksi tutustutaan aluetta käsitteleviin 
historiateoksiin ja vanhoihin karttoihin. Tämän pohjalta syntyy kokonaisnäkemys alueen 
kehityksestä, joka kirjataan kaavaselostukseen. 
 
Selvityksessä painopiste on pihapiirien ja aluekokonaisuuksien tarkastelussa, mutta myös 
yksittäiset rakennukset huomioidaan, sillä ne yhdessä muiden kohteiden tai kulttuurimai-
seman kanssa voivat olla tärkeä osa arvokasta kokonaisuutta. Rakennusten lisäksi huomi-
oidaan myös muu kulttuuriympäristö kuten vanhat pellot, puukujat ja tielinjaukset, sillat, 
lossit, myllyt, vanhat muuntajatornit yms. rakenteet. 
 
Taajamakuva- ja maisemaselvitys 
 
Maisemaselvityksessä esitetään maisemarakenne, maisemakuvallinen arvio, ympäristön 
maisematyypit ja annetaan suositukset kaavoitukselle. 
 
Maisemaselvitys on laadittu olemassa olevan kartta- ja paikkatietoaineiston, kunnalta 
saatavien lähtötietojen sekä maastokäynnin pohjalta. Selvityksessä analysoidaan luon-
nonmaisemaa maa- ja kallioperän, vesistöjen, ilmaston ja kasvillisuuden perustella ja ra-
kennettua maisemaa kulttuurihistorian ja kyläkuvan antamista lähtökodista. Maisemasel-
vityksen perusteella voidaan antaa suositukset alueiden maankäytölle: 

 
�x Maisematilan kannalta merkittävimmät alueet: suositellaan jätettävän rakenta-

mattomaksi 
�x Maisematilan kannalta tärkeät alueet: uudisrakentaminen tulee sopeuttaa ole-

vaan ympäristöön 
�x Maisematila kestää hyvin uudisrakentamista / uudisrakentaminen parantaa mai-

sematilaa 
�x �_�W���]�l���v���Z���v�l�]�_�U�����o�µ�����v���u���]�•���u���o�o�]�•���š���À���š�}�À�}�]�u���š���l�]�i���š���i�����v�]�]�����v���Z�Ç�‚���Ç�v�š���u�]�v���v��

virkistyksessä ja matkailuelinkeinoissa 
�x Ympäristön mahdolliset maisemalliset häiriötekijät  
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Kaavahankkeen rinnalla järjestetään kuntalaisten osallistaminen omana projektinaan. Ti-
laisuudet järjestetään käynnistymisvaiheessa sekä kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.  

Osalliset 
Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon, virkistykseen tai muihin oloihin 
valmisteilla oleva kaavanmuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisäksi osallisia ovat vi-
ranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisilla on oikeus ottaa osaa 
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensä (MRL 62 
§). Kaavaprosessin aikana järjestetään MRL:n mukaiset julkiset nähtäville asettamiset, jol-
loin kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja 
jättää siitä mielipiteitä ja muistutuksia.  
 
Osallisia ovat lähialueiden maanomistajat, asukkaat, asukasyhdistykset, yrittäjät ja työn-
tekijät. Muita osallisia ovat Iin seurakunta, Iin kunnanvaltuusto ja �thallitus, tekninen lau-
takunta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, Pohjois-Pohjan-
maan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo, pelastuslaitos, Iin Energia Oy, Iin Vesi Oy, Elisa 
Oyj, Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, Telia Sonera Oyj ja DNA Oy. 
 
Kaavan valmistelusta ja kaavatyön edistymisestä tiedotetaan julkisilla kuulutuksilla niin 
kuin kunnalliset ilmoitukset Iin kunnassa ilmoitetaan. Ilmoitus julkaistaan sanomalehden, 
kuntatiedotteen sekä kunnan virallisen ilmoitustaulun lisäksi internetissä kunnan kotisi-
vulla: www.ii.fi 

4.3 Viranomaisyhteistyö 

Kaavoituksen alkuvaiheessa ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten sekä kun-
nan kesken järjestetään viranomaisneuvottelu (MRL 66§, MRA 18 §). Siinä käsitellään kaa-
vahankkeen yleisiä tavoitteita ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Muita työpalave-
reja voidaan pitää kaavoituksen eri vaiheessa tarpeen mukaan. Viranomaisilta pyydetään 
lausunnot sekä asemakaavan muutoksen luonnos- että ehdotusvaiheessa.  

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

Suunnittelun tavoitteena on Iin kuntakeskuksen taajamakuvan eheyttäminen ja keskustan 
kehittäminen vetovoimaiseksi, eläväksi kuntakeskukseksi. Alueen rakennusten enimmäis-
korkeuksia tullaan tarkistamaan paremmin tämän päivän asumisviihtyvyyttä vastaaviksi 
ja taajamakuvaa pyritään parantamaan. 
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4.4.1 �W�Œ�}�•���•�•�]�v�����]�l���v�����•�Ç�v�š�Ç�v�����š���š���À�}�]�š�š�����š�U���š���À�}�]�š�š���]�����v���š���Œ�l���v�š�µ�u�]�v���v 

Alueen käyttötavoitteita on tutkittu laajasti asemakaavatyön alkuvaiheessa järjestetyn 
erillisen osallistamisen kautta. Alkuvaiheen osallistamisesta on koottu raportti: Iin keskus-
tan kehittäminen-koosteraportti (Palvelumuotoilu Palo, 2017) 

Iin keskustan kehittämiseen liittyvässä projektissa kerätyn asiakasymmärrystiedon perus-
teella voidaan tiivistäen sanoa, että kuntalaiset kokivat seuraavat asiat merkittävimmiksi 
kehittämiskohteiksi keskustassa: 

�x Yleinen viihtyvyys paremmaksi �t lisää siisteyttä, lisää luontoa ja vihreyttä keskus-
taan, joen ranta kuntalaisten hyötykäyttöön, torille toimintaa ja tapahtumia 

�x Joki ja joen ranta ovat erittäin tärkeitä Iin identiteetissä ja niitä pitäisi vaalia sekä 
�Z�Ç�‚���Ç�v�š�������‰���Œ���u�u�]�v���l�µ�v�š���o���]�•�š���v���À�]�]�Z�š�Ç�u�]�•���•�•���U���i�}���v���Œ���v�š�����À�}�]�•�]���}�o�o�����_�l�µ�v�š���o���]�•�r
�š���v���}�o�}�Z�µ�}�v���_ 

�x Iin pitkä historia on erittäin tärkeä asia ja sen pitäisi näkyä kunnassa paremmin �t 
sitä voisi hyödyntää kokonaisvaltaisesti keskustan arkkitehtuurista/yleisilmeestä 
ja palveluista markkinointiin asti 

Muita kuntalaisille tärkeitä asioita keskustaan liittyen olivat: 
�x Harrastuspaikkoja tarvittaisiin lisää esim. monitoimihalli, ulkoilureittejä, kult-

tuuri/järjestökeskus (vrt. Valve Oulussa) 
�x Nuorille täytyisi löytää jotain muuta tekemistä ja toimintaa kuin K-marketin ym-

pärillä pyöriminen sekä omaa (sisä)tilaa esim. kulttuuri-/monitoimikeskus kahvi-
loineen ja erilaisine harrastusmahdollisuuksineen ja -tiloineen, skeitti- ja parkour-
puisto (huom. tämä on aikuisten näkemys) 

�x Ikäihmiset tarvitsisivat myös kulttuuri/monitoimikeskuksen palveluita (julkisia ja 
yksityisiä) 

�x Palveluiden tiivistäminen keskustan alueella ja keskitetty parkkeerausratkaisu oli-
sivat viisaita 

 
Raporttiin on koottu yhteenveto kuntalaisten mielipiteistä, toiveista ja tavoitteista Iin kes-
kustan kehittämiseksi. Raportissa on mm. yhteenveto seuraavista teemoista: 

1. Yleinen viihtyvyys keskustassa 

Kuntalaiset eivät kuvailleet nykyistä Iin keskustan yleisilmettä kovinkaan viihtyisäksi tai 
kauniiksi. Tärkeimmiksi epäviihtyisyyttä luoviksi tekijöiksi koettiin seuraavat asiat: 

�x Hoitamattomat puistoalueet (risukot) ja yleinen keskustan epäsiisteys 
�x Suuret asfalttialueet 
�x Rumiksi koetut rakennukset tai taide-elementit 
�x Keskustan pirstaloituminen 
�x Huonosti toimivat liikennejärjestelyt 
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2. Torin sijainti ja toiminnot 

Iin nykyistä toria ei yleisesti pidetty kovinkaan suosittuna ja viihtyisänä kohtaamispaik-
kana. Torin nykyistä sijaintia pidettiin kuitenkin suhteellisen onnistuneena, sillä torin siir-
toa täysin toisaalle ehdotettiin varsin vähän. Tärkeänä torin toimintaedellytyksenä pidet-
tiinkin juuri sen keskeistä sijaintia ja sen toivottiin olevan myös helposti havaittavissa ohi-
kulkijoille. Useat torin sijaintiin liittyvät kehittämisehdotukset koskivat juuri sen laajenta-
mista esimerkiksi purkamalla torin takana oleva vanha liikerakennus. Muut kuntalaisten 
suosimat laajentamissuunnat olivat nykyinen SEO huoltamo-SPR:n talo tai S-marketin 
parkkipaikka. 

 
3. Harrastukset, liikunta ja vapaa-aika 

Yksi vahvimmin esille nousseista kehityskohteista yleiseen viihtyvyyteen ja harrastami-
seen liittyen oli Iijoen ranta. Kuntalaisten (ikäryhmästä riippumatta) mielestä olisi erittäin 
tärkeää saada se parempaan yhteiseen käyttöön. Konkreettisena ehdotuksena esille tuli 
ns. rantabulevardi. kuntaan tarvittaisiin myös esimerkiksi monitoimi-/liikuntahalli, jää-
halli, uimahalli, lenkkipolku, hiihtolatuja, luonto-/vaellusreittejä 

 
4. Liikennejärjestelyt 

Kuntalaiset kokivat liikennejärjestelyt keskustan alueelle yleisesti puutteellisiksi ja vaara-
tilanteita aiheuttaviksi. He toivat runsaasti esille myös kevyen liikenteen ongelmia, jotka 
heidän mielestään näkyivät varsinkin pyöräteiden kohdalla �t niitä on liian vähän tällä het-
kellä. 

Kuntalaisten mielestä uuden asemakaavan suunnittelussa tulisi huomioida: 

�x Torin alueen liikenne 
�x Koulualueiden liikennejärjestelyt 
�x Kevyen liikenteen väylien puute 
�x Parkkeerauksen haasteellisuus ja epäselvyys 

Ehdotuksissa kiinnitettiin myös huomiota paremmin järjestettyyn julkiseen liikenteeseen 
ja esimerkiksi sen pysähdyspaikkoihin. Tämän lisäksi kuntaiset olivat sitä mieltä, että Iin 
keskustassa pitäisi olla enemmän opasteita sekä kevyelle liikenteelle että puistoalueille. 
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5. Uudisrakentaminen 

Kuntalaiset toivat yksimielisesti esille kunnan keskustan alueella olevan runsaasti raken-
nuksia, jotka olivat joko huonokuntoisia tai epämiellyttävän näköisiä. Osa näistä oli tyhjil-
lään olevia. Monien kuntalaisten mielestä myös isot tyhjät näyteikkunat lisäävät karua il-
mettä keskustaan. Purettavaksi ehdotettiin eritoten vanhoja liikerakennuksia liikenneym-
pyrän läheisyydessä sekä mm. torin perällä oleva liikerakennus, järjestötalo, entinen Va-
lintatalo, Rautakaupan talo, SPR:n talo ja sen takana oleva talo, Työväentalon viereinen 
talo, vanha matkahuolto ja vanha poliisilaitos. Näiden lisäksi ehdotettiin, että entinen Nor-
dean taloa purettaisiin. Kuntalaisista osa koki leirintäalueen rakennuksen ongelmalliseksi. 

Varsinkin Jäppisen huoltoaseman kohtalo jakoi ihmisiä jyrkästi joko puolesta tai vastaan. 
Toiset kokivat sen oman aikakautensa ikoniksi - �_�:���‰�‰�]�v���v���}�v���Œ���š�Œ�}�_- toiset taas kokivat, 
että siitä täytyy hankkiutua eroon sen keskeisen sijainnin ja ruman ulkonäön takia. 

Valtuustoseminaarissa valtuutetut olivat sitä mieltä, että uuden rakentamisessa kannat-
taa panostaa rakennusten ja tilojen monikäyttöisyyteen. 

Kuntalaisten suunnitelmissa talokorkeus vaihteli, yleisesti haluttiin korkeampia kuin 2-
kerroksisia taloja �t jopa 10 kerroksisia. 

Palveluiden sijaintia pitäisi tiivistää. Saaduissa kommenteissa koettiin, että palvelut ovat 
tällä hetkellä kunnassa liian hajallaan, joten niitä pitäisi keskittää. Keskittäminen myös vä-
hentäisi turhia lyhyitä ajomatkoja keskustassa asioitaessa. 

Hotellille koettiin olevan liiketoiminta-potentiaalia, kunhan hotellin konsepti olisi tar-
peeksi muista erottuva. 
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Kuva 24. Kerrostalorakentamiselle tyypillisesti ehdotetut sijainnit. 

 

6. Historia ja perinteet 

Iin kunnan historia on erittäin tärkeä asia ja hyvin olennainen osa kunnan identiteettiä. 
Tästä syystä sitä pitäisikin tuoda paremmin esille niin keskustassa kuin yleisesti markki-
noinnissakin. 

Kuntalaisia huolettaa Wanhan Haminan kunto sekä se, että kyseisen alueen koetaan tällä 
�Z���š�l���o�o�����}�o���À���v���_�‰�]�]�o�}�•�•���_�X�����o�µ���š�š�����l���v�v���š�š���]�•�]�l�]�v kuntalaisten mielestä tuoda paremmin 
esille. Konkreettisena esimerkkinä tästä voisi olla Wanha Hamina �ttyyliset myyntikojut 
jollain näkyvällä paikalla. 



  

   

 
 

 

37 (59) 
 

 

 

 

 

 

 

7. Vähähiilisyys 

palvelut ovat hajanaisesti kunnan alueella, joten kuntalaiset joutuvat kulkemaan autolla 
pieniäkin matkoja. Jos palvelut olisivat puolestaan keskitetymmin keskustassa, ei olisi tar-
vetta tällaiselle turhalle autoilulle. Kuntalaiset mainitsivat, että varsinkin terveyspalvelut 
�}�À���š���š���o�o�����Z���š�l���o�o�����l���µ�l���v���X���d���•�š�����•�Ç�Ç�•�š�����u�}�v�]�•�•�����l���•�l�µ�•�š���o�µ�]�•�•�����v�}�µ�•�]�l�]�v�����•�]�o�o�����v�•�X���_suk-
�l�µ�o�����µ�•�•�]�v�_���š���Œ�À���U���i�}�l�����o�]�]�l�l�µ�]�•�]���l�µ�v�v���v���l���•�l�µ�•�š���•�š�����š���Œ�À���Ç�•�l���•�l�µ�l�•�����v�X 
 
Kuntalaiset ehdottivat, että vähähiilisyys voisi näkyä esimerkiksi arkkitehtuurissa puura-
kentamisen suosimisena ja lisäämällä kunnan yleisilmeeseen kasveja ja puita. Vähähiili-
syysteeman yhteydessä nousi merkittävästi esille myös se, että kuntalaiset kokivat kevyen 
liikenteen väylien (erityisesti koulumatkat) parantamisen ja lisäämisen liittyvän 
erittäin vahvasti vähähiilisyyteen �t tämä olisi yksi tärkeä käytännön teko kunnalta. 
 

Lähtökohtien pohjalta laadittiin kolme rakennemallia: VE1, VE2 ja VE3. 

Olennaisin ero eri rakennemalleissa on urheilu/liikuntahallin sijoitus, muuten eri mallien 
eroavaisuudet ovat vähäisiä. Uudisrakentamisen määrä on n. 32000-34000m2 sisältäen 
urheilu/liikuntahallin (4400m2). Suuri osa uudisrakentamisesta on korvaavaa rakenta-
mista eli malleissa on osoitettu melko paljon purettavaa/uudistavaa rakentamista. 
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Kuva 25. Rakennemalli VE1 
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Rakennemalli VE1 
 
Urheilu/monitoimihalli 
Urheilu-, jää- ja uimahalli on sijoitettu urheilukentän eteläpuolelle. Liikenneselvityksen 
mukaan liikenne alueelle tulisi seuraavasti: 

�x 60% etelästä Alarannatien- Kisatien kautta 
�x 30% pohjoisesta Kirkkotien- Kisatien kautta ja 
�x 10% Jokisuuntien- Valtarintien ja Kangastien kautta 

Alue vaatii ison pysäköintialuevarauksen, kun kaikki toiminnot ovat samalla alueella. Alu-
eelle tulee paljon liikennettä asuinalueen läpi ja mikäli Urheilu/monitoimihallilla on tapah-
tumia (esim. turnauksia ym.) samaan aikaan, liikenne saattaa ruuhkautua. 
 
Alue 1 (ks. kartta ed. sivulla) 
Sähkötietä jatketaan 4-tien suuntaisesti pohjoiseen leirintäalueelle. Nykyisen Sähkötien 
pohjoislaidalle ns. matkahuollon rakennuksen tilalle osoitetaan rakennusoikeutta n. 860 
km2 rakennustehokkuudella e=0.3, mikä mahdollistaa esim. kahden pienen rivitalon ra-
kentamisen. 
 
Alue 2 
Nykyisen srp:n tilojen paikalle osoitetaan kerrostalorakentamista n. 2500 km2 rakennus-
tehokkuudella e=0.6, mikä mahdollistaa esim. kahden III-IV kerroksisen pistekerrostalon 
�Œ���l���v�š���u�]�•���v�X���Z���l���v�v�µ�•�u���•�•���š���l���v�v���š�š�������•�]�i�}�]�š�š�������•�]�š���v�U�����š�š�����_�•���o�l���_���}�v���ð-tielle ja raken-
nukset parvekkeineen ja terasseineen avautuvat etelä-länteen kohti uudistettavaa tori-
aluetta. Nykyinen alueen halki kulkeva kevyen liikenteen reitti siirretään n. 70 metriä ete-
lään Osuuspankin ja Jäppisen kiinteistöjen rajalle. 
 
Alue 3 
Kirkkotien pohjoispuolelle Oikotien molemmille puolille osoitetaan asuin/liikerakenta-
mista n. 3500 km2 rakennustehokkuudella e=0.4, mikä mahdollistaa esim. neljän III-IV 
kerroksisen lamellikerrostalon rakentamisen. Liiketilat osoitetaan alakertaan ja yläkerrok-
set asuinkäyttöön. 
 
Alue 4 
Valtarintien varren itälaidalle nykyisten omakotitalojen paikalle mahdollistetaan kerros-
talorakentaminen. Alueelle osoitetaan kerrostalorakentamista n. 4600 km2 rakennuste-
hokkuudella e=0.6, mikä mahdollistaa esim. neljän III-IV kerroksisen pistekerrostalon ra-
�l���v�š���u�]�•���v�X���Z���l���v�v�µ�•�u���•�•���š���l���v�v���š�š�������•�]�i�}�]�š�š�������•�]�š���v�U�����š�š�����_�•���o�l���_���s���o�š���Œ�]�v�š�]���o�o�����i�����‰�}�Z�r
joiseen ja rakennukset parvekkeineen ja terasseineen avautuvat itä-etelään kohti koulu-
aluetta.  
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Alue 5 
Hallitien ja Mujutien väliselle rakentumattomalle alueelle osoitetaan pientalorakenta-
mista n. 3600 km2 rakennustehokkuudella e=0.3, mikä mahdollistaa esim. kytkettyjen 
pientalojen rakentamisen. Rakennusmassat kannattaa sijoittaa katujen varsille siten, että 
alueen keskelle muodostuu yhtenäinen piha-alue, joka avautuu lämpimään ilmansuun-
taan mahdollistaen miellyttävän pienilmaston. 
 
Alue 6 
Markettien alue uudistetaan siten, että nykyinen K-market rakennettaisiin samaan linjaan 
S-marketin kanssa siten, että alueelle muodostuu yhtenäinen pysäköintialue. Kisatie lin-
jataan Pysäköintialueen halki. Kirkkotien ja markettienpysäköintialueen väliin on osoi-
tettu kaksi Kirkkotien suuntaista 2-kerroksista rakennusta rajaamaan avointa pysäköinti-
tilaa ja samalla antamaan ryhtiä alueelle. Rakennusten käyttötarkoitus on moninainen ja 
rakennukset tulisikin suunnitella muunneltaviksi. Kirkkotien uuden kiertoliittymän ja va-
latien kiertoliittymän välinen etäisyys on liittymän keskipisteestä keskipisteeseen n. 78 
metriä. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kuva 26. Periaatekuva Kirkkotien ja markettien pysäköintialueen väliin osoitetuista rakennuksista. 
Marketeilta pysäköintialueen halki ja edelleen �_�‰�}�‰-up-�Œ���l���v�v�µ�•�š���v�_���o���‰�]���i�����<�]�Œ�l�l�}�š�]���v���Ç�o�]���}�•�}�]�š���r
taan sujuva jalankulkuyhteys torialueelle. 
 
 



  

   

 
 

 

41 (59) 
 

 

 

 

 

 

 

 
Alue 7 
Torialue uudistetaan siten, että tori käännetään samansuuntaiseksi Kirkkotien ja sen ete-
lälaidan market-alueen kanssa. Torin pohjoislaidan rakennukset korvataan Kirkkotien 
suuntaisella IV-kerroksisella liike- ja asuinrakennuksella rajaamaan torin koillissivua. Ha-
minantie linjataan ja suunnitellaan siten, että torilta on mahdollisimman sujuva ja helppo 
yhteys Jäppiselle ja Osuuspankin kiinteistölle. Jäppisen tontille osoitetaan III-kerroksinen 
liike- ja asuinkerrostalorakennus. Torin koillissivun ja Jäppisen tontin uudis- ja täydennys-
rakentamiseen osoitetaan rakennusoikeutta n. 3600 km2, josta liiketilaa on n. 900 km2 ja 
asuintilaa 2700 km2. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kuva 27. Näkymä torilta Kirkkotien yli markettien alueelle. 
 
Alue 8 
Valintatalon paikalle rakennetaan L-mallinen I-II- kerroksinen uudisrakennus, joka muo-
dostaa kokonaisuuden eteläpuolen rautakaupan kanssa. Liikkeille osoitetaan yksi yhtenäi-
nen pysäköintialue. Rakennusten julkisivu 4-tien suuntaan tulee suunnitella huolella. Ra-
kennusoikeutta osoitetaan kaikkiaan n.2200 km2 rakennusoikeuden ollessa e=0.4. 
 
Alue 9 
Leirintäalueen etelälaitaan osoitetaan rakennusmahdollisuus hotellille. Hotelli voisi olla 
IV-kerroksinen ja sen päärakennusmassa  4-tien suuntainen.  
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Kuva 28. Rakennemalli VE2 
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