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1.1

1.2

Kaavan nimi: lin kirkonseudun asemakaavan muutos Kauppatien alueella — korttelin 176 tontit 2 ja
3, kortteli 180 seka katu-, puisto- ja suojaviheralueet.

Asemakaavalla muodostuu lin kirkonseudun asemakaava-alueen kortteli 180 ja korttelin 176 tontti
2 seka niihin liittyvat katu-, puisto- ja suojaviheralueet.

Suunnittelutydn organisointi: kaavan laadinnasta vastaa Sweco Ymparistd Oy:n Oulun toimisto yh-
teistyOossa kunnan kanssa.
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajamassa kuntakeskustan etelareunalla lilaakson alueella val-
tatien 4 ldheisyydessa. Suunnittelualue koostuu kahdesta, ldhelld toisiaan sijaitsevasta osa-alu-
eesta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (kartta © maanmittauslaitos). Rajaus on esitetty myés selostuksen kan-
nessa.

Kaavamuutoksen tarkoitus

Suuremman osa-alueen osalta asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen asema-
kaavaa vastaamaan paremmin toteutunutta tilannetta ja kiinteistorajoja seka tonttien kysyntati-
lannetta. Alueella sijaitsevan korttelin 180 pohjoispuoliselle tontille on alustavasti suunnitteilla toi-
mitila-/varastorakentamista.
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Pienemman osa-alueen kaavamerkintdja tarkistetaan alueelle suunnitteilla olevan yhdistetyn jal-
kakdytdvan ja pyoratien vuoksi. Uusi yhteys toteuttaa vuonna 2020 hyvaksyttya lin jalankulun ja
pyorailyn verkkosuunnitelmaa.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

. 23.3.2020 paatos asemakaavamuutoksen vireilletulosta

. 1.7.-31.7.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

° X.X.2020-x.x.2020 Asemakaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §)
° Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen x.x.2019 § x

° Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen x.x.2019 § x

2.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueen kaavaratkaisut sailyvat perusratkaisuiltaan pdaosin ennallaan.
Suuremman osa-alueen korttelin 180 korttelialueiden rajauksia on tarkistettu siten, ettd huolto-
asemarakennusten korttelialuetta (LH) on laajennettu pohjoisosasta voimassa olevan kaavan liike-
rakennusten korttelialueen (KL) alueelle vallitsevan maaomistustilanteen mukaisesti. Liikeraken-
nusten korttelialueen kaavamerkinta on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Toi-
mitilarakennusten korttelialuetta taas on laajennettu pohjoispuolelle puiston (VP) alueelle siten
ettd alueelle on mahdollista toteuttaa suunniteltua toimitila-/varastorakentamista. Kokonaisuu-
tena toimitilarakennusten korttelialueen pinta-alaksi muodostuu noin 2458 m2. Puiston pinta-ala
supistuu muutoksessa noin 710 m2.

Korttelin 176 tonttijako on muutettu vastaamaan toteutunutta tilannetta. Alueen kaavamerkin-
tana on sdilytetty teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY).

Pienemmalla osa-alueella asemakaavaa on tarkistettu siten, ettd Leipojantien katualuetta on laa-
jennettu yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien toteuttamisen vuoksi. Muutos on vahdinen.

Kaavamuutoksessa on tehty myos teknisia tarkistuksia, siten etta korttelien rajat ja kiinteistoérajat
vastaavat paremmin toisiaan.

2.3 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja se on kuu-
lutettu voimaan. Asemakaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta.

Yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie on suunniteltu tarkemmin katusuunnitelmassa.
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3.1

3.2

3.2.1

LAHTOKOHDAT

Tavoitteet

Suuremman osa-alueen osalta asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen asema-
kaavaa vastaamaan paremmin toteutunutta tilannetta ja kiinteistorajoja seka tonttien kysyntati-
lannetta. Alueella sijaitsevalle KL-tontille (kortteli 180) on alustavasti suunnitteilla toimitila-/varas-
torakentamista.

Pienemman osa-alueen kaavamerkintdja tarkistetaan alueelle suunnitteilla olevan yhdistetyn jal-
kakaytavan ja pyoratien vuoksi. Uusi yhteys toteuttaa vuonna 2020 hyvaksyttya lin jalankulun ja
pyorailyn verkkosuunnitelmaa.

[]

Kuva 2. Suunnittelualueen ldntisen osa-alueen vdlittémddn ldheisyyteen sijoittuvaa varastorakentamista. Vas-
taavanlaista rakentamista on suunnitteilla myds asemakaavan muutosalueelle.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajamassa kuntakeskustan etelareunalla lilaakson alueella val-
tatien 4 laheisyydessa. Suunnittelualue koostuu kahdesta, ldhelld toisiaan sijaitsevasta osa-alu-
eesta. Suuremmalla osa-alueella sijaitsee huoltoasema- ja teollisuus-/toimitilarakentamista. Alue
on osin rakentumaton. Alueen lapi kulkeva Kauppatie on alueen keskeinen lilkennevayla.
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Kuva 3. Kauppatien aluen yleisilmettd. Kauppatien varressa kulkee yhdistetty jalkakdytdvé ja pyérditie.

Pienempi osa-alue sijoittuu Leipojantien varteen. Alueelle on suunnitteilla yhdistetyn jalkakayta-
van/pyoratien rakentaminen. Alueiden pinta-ala on yhteensa noin 2,7 hehtaaria (2,4 ha ja 0,3 ha).
Rajaukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuu useita kiinteistoja. Alue on osin kunnan ja osin yksityisten
maanomistajien omistuksessa. Pinta-alaltaan alueen suurimpia kiinteistdja 139-401-37-177, 139-

401-37-97, 139-401-37-17 seka 139-401-37-137.

Suunnittelualue on SYKEn YKR-aineiston mukaista taajama-aluetta. Suunnittelualue on luonteel-
taan tiheaa taajamaa (kuva 4).
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Hyvannen

ela

KEVYTLENTORAIKKA

Menlaisenpera

Viinamaki

Uit

Kuva 5. Alueen likimédrdinen sijainti taajamarakenteessa, siniselld tihed taajama-alue ja ruskealla harva taa-
jama-alue, ruudut 250m x 250m (Ote karttapalvelu Karpalosta, pohjakartta © maamittauslaitos, taajama-
alueet © SYKE).

3.2.2 Luonnonympadristo

Lantisen osa-alueen keskiosassa ja itdiselld osa-alueella sijaitsee metsdistd maastoa (kuvat 6 ja 7).
Metsat ovat sekametsaa.

Asemakaavan muutosalueelle ei ole tehty luontoselvitystd asemakaavan laadinnan yhteydessa.

Keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvityksessa alueelle ei ole osoitettu arvokkaita luontokoh-
teita.
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Kuva 6. Ldntisen osa-alueen metsdistd maastoa Shell-huoltoaseman pysékdintialueen vieressé.

| S b ¢ 2 § 3 (imas
Kuva 7. Itdisen osa-alueen metsdistd maastoa. Kadun varteen on suunnitteilla yhdistetty jalkakéytévd ja pyé-
rétie.
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3.2.3

Vesistot ja tulva

Pienia ojia lukuun ottamatta suunnittelualueella ei sijaitse vesist6ja. Merkittavin oja kulkee lanti-
sen osa-alueen keskiosassa itdlansisuuntaisesti. Oja laskee lijokeen. Muilta osin alue alue kuuluu
Liesojan valuma-alueeseen.

Suunnittelualue ei ole tulvauhan alaista aluetta.

Maisemarakenne ja maisemakuva
Suurmaisema

li kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan, jolle tyypillistd on itd-lansi-suuntaiset joet, selvarajai-
set jokilaaksot ja ndiden viliset I1ahes asumattomat tasaiset seldnnealueet. lin alueella maisemara-
kenteen adrialueita ovat lijoen vaihtelevan laajuinen laakso ja ylimpana tasona moreenimuodos-
tumien kivikkoisiksi huuhtoutuneet lakialueet.

Ldhimaisema

Alueen ldhimaisessa korostuu teollisuus- ja toimitilarakentaminen. Lantisen osa-alueen ilmeeseen
vaikuttaa myo6s viereinen valtatie 4 ja huoltoaseman piha-alue pysakéintipaikkoineen. Alueella on
my0s puustoa ja viheraluetta lisddmadssa viihtyisyytta. Alueen yleisilme on kuitenkin osin kesken-
erdisen ja viimeistelemattoman oloinen. Itdisen osa-alueen ymparistossa sijaitsee omakotitaloval-
taista asuinaluetta.

Arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita on Suomessa listattu yhteensa 156. Niihin kuuluvat
edustavimmat maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualue ei sijaitse maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Alue pohjoispuolella si-
jaitsee maakunnallisesti arvokas maisema-alue (lijoen suiston kulttuurimaisemat). Ote alueen ku-
vauksen arviointitekstistda Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla -raportista: “lijoki-
suisto on sekd kulttuurihistoriallisesti ettd maisemallisesti erittéin arvokas maisemakokonaisuus.
Maisema-alueella yhdistyvét maaseudun kulttuurimaisemille, taajamamaisemille seké luonnon-
maisemille ominaiset piirteet ja arvot. Maisema-alueella on useita valtakunnallisesti merkittéviksi
rakennetuiksi kulttuuriympdristéiksi (RKY 2009) mddriteltyjd kokonaisuuksia. Kokonaisuutena
maisema-alue on maakunnallisesti merkittévd.”
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Kuva 8. Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus, violetilla uudempi pdivitysinventoinnin 2014 mu-

kainen rajaus (Ote Arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla -raportista, Pohjois-Pohjanmaan liitto
2016).

Topografia

Suunnittelualueen kummatkin osa-alueet ovat tasaisia. Alueella ei ole merkittavia korkeuseroja.
Maasto laskeutuu hieman itddn pdin mentéessa.

Kuva 9. Rinnevarjoste suunnittelualueelta (MML Paikkatietoikkuna, haettu 1.7.2020).
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Maapera

Maaperaltddn alue on karkeaa hietaa (ruskea alue, keltaiset pisteet) ja hiekkamoreenia (ruskea
alue).

Kuva 10. Suunnittelualueen maaperd (GKT:n maankamara -tietokahta, haettu 1.7.2020)

Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita.

Happamat sulfaattimaat

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys alueella on padosin hyvin pieni (MML
paikkatietoikkuna, tarkistettu 1.7.2020).

3.2.4 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalueen eteldosassa sijaitsee Shell-huoltoasema (kuva 11). Alueen pohjois-
osassa Kauppatien itdpuolella sijaitsee teollisuus-/varastorakentamista. Muilta osin alue on raken-
tumaton. Laheisyydessa sijaitsee eri-ikdisesti teollisuus- ja toimitilarakentamista sekd omakotival-
taista asuinaluetta.
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va 11. Léiintisellé osa-alueella sijaitsee Shell-huoltoasema.

Arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriymparistoa.

3.2.5 Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjaannoksia eikd muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita.
(tarkistettu muinaisjddnndsrekisteristd 3.7.2020).

3.2.6 Maanomistus

Alue on suurelta osin lin kunnan omistuksessa. Alueelle sijaitsevat korttelialueet ovat pitkalti yksi-
tyisomistuksessa. Itdisen osa-alueen omistaa kokonaan kunta.
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Kuvat 12 ja 13. Alueen kiinteist6jaotus (ortokuva © maanmittauslaitos) sekd kunnan omistamat alueet (vio-
letilla).

3.2.7 Liikenne ja tekninen huolto

Alueella sijaitsee kaksi katuyhteytta: Leipojantie seka tieltd pohjoiseen ristedva Kauppatie. Leipo-
jantie kulkee asemakaavan muutoksen itdisen osa-alueen lapi. Tie ristedd pohjois-eteldsuuntaisen
Pentintien kanssa. Kauppatien varressa sijaitsee yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie. Tie on lin kes-
kustan ldheisen alueen tarkeimpid vaylia. Tien varressa sijaitsee runsaasti palveluja ja tyopaikkoja.

Alueen laheisyydessa kulkee valtatie 4. Tielle on suunniteltu uusi taajaman kiertava linjaus itdpuo-
lelle, mutta toistaiseksi yhteytta ei ole toteutettu. Joukkoliikenteen reitit kulkevat valtatieta pitkin.

Pentintien alueella kulkee viemari ja vesijohto.
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3.2.8 Ymparistdon hairidtekijat

Vieressa sijaitseva valtatie 4 aiheuttaa liikennemelua alu-

eelle. Vaikutuksia vdhent3a alueen kohdalla oleva 60 km/h
nopeusrajoitus.

Alueelle ei ole tehty asemakaavan laadinnan yhteydessa
erillista meluselvitysta. Yleiskaavassa on osoitettu 55 db
melualueen raja (viereinen kuva 12).

Alla olevassa kuvassa 15 on kuvattu melun leviamista pai-
vaaikaan vuonna 2017.

Valtioneuvoston  pdatostd  melutason  ohjearvoista
(993/1992) ei sovelleta teollisuus-, katu- ja liikennealueilla
eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Kuva 14. Yleiskaavan mukainen melualue.

s =
% 13 v Melutaso (pdivi) maantiet ja kadut 2017
J 4
g' Melu (dB)
“’] 2 [ 40-45 b
[0 45-50 dB
‘ 1 50-55 dB
55-50 dB
> ' 60-65 dB
65-70 dB
17. 4
[ 70-75 dB
- ‘ M yli 75 dB
5 a
1 6
: 10
l 3
6 4
B 12
= 12
g Hilly
2 5 %
g L
Laipojantie
sollistste %_ :
@ s =
p 4
£ ; 2 3b

‘ 0l § -

Kuva 15. Melutaso 2017 (Ote MML paikkatietoikkunasta, haettu 31.7.2020).

Sarg
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4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna
2017. Tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavda maakunnan suun-
nittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa
valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, te-
hokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympadristd, elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriympadrist6 seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seka viestinta-, liikkumis- ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist®

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttddn soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

4.2 Maakuntakaava

Vuonna 2005 hyvaksyttya Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu teemoittain kol-
messa vaiheessa. Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen).

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen).
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3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (voimassa). Lausunto hy-
vaksymispaatoksesta tehdyistd valituksista kasiteltiin maakuntahallituksessa 5.11.2018 (§ 231) ja
maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maarata 3. vaihemaakuntakaavan tule-
maan voimaan maankdytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus hyl-
kdsi 29.4.2020 kaavasta tehdyt valitukset.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on taajamatoi-
mintojen aluetta (A). Merkinnallad osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita. Asemakaavan muutosalue
kuuluu my6s maaseudun kehittdamisen kohdealueeseen (mk-1, lijokilaakso). lin keskustatoiminto-
jen alue (C) sijaitsee suunnittelualueen luoteispuolella. Maakuntakaavassa on huomioitu myds
suunnitteilla oleva lin ohikulkutie.

Maakuntakaavassa on annettu myos yleisid suunnittelumaarayksia ja kehittamisperiaatteita muun
muassa tulvariskien hallintaan ja vahittdiskaupan suuryksikaihin liittyen.

Kuva 16. Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta lin kohdalta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, haettu
15.6.2020)

Keskeiset aluetta koskevat maakuntakaavan merkinndt suunnittelumddrdyksineen:
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
yn. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttéonottojirjestyksessi ja mi-
toituksessa kiinnittid erityisti huomiota vaihtoehtoisten aluekolkonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiiristén laatuun ja kevyen litkenteen toiminta-

edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistid yhdyskuntarakenteen eheytti-
misti hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekii taajaman ydinslueen kehitti-
misti toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeisti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttoratkaisuissa tulee pyrkid hyviin energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee miiritelli kiivelyn, pyériilyn ja jouldolii-
kenteen kannalta edulliset vyshyklkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisillyttii periaatteet undisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympiristésn. Alueiden kiytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, etti alueella sjjaitsevien kulttuuriympiristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot siilyvit.

Taajaman merkittivi laajentaminen piitien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttii turvallisten yhteyksien jirjestimisti piitien poikki.

Maankiytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seki varautua sidn déri-ilmididen vaikutuksiin.

mk MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vinkk)

Merkinnilli osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdidn eri-
tyisestl maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriympiiris-
t66n sekid maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskiyttod. Vyo-
hyldkeilld on tarvetta kehittid kuntien yhteisty6lld yhteniisid suunnitteluperiaatteita.

Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetdin jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seki valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympiristéihin ja -kohteisiin tukeutuvana asu-
mis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyshylkkeeni. Maaseutua kehi-
tettiessi sovitetaan yvhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvin asutuksen ja loma-asutuk-
sen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-
asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittimiselld pyritiin tukemaan
maaseudun pysymisti asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetidn erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivi huomiota lnonnon ja ympiris-
ton kestidviin kiyttéon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tdmiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee miiiritelld tulvan atheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.
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4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa lin kunnanvaltuuston 29.2.2016 hyvdksyma lin keskustaajaman
osayleiskaava. Kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu useita kaavamerkint6ja. Valtatien 4 ris-
teyksen ldheinen alue (huoltoaseman alue) on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueena (P). Alueen
pohjoispuolelle on osoitettu virkistysalue (V). Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu teolli-
suus- ja varastoalueena (T). Yleiskaavassa on huomioitu myds Kauppatien ja Leipojantien katuyh-
teydet. Kauppatien varteen ja virkistysalueelle on osoitettu kevyen liikenteen reitit. Pienempi, ita-
osaan sijoittuva osa-alue on osoitettu virkistysalueena (V).

N

Kuva 17. Ote keskustaajaman osayleiskaavojen yhdistelmékartasta. Punaisella katkoviivalla on esitetty suun-
nittelualueen likimdédrdinen sijainti.

Keskeiset aluetta koskevat yleiskaavan merkinnat maarayksineen:

PALVELUJEN JA HALLINMON ALUE.

TEOLLISUUS- JAVARASTOALLUE.

- Aluseelle tulee laatia asemakaava.

VIRKISTYSALUE.

ASUNTOALUE.

bbb L KEVYEM LIKENTEEN REITTL

Koko kunnan aluetta koskien on vireilla strategisen yleiskaavan 2040 laatiminen. Kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla syksylla 2019. Yleiskaavan tavoitteena on ohjata
kunnan maankayton suuria linjoja ja tukea kunnan strategisia tavoitteita. Yleiskaava ei kumoa kun-
nan alueella voimassa olevia kaavoja.
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4.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa vuosina 1985, 1998, 2000 ja 2007 hyvaksytyt asemakaavat. Lanti-
sen osa-alueen asemakaavat on hyvaksytty vuosina 1998, 2000 ja 2007. Osa-alue on osoitettu huol-
toasemarakennusten korttelialueena (LH), liikerakennusten korttelialueena (KL), puistona (VP), ka-
tuna seka teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla ympéaristo asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia (TY).

Itdisen osa-alueen alueella on voimassa vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava. Alue on osoitettu
suojaviheralueena (EV) ja katuna.

S s R
TEOLLISUUSTIE iﬂs e

Kuva 18. Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmdstd. Ote asemakaavayhdis
sella katkoviivalla on esitetty suunnittelualueen likimddrdiset rajaukset.

£8

telmdstd. Tummanpunai-

4.5 Muut suunnitelmat

4.5.1 lin kuntastrategia 2025 ja maapoliittinen ohjelma 2018-2022

lin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kuntastrategian 19.3.2018. Strategiassa on kolme lapileikkaa-
vaa teemaa: kestdva kehitys, digitalisaatio ja elinkeinoeldma edella. Elinkeinoeldma edella -osiossa
todetaan muun muassa seuraavaa: “lihin on tervetullutta niin perinteisten kuin kehittyvienkin alo-
jen yritystoiminta ja tiloja on tarjolla ketterdsti myds pienille tulijoille”.

Kuntastrategian mahdollistava ja rohkea -osiossa todetaan rohkaisevaan maankayttoon liittyen
seuraavasti:
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lissd kaavoitetaan reippaasti ja ennakoivasti hyédyntden kaavoituksen profilointia. Maankdytén
suunnittelu ja maanhankinta tukevat kasvavia asumisen ja palvelujen keskuksia. Eteld-lilaakson
alueelle on rakentunut monipuolinen kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskus, joka hyétyy uuden
nelostien liittymdstd. Keskustan uudelleen rakentaminen on alkanut ja pysdyttdd tarjonnallaan,
sekd kiinnostavalla ja nykyaikaisella ilmeellddn ohikulkuliikenteen kédyttdmddn iildisid palveluita.
Laajentuva pdivittdistavarakauppa vastaa monipuolisesti kuluttajien tarpeisiin keskustassa. Ympd-
risté on siistid ja kaunista.

Kuntastrategiaa tdydentamaan on laadittu maapoliittinen ohjelma 2018-2022. Ohjelmassa on nos-

tettu esiin muun muassa keskustaajaman kehittaminen ja liikketonttitarjonnan monipuolistaminen.
4.5.2 lin jalankulun ja pyorailyn verkkosuunnitelma

lihin on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa jalankulun ja pyorédilyn verkkosuunnitelma.

Asemakaavan suunnittelualueelle ja alueen laheisyyteen suunnitelmassa on osoitettu 3,5 leveat
yhdistetyt jalkakdytavat ja pyoratiet Leipojantien, Kauppatien ja Pentintien varsiin.

UVGI"I!OIG

lin pyérailyn verkollinen tarkastelu
Tavoitevuosi 2040

e

[71  Aluekeskus tai paikalliskeskus

@  Palvelukyla tai suuri toimintokeskus

" Palvelu- tai toimintoalue
\ \ A Asutusalue

Y m— Katultie

b w— Pyoratien tarve
¥ W ima e Pyérakatu Pihakatu

lta -I ' 'a akso . m— 2-suuntainen pyorétie ja jalkakaytava
4.0 m levea yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava

3,5 m levea yhdistetty py6ratie ja jalkakaytava

LI Lj'es ha rj A e eV piennar

Tikkasenharju (lantinen

025m  3,5-40mm (auereiid) 025 m
30-35m
(merkittavilla paikallisreiteilis)
4,0 m erityiselld laatukaytavalla

Kuva 19. Otteet jalankulun ja pyérdilyn verkkosuunnitelmasta (lin kunta 2020).
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4.5.3 Leipojantien katusuunnitelma

4.6

4.7

5.1

5.2

Leipojantien varteen on laadittu katusuunnitelma, joka mahdollistaa uuden yhdistetyn jalkakayta-
van ja pyoratien toteuttamisen tien varteen. Asemakaavan muutosalueella uusi yhteys sijoittuu
pieneltd osin itdiselle osa-alueelle ja sivuaa lantistd osa-aluetta.

\ \ T / / [

KAUPPATIE | — / /

Kuva 20. Ote katusuunnitelmaluonnoksesta.

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

lin kunnan rakennusjdrjestys on vuodelta 2008. Rakennusjarjestysta ollaan parhaillaan uudista-
massa.

Alueen pohjakartta on maankdytto- ja rakennuslain mukainen.

Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavan muutoksessa hyddynnetdan soveltuvin osin aluetta koskevia aiempia selvityksia ja
suunnitelmia. Selvityksid on laadittu muun muassa osayleiskaavojen ja maakuntakaavojen laatimi-
sen yhteydessa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa ei laadita uusia erillisia taustaselvityksia.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve on noussut esiin alueelle rakennettavan uuden yhdis-
tetyn jalkakdytavan ja pyoratien seka alueelle suunnitteilla olevan uudisrakentamisen myota. Alu-
een kiinteistOrajat ja tonttien rajat eivat kaikilta osin vastaa toisiaan. My6s kunnan maapoliittisessa
ohjelmassa on nostettu esille tarve arvioida vanhojen asemakaavojen péivittamistarvetta ja paivit-
taa kaavoja tarpeellisilta osin.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja vireilletulo

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan muutoksen laatimisesta ja vireilletulosta 22.6.2020 §
173.
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5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavahankkeen osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
=  Alueen maanomistajat
=  Alueen asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
= Alueen yritykset, yhdistykset ja jarjestot
= |in lautakunnat ja hallintokunnat
=  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
=  Pohjois-Pohjanmaan liitto
=  Pohjois-Pohjanmaan museo
= |in Energia Oy
= lin vesiliikelaitos
= Qulu-Koillismaan pelastuslaitos
= |in ymparistoyhdistys ry
= Teleoperaattorit

5.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti ndhtavilla 1.7.—31.7.2020 vélisen ajan. Suun-
nitelmasta ei esitetty mielipiteita tai lausuntoja. Pohjois-Pohjanmaan museo ilmoitti, ettei kaava-
muutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon, eikd Pohjois-Pohjanmaan museo
anna tata koskevaa erillistd lausuntoa.

Asemakaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla MRL 62 §:n seka MRA 30 §:n mukaisesti xx.xx.—
yy.yy.2020 vélisen ajan.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla MRL 65 §:n sekda MRA 27 §:n mukaisesti x.x.20xx
—X.X.20xx valisen ajan.
5.3.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten tavoitteita selvitetaan kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyydetaan lausun-
not sekd asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa.

Kaavaan liittyen ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestda viranomaisneuvottelua.
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5.4

5.5

551

5.5.2

5.5.3

6.1

6.1.1

Asemakaavan tavoitteet

Suuremman osa-alueen osalta asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen asema-
kaavaa vastaamaan paremmin toteutunutta tilannetta ja kiinteistérajoja seka tonttien kysyntati-
lannetta. Alueella sijaitsevalle KL-tontille (kortteli 180) on alustavasti suunnitteilla toimitila-/va-
rastorakentamista.

Pienemman osa-alueen kaavamerkintdja tarkistetaan alueelle suunnitteilla olevan yhdistetyn jal-
kakdytdvan ja pyoratien vuoksi. Uusi yhteys toteuttaa vuonna 2020 hyvdksyttya lin jalankulun ja
pyorailyn verkkosuunnitelmaa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen ja luonteeltaan tekninen, joten kaavamuutok-
sen yhteydessa ei ole tutkittu tarkemmin vaihtoehtoisia ratkaisuja. Alue on pdaosin rakentunut.
Asemakaavan perusratkaisut sdilyvat kaavamuutoksessa ennallaan.

Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla xx-xx — xx.xx valisen ajan.

Esitetyt muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla xx-xx — xx.xx vélisen ajan.

Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt asemakaavan muutoksen laatimisesta ja vireilletulosta 22.6.2020 §
173.

Asemakaavaratkaisu

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa alueen kaavaratkaisut sailyvat perusratkaisuiltaan padosin ennallaan.
Suuremman osa-alueen korttelin 180 korttelialueiden rajauksia on tarkistettu siten, ettd huolto-
asemarakennusten korttelialuetta (LH) on laajennettu pohjoisosasta voimassa olevan kaavan liike-
rakennusten korttelialueen (KL) alueelle vallitsevan maaomistustilanteen mukaisesti. Liikeraken-
nusten korttelialueen kaavamerkinta on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Toi-
mitilarakennusten korttelialuetta taas on laajennettu pohjoispuolelle puiston (VP) alueelle siten
ettd alueelle on mahdollista toteuttaa suunniteltua toimitila-/varastorakentamista. Kokonaisuu-
tena toimitilarakennusten korttelialueen pinta-alaksi muodostuu noin 2458 m2. Puiston pinta-ala
supistuu muutoksessa noin 710 m2.
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Korttelin 176 tonttijako on muutettu vastaamaan toteutunutta tilannetta. Alueen kaavamerkin-
tdna on sdilytetty teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY).

Pienemmalla osa-alueella asemakaavaa on tarkistettu siten, ettd Leipojantien katualuetta on laa-
jennettu yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien toteuttamisen vuoksi. Muutos on vahdinen.

Kaavamuutoksessa on tehty myos teknisia tarkistuksia, siten ettd korttelien rajat ja kiinteistérajat
vastaavat paremmin toisiaan.

6.1.2 Mitoitus

Korttelin 180 osalta voimassa olevan kaavan rakennusoikeuksia ja kerroskorkeuksia ei ole muu-
tettu. Rakennusoikeudet on maaritelty tehokkuusluvun mukaan. Kummankin tontin tehokkuus-
luku on 0.3 ja kerroskorkeus II.

Korttelissa 176 on yhdistetty kaksi ohjeellisen tonttijaon mukaista tonttia. Muodostuvan uuden
tontin 2 tehokkuusluku on 0.3 ja kerroskorkeus .

Kaavamuutoksella muodostuvat seuraavat ohjeellisen tonttijaon mukaiset tontit:

Tontti Kaavamerkinta Pinta-ala Tehokkuusluku  Rakennusoikeus
Kortteli 176 tontti 2 TY 5972 m2 0.3 1792 k-m2
Kortteli 180 tontti 1 KTY 2458 m2 0.3 737 k-m2
Kortteli 180 tontti 2 LH 12778 m2 0.3 3833 k-m2

6.1.3 Aluevaraukset
LH Huoltoaseman korttelialue

Merkinnalld on osoitettu nykyinen huoltoaseman alue. Korttelialuetta on laajennettu pohjoisosas-
taan. Aluetta on supistettu lounaisosastaan vahaisessa maarin vallitsevan kiinteisténomistustilan-
teen mukaiseksi.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten korttelialue -merkinta (KL) on muutettu merkin-
naksi KTY alueelle suunnitteilla olevan toiminnan mukaisesti. Korttelialuetta on laajennettu poh-
joispuoliselle puistoalueelle.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia.

Merkinnalld on osoitettu voimassa olevan kaavan mukainen alue. Tonttijako on muutettu vastaa-
maan toteutunutta tilannetta.

VP Puisto
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6.1.4

6.2

6.3

Puistoalueet pohjautuvat voimassa olevaan asemakaavaan. Valtatien 4 varressa sijaitseva puisto-
alue supistuu hieman korttelin 180 laajentamisen myota.

EV Suojaviheralue

Suojaviheralue sijoittuu Leipojantien ja Pentintien kulmaukseen voimassa olevan kaavan mukai-
sesti. Alueen rajausta on tarkennettu katusuunnitelmaan pohjautuen alueelle suunnitteilla ole-
van yhdistetyn jalkakdytavan ja pyoratien vuoksi.

Katualueet

Kaavassa on osoitettu olemassa oleva katualueet voimassa olevan kaavan mukaisesti. Katualueen
rajoihin on tehty vahaisia tarkistuksia kiinteistdjaotustilanteen mukaisesti. Leipojantien katualu-
etta on laajennettu suojaviheralueen kohdalla katusuunnitelmaan pohjautuen.

Korttelin 176 eteldpuolella sijaitsevan puiston lapi kulkee jalankululle ja pyorailylle varattu katu.
Yhteytta ei toistaiseksi ole toteutettu.

Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa on annettu seuraavat kaavamaaraykset:

Asemakaava-alueella rakentamatta jédvdt korttelialueen osat, joita ei kiiytetd ajoteind, huoltopi-
hana eikd pysdkointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa. Tonteille tulee osoittaa riittdvdét
lumitilat.

Korttelialueilla tulee sdilyttéd tai istuttaa puita niillid rakentamatta jddvilld korttelin osilla, joita ei
kdytetd liikkumiseen tai pysdkdointiin.

Tontin pintamateriaaleista osan tulee olla vettd ldpdisevid. Vettd ldpdisemdttémiltd pinnoilta tule-
via hulevesid pitdd viivyttdd tontilla.

Rakentamisessa tulee rakennusten ulkondén, teknisten vaatimusten ja toiminnallisuuden suhteen
sekd muutoin noudattaa yleistd hyvdd rakennustapaa (MRL 117 §). Rakentamisessa tulee lisdksi
noudattaa voimassa olevaa rakennusjdrjestystd.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Laadukkaan ympadriston toteutuminen on varmistettu kaavamaardysten avulla.

Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdava suunnitelman toteutta-
misen ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Tyon kuluessa arvioidaan asemakaavan muu-
toksen vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ymparistoon, rakennettuun ymparistoon, liikentee-
seen, maisemaan, luontoon, palveluihin ja teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset en-
nakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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6.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla ei ole merkittavia yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia vaikutuksia. Kaavamuutos tukee
keskustaajaman kehittdmistd mahdollistamalla osaltaan liikenneolosuhteiden kehittdmisen seka
Kauppatien varren tdydennysrakentamisen.

6.3.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Hyvan elinympariston toteutuminen on varmistettu kaavamdardysten avulla. Alueen palvelujen
kehittyminen ja taajamaan sijoittuvat uudet tyopaikat tukevat hyvan elinympdaristén muodostu-
mista. Suurelta osin kaava toteaa nykytilanteen, joten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

6.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos tukee osaltaan kdvelyn ja pyorailyn kehittdmiseen liittyvia tavoitteita. Kaavamuutok-
sella ei ole merkittavia liilkenteeseen kohdistuvia vaikutuksia, silla kaavan merkinnat pohjautuvat
padosin voimassa olevaan kaavaan.

6.3.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistddn ja maisemaan

Kaavalla ei ole merkittavia rakennettuun ymparistéon kohdistuvia vaikutuksia verrattuna voimassa
olevaan kaavaan. Laadukkaan rakennetun ympariston kehittyminen on varmistettu kaavamaarays-
ten avulla.

Alueen rakentaminen kohentaa osaltaan alueen taajamakuvaa. Leipojantien varteen sijoittuva uusi
vhdistetty jalkakaytava ja pyoratie tuo alueelle uutta ilmetta.

Kaavassa osoitetun korttelin 180 tontin 1 toteutuminen muuttaa maisemaa valtatien 4 suuntaan.
Jatkosuunnittelussa on tarkea kiinnittdd huomiota laadukkaaseen toteutukseen.
6.3.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavalla ei ole merkittavia luonnonymparistédn kohdistuvia vaikutuksia verrattuna voimassa ole-
vaan kaavaan. Kaavamuutos pienentda puistoaluetta vahaisessa maarin. Itd-lansisuuntainen viher-
kdytava sailyy alueen vahaisesta supistumisesta huolimatta.

6.3.6 Vaikutukset muinaisjdaannoksiin

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjaannoksia eika muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita.

6.3.7 Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutos tukee kunnan elinkeinoelaman kehittymista. Muutokset ovat vahaisia verrattuna
voimassa olevaan kaavaan.

6.3.8 llmastovaikutukset

Kaava mahdollistaa kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden kehittamisen, milld on positiivisia ilmasto-
vaikutuksia. Kaavamuutos mahdollistaa osaltaan my0s palveluiden kehittymisen olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisdlla, mikd vahentaa liikkumistarvetta.
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Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen aiheuttaa kielteisia ilmastovaikutuksia vahaisessd maa-
rin.

Korttelialueilla on kaavamaarayksen mukaan sailytettava tai istutettava puita, mika tukee hiilinielu-
jen sdilymista.
6.4 Ympadriston hairiotekijat ja mahdolliset riskitekijat

Valtatien 4 liikenne aiheuttaa melua alueelle. Alueen korttelien kayttotarkoituksen huomioiden
melu ei aiheuta merkittdvia riskeja. Valtioneuvoston pdatosta melutason ohjearvoista (993/1992)
ei sovelleta teollisuus-, katu- ja liikkennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

6.5 Nimisto

Katujen nimet (Kauppatie, Leipojantie) sdilyvat kaavamuutoksessa ennallaan. Asemakaavalla ei
osoiteta uutta nimistoa.

6.6 Kaavan suhde keskeisiin tavoitteisiin ja suunnitelmiin

6.6.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

Kaavamuutoksella tuetaan yritystoiminnan kehittamistd. Kaavamuutos edistdd osaltaan kavelya ja
pyorailya tukemalla rakentamismahdollisuuksia olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Saa aari-ilmiéihin on varauduttu muun muassa asettamalla hulevesien kasittelyd koskeva suunnit-
telumaarays.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

Kaavamuutos pienentda hieman viheraluetta suunnittelualueen pohjoisosassa. Muutos ei ole mer-
kittava. Viheralueverkoston jatkuvuus sailyy.

6.6.2 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos tukee maakuntakaavan taajamatoimintojen alue -merkinndan mukaista kehittamista
muun muassa mahdollistamalla osaltaan kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden kehittamisen.

6.6.3 Suhde yleiskaavaan

Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa osoitettu kaavamuutosalueen keskiosan vir-
kistysalue supistuu kaavamuutoksessa hieman. Kaava tukee yleiskaavan tavoitteiden saavutta-
mista.

6.6.4 Suhde kuntastrategiaan

Kaavamuutos tukee kuntastrategian elinkeinoelaman edistamiseen ja aktiiviseen kaavoitukseen
liittyvia tavoitteita.
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7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaa-
vamaaraykset.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu
voimaan.

7.3 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Yhdistetty jalkakaytadva ja pyoratie suunnitellaan tarkemmin katusuunnitelmassa.

Oulussa 26.8.2020

Ot
£
Jaakko Raunio, FM, YKS-666
Sweco Ymparisto Oy
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Liite 2.
18.6.2020 (paivitetty 24.8.2020)

II 1IN KUNTA

Kirkonseudun asemakaavan muutos Kauppatien alueella

Suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus
seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

lin taajaman eteldosassa valtatien 4 Iahe/syydessa sua/tseva suunnittelualue koostuu kahdesta osa-alueesta. Kuvassa
on esitetty alueiden likimddrdiset rajaukset (ortokuva © MMIL)

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajamassa kuntakeskustan eteldreunalla lilaakson alueella valtatien 4 laheisyydes-
sd. Suunnittelualue koostuu kahdesta, lahelld toisiaan sijaitsevasta osa-alueesta. Suuremmalla osa-alueella sijaitsee
huoltoasema- ja teollisuus-/toimitilarakentamista. Alue on osin rakentumaton. Alueen l3pi kulkeva Kauppatie on alu-
een keskeinen liikennevayla. Pienempi osa-alue sijoittuu Leipojantien varteen. Alueelle on suunnitteilla yhdistetyn
jalkakdytavan/pyoratien rakentaminen. Alueiden pinta-ala on yhteensd noin 2,7 hehtaaria (2,4 ha ja 0,3 ha). Rajaukset
tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Asemakaavan muutosalueelle sijoittuu useita kiinteistoja. Alue on osin kunnan ja osin yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Pinta-alaltaan alueen suurimpia kiinteistdja ovat 139-401-37-177, 139-401-37-97, 139-401-37-17 seka
139-401-37-137.
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Suuremman osa-alueen osalta asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkistaa alueen asemakaavaa vastaamaan
paremmin toteutunutta tilannetta ja kiinteistorajoja seka tonttien kysyntéatilannetta. Alueella sijaitsevalle KL-tontille
(kortteli 180) on alustavasti suunnitteilla toimitila-/varastorakentamista.

Pienemman osa-alueen kaavamerkint6ja tarkistetaan alueelle suunnitteilla olevan yhdistetyn jalkakdytavan ja pyora-
tien vuoksi. Uusi yhteys toteuttaa vuonna 2020 hyvaksyttya lin jalankulun ja py6railyn verkkosuunnitelmaa.

Valtakunnalliset alueidenkdéyttétavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkdytt6étavoitteista vuonna 2017. Tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valti-
on viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimai-
nen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle
sekd vdestokehityksen edellyttimdlle riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri véestéryhmien kannalta. Edis-
tetddn kdvelyd, pyordilyéd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittémistd.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sédn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristo seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymistd.

Huolehditaan virkistyskéyttédn soveltuvien alueiden riittévyydestd seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Vuonna 2005 hyvaksyttya Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu teemoittain kolmessa vaiheessa. Suun-
nittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen).
2. vaihemaakuntakaava on hyviksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen).

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (voimassa). Lausunto hyvaksymispaatoksesta
tehdyista valituksista kasiteltiin maakuntahallituksessa 5.11.2018 (§ 231) ja maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouk-
sessaan (§ 232) maaratad 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.
Pohjois-Suomen hallinto-oikeus hylkasi 29.4.2020 kaavasta tehdyt valitukset.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A).
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoit-
tumisalue ja laajentumisalueita. Asemakaavan muutosalue kuuluu myos maaseudun kehittdamisen kohdealueeseen
(mk-1, lijokilaakso). lin keskustatoimintojen alue (C) sijaitsee suunnittelualueen luoteispuolella. Maakuntakaavassa on
huomioitu myds suunnitteilla oleva lin ohikulkutie.

Maakuntakaavassa on annettu myos yleisid suunnittelumaarayksia ja kehittamisperiaatteita muun muassa tulvariskien
hallintaan ja vahittdiskaupan suuryksikdihin liittyen.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta lin kohdalta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, haettu 15.6.2020)

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa lin kunnanvaltuuston 29.2.2016 hyvaksyma lin keskustaajaman osayleiskaava. Kaa-
vassa suunnittelualueelle on osoitettu useita kaavamerkintoja. Valtatien 4 risteyksen ldheinen alue (huoltoaseman
alue) on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueena (P). Alueen pohjoispuolelle on osoitettu virkistysalue (V). Suunnitte-
lualueen pohjoisosa on osoitettu teollisuus- ja varastoalueena (T). Yleiskaavassa on huomioitu myds Kauppatien ja
Leipojantien katuyhteydet. Kauppatien varteen ja virkistysalueelle on osoitettu kevyen liikenteen reitit. Pienempi,
itdosaan sijoittuva osa-alue on osoitettu virkistysalueena (V).
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Punaisella katkoviivalla on esitetty suunnittelualueen liki-

Ote keskustaajaman osayleiskaavojen yhdistelmdkartasta.
mddrdinen sijainti.
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Koko kunnan aluetta koskien on vireilla strategisen yleiskaavan 2040 laatiminen. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilld syksylld 2019. Yleiskaavan tavoitteena on ohjata kunnan maankayton suuria linjoja ja tukea
kunnan strategisia tavoitteita. Yleiskaava ei kumoa kunnan alueella voimassa olevia kaavoja.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa vuosina 1985, 1998, 2000 ja 2007 hyvaksytyt asemakaavat. Lantisen osa-alueen ase-
makaavat on hyvaksytty vuosina 1998, 2000 ja 2007. Osa-alue on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueena
(LH), liikerakennusten korttelialueena (KL), puistona (VP), katuna seka teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Itdisen osa-alueen alueella on voimassa vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava. Alue on osoitettu suojaviheralueena
(EV) ja katuna.
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Ote asemakaavayhdistelmdstd. Tummanpunaisella katkoviivalla on esitetty suunnittelualueen likimdédrdiset rajaukset.

Rakennusjéirjestys

lin kunnan rakennusjarjestys on vuodelta 2008. Rakennusjarjestysta ollaan parhaillaan uudistamassa.

lin kuntastrategia ja maapoliittinen ohjelma

lin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kuntastrategian 19.3.2018. Strategia koostuu kolmesta paamaarasta, joille jokaisel-
le on maaritelty tavoitteet, mittarit ja keinot pdamaaran saavuttamiseksi. Nditd ovat mahdollistava ja rohkea li, viih-
tyisa koti seka vahva kunta. Strategiassa on kolme lapileikkaavaa teemaa: kestdva kehitys, digitalisaatio ja elinkei-
noelama edella.

Kuntastrategiaa tdydentamaan on laadittu maapoliittinen ohjelma vuosille 2018-2022. Ohjelmassa on yhtend tavoit-
teena nostettu esille keskustaajaman kehittaminen. Tavoitteeksi on asetettu myos liiketonttitarjonnan monipuolista-
minen.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaiku-
tukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Tyon kuluessa arvioidaan asemakaavan vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ymparis-
toon, rakennettuun ymparistdon, liikenteeseen, maisemaan, luontoon, palveluihin ja teknisen huollon jarjestamiseen.
Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset
ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen keskeisimmat vaikutukset kohdistuvat ainakin
seuraaviin teemoihin:

e Taajamakuva

e Liikenne

e |hmisten elinolot

e  Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa hydédynnetdadn olemassa olevia aluetta koskevia suunnitelmia, tietokantoja
ja selvityksia, joita ovat muun muassa seuraavat:

e lin kuntastrategia 2025

e lin maapoliittinen ohjelma 2018-2022

e lin keskustaajaman osayleiskaava taustaselvityksineen

e lin jalankulun ja pyorailyn verkkosuunnitelma

e Kaupallinen selvitys lin kunnan alueelle -Painopisteena Pentinkankaan alue

e  SYKEn aineistot

e  Maanmittauslaitoksen aineistot

e  Muinaisjaannosrekisteri

e  GTK:n maankamara -tietokanta

Kaavamuutoksen yhteydessa suoritetaan maastokaynti. Uusien taustaselvitysten laatimisen tarve tarkentuu suunnit-
telun edetessa.

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille
varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullises-
ti mielipiteensa asiasta.

Kaavahankkeen osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

=  Alueen maanomistajat

=  Alueen asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
= Alueen yritykset, yhdistykset ja jarjestot
= lin lautakunnat ja hallintokunnat

=  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

=  Pohjois-Pohjanmaan liitto

=  Pohjois-Pohjanmaan museo

= lin Energia Oy

= lin vesiliikelaitos

= Qulu-Koillismaan pelastuslaitos

= lin ymparistoyhdistys ry

= Teleoperaattorit

Keskeisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.
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6-8/2020 Kaavan vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen

Asemakaava kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahta-
ville. Osalliset voivat esittdd suunnitelmasta mielipiteitd. Suunnitelmaa voidaan tarvittaessa
tarkistaa ja paivittaa suunnitteluprosessin aikana.

8-9/2020 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30 pdivan ajaksi. Kunnanhallitus
paattda nahtdville asettamisesta. Aineistosta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot. Osalli-
set voivat jattad mielipiteensa kaavaluonnoksesta.

Kaavoittaja laatii vastineet luonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

10-/2020- Ehdotusvaihe

12/2021 Kaava korjataan ja tdydennetdan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Kunnanhallitus paattaa nahtaville asettamisesta.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot, ja osalliset voivat jattda ehdo-
tuksesta muistutuksia. Kaavoittaja laatii vastineet ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistu-
tuksiin.

Jos kaavaan ei tule oleellisia muutoksia, ehdotus saatetaan kunnanvaltuuston hyvaksymiskasit-
telyyn.

1/2021 Kaavan hyviksyminen

Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispdatoksesta on 30 pdivan valitusaika. Mikali kaa-
vasta ei esiteta valituksia, kaava kuulutetaan voimaan.

Kuulutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtdville asettamisista
seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kunnan internetsivujen kuulutukset -osiossa. Lisaksi kuulutukset julkaistaan
kunnan internet-sivujen virallisissa ilmoituksissa seka paikallislehdissa (liSanomat, Rantapohja).

Alueen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse vireilletulon yhteydessa sekd kaavaehdotuksen tullessa nahtaville.

Virallisissa kuulemisvaiheissa kaava-aineistot ovat julkisesti nahtavilla kunnan internet-sivuilla osoitteessa
https://www.ii.fi/nahtavilla-olevat-kaavat sekd kunnanviraston asiointipisteessa aukioloaikojen puitteissa.

Suunnittelun etenemistd voi seurata koko kaavaprosessin ajan kunnan internet-sivuilla osoitteessa: https://www
.ii.fi/vireilla-olevat-kaavat

Asemakaava tehddan konsulttitydonda Sweco Ymparistd Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa lin kunnan kaavoituksesta vastaava
henkildsto.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta ja muistutukset
asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: lin kunta, PL 24, 91101 li tai séhkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo @ii.fi
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lin kunta / Kaavoittaja Heini Ervasti
Jokisuuntie 2, PL 24 91101 li

p. 050 4083 811 heini.ervasti@ii.fi

Sweco Ymparisto Oy / Kaavasuunnittelija Jaakko Raunio
Rautatienkatu 33, 90100 Oulu
p. 040 188 4111 jaakko.raunio@sweco.fi
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