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Pentinkankaan asemakaavan muutos kortteleissa 312, 315 ja 326

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 25.6.2018
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Suunnittelualueen alustava rajaus



Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on selvittdd asemakaavan muutoksen tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely seka kaavan vaikutusten arviointi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavan l|ahtokohdista, aikataulusta ja siitd kuinka
suunnitteluun voi osallistua. Suunnitelmassa kerrotaan mita vaikutuksia tullaan arvioimaan ja miten
vaikutusten arviointi toteutetaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta voi jattaa kirjallisen
mielipiteen. Suunnitelmaa tdydennetaan kaavoitusprosessin aikana.

Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee lin kunnan eteldosassa Pentinkankaan alueella. Alueeseen kuuluvat korttelit 312, 315
ja 326. Suunnittelualueen pinta-ala noin 20 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu lansiosassa valtatiehen 4.

Alueen nykytilanne

Alueella sijaitsee nykyisin Micropolis Oy, Karkkaisen tavaratalo lukuisine oheispalveluineen, kolme bensa-
asemaa seka teollista toimintaa. Kunnallistekniikka on rakennettu osalle alueesta. Alueen liikenteen
paavaylina toimivat Sorosentie seka Lieksentie.

Alueen maanomistus
Alue on suurimmilta osin lin kunnan omistuksessa, mutta alueella on myds useita yksityisid maanomistajia.
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lin kuntastrategia 2025

lin kunnanvaltuusto hyvdksyi uuden kuntastrategian 19.3.2018. Strategia koostuu kolmesta pdamaarasta,
joille jokaiselle on maaritelty tavoitteet, mittarit ja keinot pdamaaran saavuttamiseksi. Na&itd ovat
mahdollistava ja rohkea li, viihtyisd koti sekd vahva kunta. Strategiassa on kolme lapileikkaavaa teemaa:
kestava kehitys, digitalisaatio ja elinkeinoelama edella.

Kuntastrategiassa todetaan maankaytdn suunnitteluun liittyen seuraavasti:

“lissé kaavoitetaan reippaasti ja ennakoivasti hyédyntden kaavoituksen profilointia. Maankdytén suunnittelu
ja maanhankinta tukevat kasvavia asumisen ja palvelujen keskuksia. Eteld-lilaakson alueelle on rakentunut
monipuolinen kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskus, joka hyétyy uuden nelostien liittymdstéd. Keskustan
uudelleen rakentaminen on alkanut ja pysdyttdd tarjonnallaan, sekd kiinnostavalla ja nykyaikaisella ilmeelléén
ohikulkuliikenteen kéyttdmddn iildisié palveluita. Laajentuva pdivittdistavarakauppa vastaa monipuolisesti
kuluttajien tarpeisiin keskustassa. Ympdiristé on siistid ja kaunista.”

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, edistdd niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteitdnsa aluerakenteen ja
alueidenkayton kannalta. Valtioneuvosto paatti uudistetuista tavoitteista 14.12.2017. Uudistetut tavoitteet
astuivat voimaan 1.4.2018. Kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdmisté. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan  kehittdmiselle sekd vdestokehityksen edellyttémdille riittdvdlle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vdhdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.
Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdéd saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyordilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sédn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.  Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymistdi.

Huolehditaan virkistyskdyttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.



Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n l.momentin mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttdessda muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa ollaan parhaillaan uudistamassa kolmessa vaiheessa, joista
ensimmaisen vaiheen (1.vaihemaakuntakaava) on ymparistdministerié vahvistanut 23.11.2015. Kaava sai
lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa osoitetut suunnittelualuetta koskevat keskeiset merkinnat:
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Suunnittelumdarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvd edistimddn kevyen lilkenteen
vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen lheisyydessa.

Maakuntavaltuuston 7.12.2016 hyvaksymassa ja 2.2.2017 lainvoiman saaneessa 2.vaihemaakuntakaavassa
osoitetut suunnittelualuetta koskevat keskeiset merkinnat:

TAAIAMATOIMINTOIEN ALUE

Merkinnélld osoitetaan asumisen, palvelujen, tecllisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumadaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttGonottojdrjestyksess3 ja
mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympériston laatuun ja kevyen lilkenteen toi-
mintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytts-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehitti-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvdin energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld kdvelyn, pydrdilyn ja joukko-
liikenteen kannalta edulliset wyihykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttdd periaatteet uvudisrakentamisen so-
peuttamisesta rakennettuun ympéristdon. Alueiden kdytdn suunnittelussa ja raken-
tamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannalta tdrkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdily-
vat.

Taajaman merkittdvd laajentaminen pdatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdad turvallisten yhteyksien jarjestamistd padtien poikki.

Maankaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua s&3n dari-ilmididen vaikutuksiin.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus on 18.1.2016 pdaattdnyt 3.vaihemaakuntakaavan vireilletulosta.
Kaavan paateemat koskevat kiviaines- ja pohjavesialueita, uusia kaivoksia ja muita tarvittavia paivityksia. 3.
Vaihemaakuntakaavaehdotus oli nahtavilla kevaalla 2018. Kaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
kesdkuussa 2018. Kaavassa osoitetut aluetta koskevat keskeiset merkinnat:
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ERIKOISKAUPAN SUURYKSIKKO

Merkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullisten tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden si-
joittumiskohteet.

Suunnittelumadraykset:

Kohdemerkinndlld osoitettujen alueiden sijainti ja laajuus on maariteltdvd yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa siten, ettd alueet muodostavat toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden. Alueelle
voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltdin seudullinen erikoiskaupan suuryksikkd tai myy-
maldkeskittym4. Kaupan suuryksikGiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun yhdyskuntaraken-
teen ja toimivien likenneyhteyksien toteuttamiseen.

Alueille voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Tilaa vaativalla erikoiskau-
palla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja rakennustarvikkeiden, kodin-
koneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvojen sekd muiden paljon tilaa
vaativien erikoistavaroiden vahittdiskauppaa.

Suuryksikéiden enimmaismitoitus kerrosalaneliometreing (k-m2);

- Kiimingin Valikyla, Oulu 23000

- Kamutanmaki, Raahe 25000

- Taanila, Ylivieska 25000

- Liminganportti, Liminka 335 000 26000

- Meinala, Kalajoki 30 000 +5-000

- Jouhtenenmaki, Haapavesi 10 000

- Asemakyld ja Pentinmaki, li yhteinen mitoitus 30 000
—Asemakyla:H 18000

- Pentinkangas, 10 000

essensssnnsdp JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA

Merkinn&lla osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason padreitit. Osa reiteista
sisdltyy Oulun seudun laatukaytavaan ja osa voi kulkea moottorivaylaa pitkin.

Suunnittelumairdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytykset joukko-
likenteen kehittamiselle.
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Ote voimassaolevien maakuntakaavojen ja 3.vaihemaakuntakaavan ehdotuksen epéavirallisesta yhdistelmakartasta (ei
mittakaavassa). Lahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2018



Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 20.2.2012 hyvaksyma lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennus
(Asemakylan osayleiskaava).

Keskeiset aluetta koskevat yleiskaavan merkinndt maarayksineen:

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAIS-
KAUPAN SUURYKSIKON.

TEQLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alueelle tulee laatia asemakaava.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa tai
vaarallisia nestemaisia kemikaaleja kasittelevi3 tai varastoivaa teollisuus
tai muuta yritystoimintaa.

vi
KAKSIAJORATAINEN PAATIE.
ik YHDYSTIE.
KOKOOJAKATU.
NESSRASAASELEET Y KEVYEN LIIKENTEEN REITTL

TARKEA TAlI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Alueelle ei saa sijeoittaa pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa.

Ote lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksesta (ei mittakaavassa).



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa eri ikdisid asemakaavoja. Alueen eteldosassa on voimassa 16.12.1997
hyvdaksyma Pentinkankaan asemakaavan (rakennuskaavan) muutos. Alueen pohjoisosassa on voimassa
kunnanvaltuuston 21.12.2006 hyvdksyma Pentinkankaan asemakaavan (ent. rakennuskaavan)
muutoskortteleissa 309-312, 314-317 ja 319. Suunnittelualueen itdosassa on pieneltd osin voimassa
kunnanvaltuuston 17.1.2000 hyvaksyma Pentinkankaan asemakaavan muutos.
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Ote asemakaavayhdistelméasta (ei mittakaavassa).

Asemakaavojen keskeiset merkinnat ja maaraykset:

- Kaupallisten palvelujen alue.
Alueelle voi sijoittaa MRL 114 §:n mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle voi sijoittaa enintaan 1 000 k-m’ suuruisen paivittaistavarakaupan.
Toimintaa ei voi aloittaa ennen kuin Lieksentien rinnakkaistieyhteys ja
Sorosentien kaistajarjestelyt on toteutettu.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.



—|—~ Teollisuus— jo varastorokennusten korttelialue.

, g YmpdristShdirioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
; T-—-1 Alueelle saa sijoittaa vain sellaista tuotanto— ja tutkimustoimintaq, joka
— ei edellytd pihalla tapahtuvaa varastointia.

TY : Ympdristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Tydpaikka—alueen |dhipalvelurakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa tydpaikkoja palvelevia toimintoja.

Puisto, joka tulee hoitaa pddasiassa nurmikkoalueena.

Tavoitteet

Kaavamuutos on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Pentinkankaan kaupallisten palveluiden kehittdminen kuntastrategian tavoitteiden mukaisesti. Keskeisena
tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen alueelle. Alue on osoitettu
maakuntakaavassa erikoiskaupan suuryksikkd —merkinnalla. Tavoitteena on kaupallisesti vetovoimainen ja
taajamakuvallisesti korkeatasoinen tilaa vaativan kaupan alue, jossa on kiinnitetty huomiota eri
lilkennemuotoihin. Suurin osa Pentinkankaasta jdd edelleen teollisuusalueeksi. Asemakaavan muutos
laaditaan tiiviissa yhteistyossa alueen toimijoiden kanssa. Kaavamuutoksen tavoitteet tarkentuvat prosessien
edetessa.

Selvitettdvit vaikutukset ja kiytettivit menetelmiit

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Yleiskaavan muutoksen toteuttamisen
valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL9 §, MRA 1 §).

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §: n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavamuutoksen merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat maisemaan, elinkeinoelamaan, liikenteeseen ja
yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutoksen yhteydessd laaditaan tarvittavat selvitykset ja hyddynnetdan
olemassa olevia aluetta koskevia tietoja ja selvityksid. Selvityksida on laadittu muun muassa alueen
osayleiskaavan laatimisen yhteydessd. Kaavamuutoksessa kiinnitetddn erityistd huomiota kaupallisten
vaikutusten ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvien vaikutusten arviointiin. Keskeistd on varmistaa, ettei
kaavalla ole kielteisia vaikutuksia kunnan keskustan palvelurakenteen kehittamiseen. Myds alueen
lilkenneratkaisuihin ja liikenteellisten vaikutusten arviointiin kiinnitetaan erityistd huomiota. Kaavaprosessissa
tarkastellaan suhdetta osayleiskaavaan ja maakuntakaavaan.



Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon, virkistykseen tai muihin oloihin valmisteilla oleva
kaavanmuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon, virkistykseen tai muihin oloihin valmisteilla oleva
kaavanmuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §). Osallisia ovat muun muassa:

e Suunnittelualueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, loma-asukkaat ja yhdistykset
e Suunnittelualueen ja ldhialueiden yrittdjat ja tyontekijat

e lin kunnanvaltuusto ja -hallitus

e lin kunnan lautakunnat

e Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pelastuslaitos

e lin Energia Oy

e lilaakso Oy

e lin vesiliikelaitos

e lin ymparistoyhdistys ry

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan valmisteluaineistosta sekd -ehdotuksesta. Tarvittaessa
jarjestetdadan viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 26 §) Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskuksessa yhdessa asiaan liittyvien viranomaistahojen kanssa. Lisdksi tarvittaessa jarjestetaan
kaavaneuvotteluja.

Asemakaavan vireilletulo

Kunnanhallitus paattda asemakaavan muutoksen laatimisesta, kaavan vireilletulosta sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 25.6.2018. Vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta ilmoitetaan Rantapohjassa, liSanomissa, lin kunnantalon ilmoitustaululla (Jokisuuntie 2) ja
kunnan internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdaan kaavoitusprosessin aikana.
Kaava-asiakirjat ovat nahtavilla lin kunnan internetsivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Kaavasuunnittelu tapahtuu lin kunnan johdolla konsulttityona.

Asemakaavan valmisteluvaihe

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on nahtavilla 30 paivan ajan lin kunnanviraston
yhteispalvelupisteessd (Jokisuuntie 2) ja lin kunnan internetsivuilla loppuvuonna 2018. Kuntalaisilla ja
osallisilla on ndahtavilldoloaikana mahdollisuus esittdd mielipiteensd kaavaluonnoksesta ja muusta
valmisteluaineistosta kirjallisesti tai suullisesti. Kaavan valmisteluaineistosta pyydetaan tarvittavat lausunnot.



Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus laaditaan alkutalven 2018 aikana. Kunnanhallitus paattdaa sen julkisesti nahtaville
asettamisesta. Asemakaavaehdotus on julkisesti ndhtavilla talvella 2018 (MRL 65 §, MRA 27 §). Ehdotuksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot (MRA 20 §). Kuntalaisilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnanhallitukselle ennen nahtéavilld oloajan paattymista.
Tavoitteena on, etta kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen kevaalla 2019.

Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan valmisteluaineistosta ja
muistutukset asemakaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: lin kunta, PL 24, 91101 Ii tai
sahkopostitse osoitteeseen: kirjaamo@ii.fi

Kaavan alustava aikataulu

Pentinkankaan asemakaavan muutos
2018 2019
touko kesa heina elo syys loka marras  joulu tammi  helmi maalis  huhti touko

OAS

Osallistumis- ja aniointisuunnitelma

Perus- ja lahtotiedot

Kunnanhallitus

ASEMAKAAVALUONNOS

Vaihtoehtojen muodostaminen

Asemakaavaluonnos

Selostus

Yleisétilaisuus

Kunnanhallitus —
Né&htavillaolo

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Palautteen analysointi

Asemakaavaehdotus

Kunnanhallitus = =

Né&htavilldolo
Kunnanvaltuusto =

Yhteystiedot:

Lisdtietoja asemakaavan valmistelusta:

lin kunta, Tekniset palvelut
Jokisuuntie 2, 91100 li

Tekninen johtaja Janne Jokelainen
puh. 0401851 790
janne.jokelainen@ii.fi

Kaavoittaja

Maankadyton suunnittelija Jaakko Raunio
puh. 050 4083 811,

jaakko.raunio(a)ii.fi

Meneilldan olevista kaavahankkeista saa lisdtietoa myos lin kunnan internetsivuilta osoitteesta: http://ii.fi/kaavoitus

Kuulutukset ndhtaville asettamisista julkaistaan kunnan internetsivuilla osoitteessa: ii.fi/viralliset ilmoitukset
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