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Paivitetty 17.8.2020, 20.10.2020, 1.9.2021

1L 1IN KUNTA

lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen 2025 muutos Pentin-
kankaan alueella

Suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus
seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.
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Suunnittelualueen sijainti ja likimddréinen rajaus (maamittauslaitoksen ortoilmakuva)).

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajaman eteldosassa Pentinkankaan yritys-, teollisuus- ja kauppa-alueella. Etdisyytta
kuntakeskustaan noin kolme kilometrid. Oulun keskusta sijaitsee noin 33 kilometrin etdisyydella. Alueella sijaitsee yri-
tystoimintaa (mm. Micropolis), kaupallista toimintaa (Tavaratalo Karkkainen oheisliikkeineen) seka jo toimintansa paat-
tanytta pienimuotoista teollisuustoimintaa. Alue on osaksi toistaiseksi rakentumaton.
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Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Pentin-
kankaan alue on lin tarkeimpia ty6paikka- ja palvelukeskit-
tymia seka keskeinen pysahdyspaikka valtatien 4 varressa
Oulun ja Kemin valissa. Valtatie 4:n lisdksi keskeinen lii-
kennevayld on alueen lapi kulkeva Sorosentie. Valtatien 4
ja Sorosentien risteykseen on rakennettu liikennevalot
vuonna 2019. Kuntakeskustan suuntana kulkee yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie valtatien varressa.

Suunnittelualue on osaksi kunnan ja osaksi yksityisten
maanomistajien omituksessa. Alueen pinta-ala on noin
26,5 hehtaaria.
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A/ueen sijainti lin taajaman eteldosassa Ojakyldn ldheisyydessé (musta rajaus).

SUUNNITTELUN TARKOITUS JA TAVOITTEET

lin kuntastrategiassa 2025 on asetettu tavoitteeksi, ettd Etelad-lilaakson alueelle rakentuu monipuolinen kaupan, teolli-
suuden ja logistiikan keskus, joka hy6tyy uuden nelostien liittymasta. Tavoitteena saavuttamiseksi aluetta koskien on
kdynnistetty asemakaavan muutos kesdkuussa 2018. Asemakaavaprosessin yhteydessa on noussut esiin tarve tarkistaa
my0s alueen yleiskaavaa.

Kunnan tavoitteena on kehittda aluetta erityisesti tilaa vaativan kaupan alueena. Osayleiskaavan muutoksen keskeisena
tavoitteena on mahdollistaa tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen Pentinkankaan alueelle. Tavoitteena on kaupal-
lisesti vetovoimainen ja taajamakuvallisesti korkeatasoinen tilaa vaativan kaupan alue, jossa on kiinnitetty huomiota eri
lilkennemuotoihin. Suurin osa Pentinkankaasta jaa edelleen teollisuusalueeksi. Tavoitteena on myds varmistaa, ettei
alueen kaupallinen kehittdminen vaikuta kielteisesti kuntakeskustan kehittamiseen.
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Yleiskaavan muutoksella ratkaistaan kaupan ja teollisuuden sijoittuminen alueella. Kaavamuutoksessa tarkastellaan eri-
laisia rakennemallivaihtoehtoja ja tutkitaan tulevaisuudessa toteutettavan lin ohikulkutien vaikutuksia alueen kaupalli-
seen kehittamiseen.

Alueella sijaitsee jo nykyisin kaupallista toimintaa. Kuvassa Kdrkkdisen tavaratalo piha-alueineen suunnittelualueella.

LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkdytt6tavoitteista vuonna 2017. Tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yhdys-
kunnat ja kestdva liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto, elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparist6 sekd luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd
vdestokehityksen edellyttdmdille riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri viestéryhmien kannalta. Ediste-
tddn kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat joukkoliikenteen, kdve-
lyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-
vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistédn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd sekd luonnonvarat

Edistetdiéin luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittévyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.



()
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA  sivu 4(10) SWECO ﬁ

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetédn luonnonvarojen kestdvdd hyédyntédmistd.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Vuonna 2005 hyvaksyttyd Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu teemoittain kolmessa vaiheessa. Yleis-
kaavan muutosalueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen).
2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen).

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (voimassa). Kaavasta tehtiin valituksia Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen. Lausunto hyvaksymispaatoksesta tehdyista valituksista kasiteltiin maakuntahallituksessa
5.11.2018 (§ 231) ja maakuntahallitus p&aatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maarata 3. vaihemaakuntakaavan tule-
maan voimaan maankdytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Hallinto-oikeus hylkasi valitukset 29.4.2020. Edelleen jat-
kuva oikeusprosessi ei koske yleiskaavan suunnittelualuetta.

Maakuntakaavassa Pentinkangas on huomioitu erikoiskaupan suuryksikkd -merkinnalla (km-1). lihin on osoitettu myés
toinen km-1 -merkinta (Asemakyld). Merkinndille on osoitettu yhteinen suuryksikdiden enimmaismitoitus 30 000 k-m2.
Suunnittelualue sijoittuu myos taajamatoimintojen alueen (A) eteldreunaan. Lisdksi alue kuuluu maaseudun kehittami-
sen kohdealueeseen (mk-1, lijokilaakso). Suunnittelualue sijoittuu valtatien yhteyteen osoitetun joukkoliikenteen kehit-
tamiskaytavan varrelle. Maakuntakaavassa on huomioitu myos lin ohikulkutie.

Lol

Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta lin kohdalta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, haettu 29.4.2020)

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa lin kunnanvaltuuston 20.2.2012 hyvaksyma lin keskustaajaman osayleiskaavan laajen-
nus (Asemakyldn osayleiskaava). Alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T) sekd kaupallisten palvelujen alu-
eeksi, jolle saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Teollisuus- ja varastoalueen pohjavesialueelle sijoittuva osa
on osoitettu merkinnalla (TY). Sorosentien ja Lieksentien varsiin on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarpeet. Yleiskaa-
vassa on paatetty myos lin ohikulkutien linjaus. lin eteldinen liittyma sijaitsee suunnittelualueen eteldapuolella. Tieta
pitkin etdisyytta suunnittelulle liittymalle on noin 1,5 kilometria.

Suunnittelualueen luoteispuolella on voimassa 29.2.2016 hyvaksytty keskustaajaman osayleiskaava ja lounaispuolella
8.6.2007 hyvaksytty Ojakylan osayleiskaava.
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Ote keskustaajaman osayleiskaavojen yhdistelmdkartasta. Sinisellé on esitetty suunnittelualueen likimddrdinen rajaus.

Koko kunnan aluetta koskien on vireilla strategisen yleiskaavan 2040 laatiminen. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilla syksylld 2019. Yleiskaavan tavoitteena on ohjata kunnan maankayton suuria linjoja ja tukea
kunnan strategisia tavoitteita. Yleiskaava ei kumoa kunnan alueella voimassa olevia kaavoja.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa, joista vanhin on vuodelta 1997 ja uusin vuodelta 2006. Kaava-
muutosalueen maankéaytto ja asemakaavamerkinnat liittyvat tyopaikkatoimintaan ja kauppatoimintoihin. Alueella on
nelja korttelia 312 (KM-1, 4.6 ha), 315 (TY, 2.95 ha) 325 (TL, 0.3 ha) ja (T-1 6.49 ha).

Asemakaava hyvaksytty 21.12.2006
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Voimassa olevat asemakaavat suunnittelualueella.



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

L)
sivu 6(10) SWECO ﬁ

Aluetta koskien on kdynnissa asemakaavan muutos, joka on kdynnistetty vuonna 2018. Asemakaavan muutoksen
aluerajaus on padosin sama kuin yleiskaavan muutoksessa. Alueen eteldreunalla yleiskaavan muutoksen suunnit-
telualueen rajaus kattaa hieman laajemman alueen.

Muut suunnitelmat ja strategiat

lin kuntastrategia 2025

lin kunnanvaltuusto hyvaksyi uuden kuntastrategian 19.3.2018. Strategia koostuu kolmesta pdadamaarasta, joille jokai-
selle on maaritelty tavoitteet, mittarit ja keinot paamaaran saavuttamiseksi. Naita ovat mahdollistava ja rohkea li, viih-
tyisé koti sekd vahva kunta. Strategiassa on kolme ldpileikkaavaa teemaa: kestava kehitys, digitalisaatio ja elinkei-

noeldama edella.
Kestava kehitys

AN N
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li sitoutuu kestavaan kehitykseen.
Kunta toimii resurssiviisaasti paremman,
puhtaamman ja eettisen yhteiskunnan
nimissa.

Paikalliset ratkaisut ja lahipalvelut tukevat
aluetaloutta niin ruoan kuin energian-
tuotannossakin. Hankinnoissa hyddynnetaan
paikallista osaamista. Rakentamista ohjaavat
kestavat saannot ja infra tukee kestavaa
arkea.

Liikkuminen on vahapaastoista. Vedet
puhtaita. Turha kulutus karsitaan ja
materiaalien osalta tehostetaan
kiertoja.Muovittomuus on arkea. Kaikki
osallistuvat ilmastotalkoisiin. lImasto-
muutokseen valmistaudutaan. li toimii
viisaasti.

Digitalisaatio

NN N
777 /7

Palvelujen uudelleen jarjestaminen
digitalisaation avulla on osattu hyédyntaa
lissa. Kompelot ja aikaa vievat
palvelurakenteet on muokattu yhteensopiviksi
ja kuntalaisia laadukkaasti hyodyttaviksi
palvelupoluiksi.

Erillisten ohjeiden ja lomakkeiden rinnalla
lissa toimivat alykkaasti ohjautuvat ja
keskustelevat digitaaliset palvelut. Sahkoiset
jarjestelmat sujuvoittavat palvelua, mika
vahentaa rutiinity6ta, jolloin henkilostolla on
aikaa kuntalaisten kohtaamiseen.

Kuntalaiset ja yritykset osaavat kayttaa
sahkoisia palveluita. Kattava digitaalisuus
tarjoaa yrityksille liiketoimintamahdollisuuksia
ja lille kilpailuetua. Valokuitua hyédynnetaan
tehokkaasti.

Elinkeinoelama edella

AN N
777 7

Ili on tunnettu kasvun keskus. lilla on vahva
vetovoima, jota rakentavat avoin viestinta ja
muutoksessa mukana oleva, luova ja
kansainvalinen markkinointi. Elinkeinoelaman
kehittaminen on mukana kaikessa
paatdksenteossa ja menestyvat yritykset
tukevat kunnan kasvua.

lihin on tervetullutta niin perinteisten kuin
kehittyvienkin alojen yritystoiminta ja tiloja on
tarjolla ketterasti myos pienille tulijoille. Uusia
kiertotalousratkaisuja, liikkumisen palveluja ja
alykkasta erikoistumista hyodynnetaan
kunnan kaikilla osa-alueilla.

lilaiset yritykset ovat verkottuneet ja
yritysilmapiiri kannustaa kestavaan kasvuun.
lissa on reipas myyntiote yritysyhteistyossa.

Kuntastrategian mahdollistava ja rohkea li —paamaaran saavuttamiseksi tarvittavana keinona todetaan muun muassa
seuraavaa:

lissa kaavoitetaan reippaasti ja ennakoivasti hyodyntaen kaavoituksen profilointia. Maankayton suunnittelu ja maanhankinta tukevat kasvavia
asumisen ja palvelujen keskuksia. Etela-lilaakson alueelle on rakentunut monipuolinen kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskus, joka hyotyy
uuden nelostien liittymasta. Keskustan uudelleen rakentaminen on alkanut ja pysayttaa tarjonnallaan, seka kiinnostavalla ja nykyaikaisella
iimeellaan ohikulkuliikenteen kayttamaan iilaisia palveluita. Laajentuva paivittaistavarakauppa vastaa monipuolisesti kuluttajien tarpeisiin
keskustassa. Ymparisto on siistia ja kaunista.

Kuntastrategiaa tdydentamaan on laadittu /in maapoaliittinen ohjelma 2018-2022. lin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
maapoliittisen ohjelman 8.10.2018. Ohjelmassa on nostettu esiin muun muassa keskustaajaman tiivistaminen ja kehit-
tdminen sekd Pentinkankaan liiketonttitarjonnan monipuolistaminen.

Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Oulun seudun kuntien tavoitteena on ekologinen ja energiatehokas yhdyskunta, jossa on taloudellinen ja toimiva yh-
dyskuntarakenne seka laadukas ja turvallinen elinymparistd. Hyvan ympariston lisaksi seudulla tarvitaan elinvoimaa,
kilpailukykya ja tyopaikkoja, joiden ylldpitamiseksi ja lisddmiseksi on laadittu MALPE- ja sen tavoitteita konkretisoiva
Oulun kaupunkiseudun rakennemalli 2040. MALPE-sopimus perustuu valtion ja seudun kuntien yhteiseen tahtotilaan
Oulun kaupunkiseudun maankayton, asumisen, liikkenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittamisestd. Seuraavalla sivulla
esitetty maankayttokartta on rakennemallin yhteenvetokartta, johon on koottu kaikkein tarkeimmat seudun kuntien
kehittamisen yhteiset tavoitteet
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k\ﬂ\ Maankaytto

Monipuolisiin palveluihin tukeutuva
tiiviin asumisen vydhyke, tiivistyneet
kaupunkimaiset aluekeskukset
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liikenteen osuuden kasvattaminen
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elinkeinoelimin keskus

3 , . .I Kaupunkimainen aluekeskus
jatk /'k aminenNalni > = v/ . y \
jatkuva kel tﬁammen, vahvistaminen ja / o P ——
kansainvdlistdminen / i oy s
TR ’ Y & =+3 Kansainvilinen meripuisto
* _Kansainviliset yhteydet, kansallin a ~ ! Paikalliskeskus
e g / M Ranta-alueiden virkistyskiytsn
kansainvilinen vetovo a Kilpailukyky /7 \ kehittSminen Elinkeinoelimin kehittiminen TEN-T

ner merlpuist/o \\ 74 verkon keskeisilli vaikutusalueilla

~ \ Viherkiilat ja viherkehs, s
laatukayt virkistyspalvelut ja toimivat 2o Osaamis- ja innovaatiokeskittym3d
\ V viher- ja virkistysyhteydet =y - yliopisto, amk, cleantech,
keskustoista healthtech

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaiku-
tukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Tyon kuluessa arvioidaan yleiskaavan vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja ymparistoon,
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, liikenteeseen, maisemaan, luontoon, palveluihin ja teknisen
huollon jarjestamiseen. Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus.

Yleiskaavan muutoksen keskeisimmat vaikutukset kohdistuvat ainakin yhdyskuntarakenteeseen, kaupan palveluverk-
koon, liikenteeseen ja taajamakuvaan. Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa hyodynnetdan olemassa olevia aluetta
koskevia suunnitelmia, tietokantoja ja selvityksia. Uusien taustaselvitysten laatimisen tarve tarkentuu suunnittelun ede-
tessa.

Aluetta koskien on kdynnissa asemakaavan muutos, jonka yhteydessa tehtyja selvityksia hyddynnetdan myos yleiskaa-
van laadinnassa. Seuraavat erillisselvitykset on laadittu asemakaavan muutoksen yhteydessa:

= Kaupallinen selvitys lin kunnan alueelle — painopisteena Pentinkankaan alue (2019)
= Pentinkankaan liikenteen toimivuustarkastelu (2019)
=  Pilaantuneisuustutkimus kiinteistolla 139-401-34-34 (2019)

Uutena erillisselvityksena yleiskaavan muutoksen yhteydessa on laadittu luontoselvitys (2020).

Yleiskaavatyon vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan myés muun muassa seuraavia selvityksia, tietokantoja ja suun-
nitelmia:

= lin maankayton kehityskuva (2019)

= Resurssiviisas li —tiekartta

=  Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavat taustaselvityksineen
=  Keskustaajaman osayleiskaavat taustaselvityksineen
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Pyorailyn tavoiteverkkosuunnitelma (2020)
Lahijunaliikenneselvitys (2019)

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympaéristét (RKY)
Muinaisjaannosrekisteri

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille vara-
taan mahdollisuus osallistua kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavamuutoksen vaikutusta seka lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavahankkeen osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

= Alueen maanomistajat

= Alueen asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
= Alueen yritykset, yhdistykset ja jarjestot
= lin lautakunnat ja hallintokunnat

=  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

= Pohjois-Pohjanmaan liitto

=  Pohjois-Pohjanmaan museo

=  Qulunkaaren ymparistopalvelut

= Oulun kaupunki

= |in Energia Oy

= lin vesiliikelaitos

= Qulu-Koillismaan pelastuslaitos

= lin ymparistoyhdistys ry

= lilaakso Oy

= lin Micropolis Oy

= Teleoperaattorit

= |in Metsastysyhdistys ry

5-6/2020

6-12/2020

1/2021 -
10/2021

Kaavan vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen

Yleiskaavan muutos kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan
nahtaville. Osalliset voivat esittda suunnitelmasta mielipiteita. Suunnitelmaa voidaan tarvitta-
essa tarkistaa ja paivittda suunnitteluprosessin aikana.

Valmisteluvaihe

Jarjestetdadn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu keskeisten viranomaisten kanssa. Tarvitta-
essa laaditaan taydennyksia taustaselvityksiin.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtéaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilldoloon
liittyen jarjestetdan esittely- ja keskustelutilaisuus. Aineistosta pyydetaan tarvittavat viran-
omaislausunnot. Osalliset voivat jattaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta.

Kaavoittaja laatii vastineet luonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Ehdotusvaihe

Tarvittaessa jarjestetdaan toinen viranomaisneuvottelu.

Kaava korjataan ja tadydennetdan kaavaehdotukseksi, joka asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot, ja osalliset voivat jattaa muis-
tutuksia. Kaavoittaja laatii vastineet ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Tar-
vittaessa jarjestetdan esittely- ja keskustelutilaisuus tai kaavoittajan vastaanotto.
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Jos kaavaan ei tule oleellisia muutoksia, ehdotus saatetaan kunnanvaltuuston hyvaksymiskasit-
telyyn.

11/2021 Kaavan hyviksyminen

Kunnanvaltuusto hyvdksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta on 30 pdivan valitusaika. Mikali
kaavasta ei esiteta valituksia, kaava kuulutetaan voimaan.

Kaavoitukseen osallistuminen

Hyviksymisvaihe

. " Kuntalaisilla mahdoili
Valmisteluvaihe untalaisilla mahdollisuus

Kuntalaisilla on mahdollisuus jattaa EomotUevale valittes kaavay)
Y Kuntalaisilla on mahdollisuus hyvaksymispaatoksesta
kaavan 1L jattas muistutus hallinto-oikeuteen

osallistua yleisotilaisuuteen, tyopajoihin kaavaehdotuksesta ja osallistua

tal muihin tilaisuuksiin (merkittavissa L4 yleisotilaisuuteen, tyopajoihin

kaavahankkeissa) ﬁ tai muihin tilaisuuksiin
Kaavan vireille tulo / 2 (merkittavissa 2
aloitusvaihe k kaavahankkeissa). Tilaisuudet k
Kuntalaisilla on mahdollisuus painottuvat yleensa enemman
jattaa mielipide osallistumis- ja valmistelu-/al h % T2
arviointisuunnitelmasta seka Kuntalaisilla on mahdollisuus jattaa
osallistua yleisotilaisuuteen, muistutus kaavaehdotuksesta ja
tyopajoihin tai muihin osallistua yleisotilaisuuteen,
tilaisuuksiin (merkittavissa ° tyopajoihin tal muihin tilaisuuksiin
kaavahankkeissa) ﬂ (merkittavissa kaavahankkeissa)

Aloite kaavan
laatimiseksi
Kuntalaisilla on
mahdollisuus tehda
hakemus kaavan

laatimiseksi tai
muuttamiseksi.

Mahdollisuus olla yhteydessa suunnittelijoihin koko kaavaprosessin ajan

Kaavoitukseen osallistumisen palvelupolku.

Kuulutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista
sekd kaavan voimaantulosta julkaistaan kunnan internetsivujen kuulutukset -osiossa. Lisdksi kuulutukset julkaistaan
kunnan virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdissa (liSanomat, Rantapohja).

Alueen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse kaavaehdotuksen tullessa ndhtaville.

Virallisissa kuulemisvaiheissa kaava-aineistot ovat julkisesti nahtdvilla kunnan internet-sivuilla osoitteessa
https://www.ii.fi/nahtavilla-olevat-kaavat sekd kunnanviraston asiointipisteessa aukioloaikojen puitteissa.

Suunnittelun etenemista voi seurata koko kaavaprosessin ajan kunnan internet-sivuilla osoitteessa: https://www.ii.fi/vi-
reilla-olevat-kaavat

Yleiskaava tehdaan konsulttityona Sweco Infra & Rail Oy:ssd. Kaavoitusta ohjaa lin kunnan kaavoituksesta vastaava hen-
kilosto.

Miten voin antaa palautetta suunnitelmista?

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka yleiskaavan valmisteluaineistosta ja muistutukset
yleiskaavaehdotuksesta toimitetaan postiosoitteeseen: lin kunta, PL 24, 91101 li tai sahkopostitse osoitteeseen: kir-
jaamo@ii.fi


https://www.ii.fi/nahtavilla-olevat-kaavat
https://www.ii.fi/vireilla-olevat-kaavat
https://www.ii.fi/vireilla-olevat-kaavat
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lin kunta / Tekninen johtaja Ville Kerdnen
Jokisuuntie 2, PL 24 91101 li
p. 040 677 1933 1851790 ville.keranen @ii.fi

lin kunta / vs. Kaavoittaja, maankayton asiantuntija Elina Nissinen
Jokisuuntie 2, PL 24 91101 li
p. 050 4083 811 elina.nissinen @ii.fi

Sweco Infra & Rail Oy / Arkkitehti likka Ranta
Rautatienkatu 33, 90100 Oulu
p. 040 763 1061, iikka.ranta@sweco.fi

Sweco Infra & Rail Oy / Kaavasuunnittelija Jaakko Raunio
Rautatienkatu 33, 90100 Oulu
p. 040 188 4111 jaakko.raunio@sweco.fi
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JOHDANTO

Sweco Ympdristd Oy:ssad laaditaan osayleiskaavan muutosta Pentinkankaan alueelle. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus on antamassaan lausunnossa edellyttanyt, etta vaikutusten arvioinnin
pohjaksi olemassa olevaa aineistoa (FCG 2012, lin osayleiskaavan laajennus 2025) tulee tdyden-
taa maastoselvitykselld sekda mahdollisten viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkojen tar-
kastelulla.

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajaman eteldosassa Pentinkankaan yritys-, teollisuus- ja
kauppa-alueella Ouluntien varressa. Etdisyytta kuntakeskustaan noin kolme kilometria. OQulun
keskusta sijaitsee noin 33 kilometrin etdisyydella. Alueella sijaitsee yritystoimintaa (mm. Micro-
polis), kaupallista toimintaa (Tavaratalo Karkkdinen oheisliikkeineen) seka jo toimintansa paat-
tanytta pienimuotoista teollisuustoimintaa. Alue on osaksi toistaiseksi rakentumaton.

Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa 1. Alueen koko on noin 20 ha. Luontoselvitykseen on
koottu olemassa oleva tieto alueen luonnonymparistostd, jota on tarkennettu maastokaynnilla
15.7.2020. Luontoselvityksessa kuvataan kaytetyt menetelmat, esitelldan alueen luonnon ja kas-
villisuuden yleispiirteet sekd arvokkaat luontokohteet ja huomionarvoinen lajisto. Luontoselvi-
tyksen on tehnyt FM biologi Aija Degerman Sweco Ymparisto Oy:sta.

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti.

3(14)
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AINEISTO JA MENETELMAT

Luontoselvityksessa kuvataan kasvillisuuden ja luonnon yleispiirteet ja luontoarvojensa puolesta
huomioitavat kohteet. Arvokkaita luontokohteita ovat luonnonsuojelulain (29 §), metséalain (10
§) ja vesilain (luku 2. 11 §) mukaiset suojellut luontotyypit, uhanalaiset luontotyypit (Kontula ja
Raunio 2018) ja muut kasvillisuudeltaan huomionarvoiset kohteet ja lajiesiintymét. Arvokkaita
lajeja ovat luontodirektiivin mukaiset, erityisesti suojeltavat, Suomen kansainvaliset vastuulajit,
uhanalaiset (Hyvarinen ym. 2019) ja muut huomionarvoiset lajit.

Kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus on tehty maastokdynnillda 15.7.2020. Alueelta on
tarkasteltu luontodirektiivin liitteen 1V Iajille viitasammakolle sopivia elinymparistoja.
Viitasammakon lisddantymis- ja levahdyspaikkojen esiintyminen voidaan todeta kevaalla
kutuaikaan tehtavilla kuunteluilla sopivissa elinymparistdissda. Kesdaikaan tehdyssa
luontoselvityksessa lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei voitu kartoittaa, vaan selvityksessa on
tarkasteltu viitasammakolle sopivia elinymparistdja kaava-alueella.

Lahtotietoina selvityksessd on kadytetty peruskarttoja, ilmakuvia ja ymparistohallinnon Karpalo-
tietokannan  tietoja, Laji.fi-tietokannan  (kesdkuu ja  syyskuu  2020) tietoja,
Metsantutkimuslaitoksen valtakunnan metsien inventoinnin kartta-aineistoja, Metsakeskuksen
tietokannan Metsaan.fi tietoja ja lin keskustan osayleiskaavan selvityksia (FCG 2012).

Selvityksen kuvien ottopaikat on esitetty alla. Kuvien numerointi on selvityksen

kuvanumeroinnin mukaan.

.——

KUVA 7 <.
T —— - So S
! i
! 3\
I KuvA 6
I
i >
i <
X KUVAS N,
h N\,
s,
\ N,
\ N\
! KUVAS S '\
} i
// e
: /
J /
I /l
J
1 7/
:I ‘/
/ o
! '/'
! KUVA 8 K4
/] 7/
/ ¥4
. o /0/
L N /o
0_ 30 Sl
—m
4 (14)

‘ LUONTOSELVITYS



3

LJ
SWECO ﬁ

MAA- JA KALLIOPERA

Kalliopera on grauvakkaa ja kiilleliusketta. Alueen maapera on hiekkaa pohjamaalajin ollessa
hiekkaa tai hiekkamoreenia. Kaava-alueen maapera on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2. Kaava-alueen maapera. (Maankamara-karttapalvelu, GTK.)

PINTA-JA POHJAVEDET

Ampumaradan luoteispuolella on maanotosta syntynyt pohjavedella tayttynyt lampi, joka on
kooltaan noin 0,69 ha. Sen kaakkoispuolella kaava-alueen rajalla on pienempia vedella
tayttyneitd kaivantoja.Alueella ei ole muita pintavesia.
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Kuva 3. Ampumaradan luoteispuolella on maanottokuoppaan syntynyt lampi.

Kaava-alueen eteldpuolella on pohjavesialue Ojakyla (11139012), joka on muu

vedenhankintakaytté6n soveltuva pohjavesialue (luokka 2).

Liedes § J
Merilaisenperéd
Méakela

Sorosenperé Vitsasuo

Viinamaki

Kotakangas

Haapala
P Talvisuo

Buluntie,

0 0.5 1km ']peré

Kuva 4. Pohjavesialueet suunnittelualueen eteldpuolella ja suunnittelualueen sijainti

(Ymparistokarttapalvelu Karpalo).
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KASVILLISUUS

Suunnittelualueesta suurin osa on rakennettua aluetta, asfalttipintaisia parkkipaikkoja ja teita.
Micropoliksen piha-alueita hoidetaan nurmialueina.

Alueen metsat ovat tuoretta ja kuivahkoa mantyvaltaista kangasta. Metsa on talouskdytossa,
eika alueella ole luonnontilaista tai vanhaa metsaa. l1altaan metsat ovat nuoria, alle 50-vuotiaita.
lakkaampaa, maisemassa erottuvaa puustoa on Lieksentien varren metsikdssa Karkkaisen
pysakointialueen kohdalla ja Micropoliksen eteldpuolella Ouluntien suuntaisen pyoratien
varressa. Aluskasvillisuus on varpuvaltaista. Sorosentien varressa metsikdssa on paljon tuulen
kuljettamaa roskaa.

Sorosentien eteldpuolella on tihedd mantytaimikkoa. Maasto nousee loivasti kaava-alueen
itdreunaa kohti. Kumpareen laella maasto on kivikkoista. Metsa on tuoretta mustikkatyypin
kangasta. Puusto on mantyvaltaista. Rinteen alla on pieni kostea suopainanne, jossa kasvillisuus
on saravaltaista. Kaava-alueen eteldreunassa alueen eteldpuolen pelloille johtava metsatie.

Kaava-alueen kasvillisuus on yleisesti ottaen melko karua. Rehevampda lehtipuustoa ja
pensaikkoa on ampumaradan ja Sorosentien vilissd olevam kaivetun lammen ymparilla.
Lammen kaakkoispadssa on jonkin verran ranta- ja vesikasvillisuutta, kuten saroja. Muuten
lampi on jyrkkarantainen ja rantakasvillisuus on hyvin vahdista tai puuttuu. Lammen itdpuolella
on ampumarataan liittyvia rakennuksia. Talld kohdalla lammen ranta on hiekkainen ja aluella on
liikuttu paljon maaston kuluneisuudesta paatellen.

Kaava-alueen teiden varsilla on tavanomaista niittykasvillisuutta. Micropoliksen ja Karkkaisen
pysakointialueiden tienpuoleiset reunat ovat hoidettuja nurmialueita.

Kuvissa 5-8 on esitetty yleiskuvia alueesta rakennettujen alueiden ulkopuolelta.
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Kuva 6. Sahurintien varressa on avointa kenttaa.
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Kuva 8. Micropoliksen ja Ouluntien vieressa on tuoretta mantyvaltaista kangasta. Maasto on
kivikkoinen.
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LINNUSTO JA MUU ELAIMISTO

Ymparoivan alueen nisdkaslajisto on tavanomaista havumetsien lajistoa. Vilkkaasti
lilkenndityjen teiden alueella nisdakkadita liikkuu vahan. Lammella uiskenteli maastokdynnin
aikaan telkka.

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn vt4 varressa risteysalueella. Kauppakeskuksen ja
Micropoliksen seka Sorosentien ja Lieksentien liikenne yhdessa ajoittaisen ampumaradan
aiheuttaman melun kanssa aiheuttavat hairiota luontoon ja eldimistolle. Taman vuoksi alueella
tai sen lapi ei kulke itd-lansi tai etelan ja pohjoisen suunnan (esteend pohjoisessa lijoki ja
kylaasutus) valisid ekologisia yhteyksia, vaikka Pentinkankaan kaakkoispuolella onkin laajemmin
yhtendistd asumatonta metsaaluetta. Estevaikutuksen aiheuttaa myods Ojakylan asuttu alue
valtatien lansipuolella. Valtatien ja meren viliselld alueella havaitaan hirivda melko harvoin (kuva
9). Havainnot suurpedoista, kuten karhusta ja ilveksestd, ovat satunnaisia ja harvinaisia.
Ojakylan alueella elaa paikalllinen metsdkauriskanta.

Yli-li
Wjoki
r"“‘{'s.: i
s /' Loe=* %
N S \,
— \‘
Haukipudas
OULU Kiiminki
ULEABORG
Ylikiiminki
Oulujoki
to A
D"/ |5 Oulynsalo
i i empele
i} Limiioki

Kuva 9. Hirvihavainnot yhteensd/1000 ha 7.10.2020 mennessd (Luonnonvarakeskus
Riistahavainnot.f).
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LUONTOARVOT

7.1 Natura- ja suojelualueet

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei ole Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, kallio- tai
maaperan suojelun kannalta arvokkaita alueita, linnustollisesti arvokkaita alueita tai
perinnemaisemakohteita.

7.2 Arvokkaat luontokohteet

Alueella ei ole luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia kohteita, uhanalaisia tai muita
huomioitavia luontokohteita laht6tietojen ja maastokartoituksen perusteella.

7.3 Huomioitava lajisto

Laji.fi -tietokannassa ei ole mainittu erityistd huomioitavaa kasvilajistoa alueelta. Myoskadan
maastokaynnilla ei havaittu uhanalaista tai muuta huomioitavaa lajistoa.

7.4 Viitasammakko

Viitasammakko on luontodirektiivin liitteen 1V laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat suo-
jeltuja luonnonsuojelulain mukaan. Viitasammakkoa tavataan Suomessa ldhes koko maassa. Vii-
tasammakko kutee lampareisiin ja muihin vesiin. Viitasammakko on helpoiten tunnistettavissa
kutuaikaisesta dantelystdadan. Kutuaika on Pohjois-Suomessa toukokuussa — touko-kesdkuun
vaihteessa.

Maastokaynnilld heindkuussa havaittiin sammakon nuijapaitd ampumaradan eteldpuolella ole-
vassa pienessa kaivannossa. Todenndkdisesti laji on ruskosammakko, koska viitasammakko suo-
sii sitd kosteampia ymparistoja elinymparistonadn, mutta viitasammakon esiintymista alueella
ei voi sulkea pois. Lammikoiden ymparilla on ldhinna kuivahkoa mantykangasta. Ampumaradan
kaakkoispuolella ymparistd tosin on kosteampaa ojitettua ramettd, jossa voi olla sammak-
koeldimille sopivaa elinymparistoa.
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Kuva 11. Kuvassa nuolella osoitettuna lammikko, jossa sammakon nuijapaita havaittiin. Kaava-

alueen rajaus on esitetty mustalla katkoviivalla.
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YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Kaava-alueella ei ole maankdyton suunnittelussa huomioitavia luontokohteita tai lajistoa.
Rakennettujen alueiden ulkopuolella kasvillisuus on tavanomaista hoidettua talousmetsaa.
Lahimaisemassa erottuvaa vanhempaa puustoa on Lieksentien ja Panelitien kulmauksessa.

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen teiden risteysalueella, joten alueella ei ole
merkitysta ekologisten yhteyksien kannalta. Rakennettu ymparisto ja liikenne alueella toimivat
esteend eldimiston liikkumiselle alueen lapi ja karkottavat laajoja yhtenaisia metsaalueita
suosivaa lajistoa.

Kaivetuilla lammilla voi olla paikallisesti merkitystd sammakkoeldimille ja linnustolle.
Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin viitasammakon esiintymista selvitetdan yleisesti kutuaikaan
tehtavilla selvityksilla. Luontoselvityksen maastokaynti tehtiin heindkuussa, joten lajin
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen esiintymista lammilla ei ole voitu varmistaa.

Ampumaradan luoteispuolen lammen alueella on jonkin verran virkistyskayttdda maaston
kuluneisuudesta ja poluista paatellen.
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Kontula, T. ja Raunio, A. (toim.) 2018: Suomen luontotyyppien uhanalaisuus. Suomen ymparisto
5/2018. Osat | ja Il. Suomen ymparistokeskus ja Ymparistéministerio, Helsinki.

Kulttuuriympariston palveluikkuna. Osoitteessa:

https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijreki/read/asp/r eihakuehtoa.aspx

Laji.fi, Suomen Lajitietokeskus. Osoitteessa:

https://laji.fi/ (luettu 7.9.2020)

Metsaan.fi -karttapalvelu. Osoitteessa:
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https://www.metsaan.fi/karttapalvelut

Metsantutkimuslaitos. Monildhteisen valtakunnan metsien inventoinnin (MVMI) kartta-
aineistot. Karttapalvelu Paikkatietoikkuna

https://kartta.paikkatietoikkuna.fi (luettu 14.7.2020)

Natans Oy, 2013. lin keskustan osayleiskaavan luontoselvitys.
Vesilaki

https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2011/20110587

Ympadristohallinnon karttapalvelu Karpalo. Osoitteessa:

https://wwwp2.ymparisto.fi/KarpaloSilverlight/
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1 TYON TARKOITUS

Tyon tarkoituksena on tehdé kaupallinen selvitys lin kunnan alueelle, jossa painopisteena
on erityisesti Pentinkankaan alue. Keskeinen kysymys on, miten kaupallista toimintaa ja
palveluja tulisi Pentinkankaan alueella kehittdd suhteessa keskusta-alueeseen. Tydssa
selvitetddn nykytila ja arvioidaan tulevaisuuden tarpeita, seka tarkastellaan edellytyksia eri-

tyisesti tilaa vaativan erikoistavarankaupan nakoékulmasta.
Kaupallinen selvitys muodostuu kolmesta osa-alueesta:

1. Nykytilan kuvaus

Nykyinen myymalaverkko

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Ostovoima ja ostovoiman siirtyma

2. Kehitysnakymien analyysi

Kaupan kehitystrendit

Kaupan kehittdmissuunnitelmat ja investointihankkeet

Ostovoiman kehitys ja liiketilatarve

3. Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset Pentinkankaan alueella:
. Kilpailuasetelma ja vaikutukset laheisen kuntakeskuksen kehittdémiseen
. Tilaa vaativa kaupan alue ja likenteellinen saavutettavuus

. Kuntastrategian mukaiset tavoitteet ja alueen kehittdmissuositukset

Selvitystydn tuloksia voidaan hyddyntéda Pentinkankaan kaupallisten palvelujen kehittdmi-
seen kuntastrategian tavoitteiden mukaisesti. Selvityksen on toteuttanut KTT Nina Aarras

yhteistydssa lin kunnan kanssa.
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2 NYKYTILAN KUVAUS

2.1 Nykyinen myymaléaverkko

Vahittédiskauppa toimialana jaetaan paivittaistavarakauppaan ja erikoiskauppaan seka kol-
mantena suurena toimialakokonaisuutena autokauppaan. Nama paatoimialat jakautuvat li-
séksi useisiin alaryhmiin. Paivittiistavarakauppa on elintarvikkeiden, juomien, kosmetiik-
katuotteiden, pesuaineiden sekd muiden paivittain kaytettdvien hyddykkeiden vahittais-
kauppaa. Paivittdistavarakaupan myymalatyyppeja ovat supermarketit, valintamyymalat,
lahikaupat, kylakaupat, kioskit ja elintarvikkeiden erikoiskaupat seka hypermarketit ja tava-
ratalot. Hypermarketeissa ja tavarataloissa péivittéistavaroiden ja kayttdtavaroiden myyn-
tiosuudet vaihtelevat myymalan konseptin mukaan. Suomessa kaksi kolmasosaa paivit-
taistavaroiden markkinoista kulkee nykyaan suurten myymaléiden eli hypermarkettien, ta-
varatalojen ja suurten supermarkettien kautta. (Santasalo ja Koskela 2015.)

lin kunnan kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2016 viidesta paivittaistavaramyyma-
lasta, yhdesta laajan tavaravalikoiman myymalastd, 17 erikoiskaupan myymalasta, vii-
desta autokaupan myymalastéa ja 7 huoltoasemasta. Pentinkankaan alueella toimii lin
talla hetkella ainoa vahittaiskaupan suuryksikoksi luokiteltava kaupparakennus, Tavara-
talo Karkkainen (10 000 k-m?). Asemankylan alueella ei ole talla hetkella kaupallisia pal-
veluja. Alue tukeutuu lin keskustaajaman palveluihin. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan pal-
veluverkko 2030.)

lin kunnan kaupan palveluverkko 2016:
e 5 paivittaistavaramyymalaa
e 1 laajan tavaravalikoiman myymala
e 17 erikoiskaupan myymalaa
e 5 autokaupan myymalaa
e 7 huoltoasemaa

Seuraavissa kartoissa (kuva 1 ja kuva 2) on kuvattu lin vahittaiskaupan palvelujen sijoittu-
mista. Elintarvikemyymalat nakyvat punaisena pisteena ja muut myymalat sinisena. Kart-
taa tarkastelemalla voidaan huomata, etta lin vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin
keskustaajamaan.
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Simakka

Leppisaan

Karhunsaari

lllinsaari

Iin Hamina 5

-

X 1
.8.11
7

®

Stenberg

Asemakyla

Mokk

Porkanpera
5
Liedes F
jsenpera
J ti!’<.:‘,‘|r1
Viinamaki Sorosenpera
Lehmisuo
2
Ojakyla ‘
’ 9 J 25001t |
Harma [ikm |
lin vahittaiskaupan palveluja Osoite
1 Tin Apteekki Apteekki Laurintie 2, 91100 Ii
2 Karkkainen Ti Tavaratalo Sorosentie 2, 91100 Ii
3 Kalaliike H. Kuha Kalakauppa Konintie 4 a, 91100 Ii
4 Kulta-aalto Korut, lahjatavarat Kirkkotie 1, 91100 Ii
5 Kukkakauppa A. Kova Oy Kukkakauppa Haminantie 1, 91100 Ii
6 T:mi Seppo Keltamaki Hiihto- ja suunnistustarvikekauppa Kauppatie 14, 91100 Ii
7 S-market Ii Elintarvikkeita Kisatie 2, 91100 Ii
8 K-market Ii Elintarvikkeita Kisatie 1, 91100 Ii
9 K-market, autokeidas Elintarvikkeita Sorosentie 2, 91100 Ti
10 Iin Autotarvike Autotarvikkeita Kauppatie 6, 91100 Ii
11 Luontaistuntija Ii - Iin kemikalio Luontaistuotteet, tekstiilit Laksontie 1, 91100 Ii

Kuva 1 lin véhittaiskaupan palveluja (lahteet www.visitii.fi ja www.ii.fi).
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Tin vahittaiskaupan palveluja, Kuivaniemi

Osoite

Sale, Kuivaniemi

Elintarvikkeita

Kuivajoentie 15,
95100 Kuivaniemi

Kukka ja Kemikalio Pirtti

Lahjatavarat, kukat

Kuivajoentie 13 A 2,
95100 Kuivaniemi

Sievin Savi shop

Lahjatavarat, keramiikka,

kengat

Rynkyntie 9,
95100 Kuivaniemi

Kuva 2 lin vahittéiskaupan palveluja Kuivaniemessa (lahteet www.visitii.fi ja wwwv.ii.fi).
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2.2

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Hyva saavutettavuus ja asioinnin helppous ovat tarkeita paivittaistavarakaupan menestys-
tekijéitda myods tulevaisuudessa. Kaupan palvelujen liikenteellinen saavutettavuus on yksi
menestyvan kauppapaikan avaintekijoista. Viime aikoina on alettu yhd enemman kiinnittaa
huomiota autolla saavutettavuuden liséksi myds hyvaan saavutettavuuteen joukkoliiken-
teelld sekéd kavellen/pydraillen. Tama tukee kaupunkirakenteeseen liittyvien kauppapaik-
kojen menestymismahdollisuuksia.

Saavutettavuus joukkoliikenteelld ja kavellen/pyoréillen on tulevaisuudessa entista tarke-
ampaa pyrittdessa hillitseméaéan ilmastonmuutosta ja vahentamaan liikennetta. Yhdyskun-
tarakenteen eheyttdminen on tarkeda myos lahipalveluiden saatavuuden ja aluetalouden
nakokulmista. lin kunnassa yhdyskuntarakenteen eheyttamista toteutetaan muun muassa
tdydennysrakentamalla keskustaajamaa ja Kuivaniemen taajamaa, seké sijoittamalla uu-
det asuinalueet mahdollisimman suurelta osin olemassa olevien asuinalueiden yhteyteen.
Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen ndkokulmasta tarkeita ovat etenkin voimassa olevat
lin keskustaajaman osayleiskaava ja lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennus (Ase-
makylan osayleiskaava), joissa on osoitettu uusia asuntoalueita. (lin maapoliittinen ohjelma
2018-2022.)

Paivittaistavarakaupat hakeutuvat lahelle asukkaita ja tiiviisiin vaesttkeskittymiin. Toisaalta
suuria supermarketteja saattaa olla myos keskustojen ulkopuolella, paikoissa, jotka ovat
autolla hyvin saavutettavissa. Paivittaistavarakaupan sijoittumisen kriteereja ovatkin asu-
kasmaara seka helppo saavutettavuus. Paivittaistavarakaupat pystyvat toimimaan ilman
muuta vahittdiskaupan verkkoa, mutta usein paivittéistavarakauppojen yhteyteen sijoittuu
myds muita palveluita vahvistamaan kauppapaikan vetovoimaa. (Santasalo ja Koskela
2015.)

Erikoiskauppa hakeutuu toimialan luonteesta riippuen erilaisiin kaupallisiin keskuksiin ku-
ten kaupunkien ja kuntien keskustoihin, kéavelykaduille, kauppakeskuksiin seka erillisiin
kauppakeskittymiin. Erikoiskauppa pyrKii sijoittumaan lahelle toisia kauppoja. Keskittymi-
nen muiden liikkeiden l&heisyyteen tarjoaa erikoiskaupalle synergia- ja saavutettavuus-
etuja. Tietyt erikoiskaupan toimialat sijoittuvat tyypillisesti keskustoihin tai kauppakeskuk-
siin, paikkoihin, miss& myds kilpailijat toimivat. Tilaa vaativan kaupan toimialat kuten rau-
takauppa, huonekalu- sekd autokauppa ovat hakeutuneet kaupunkien reuna-alueille
omiksi keskittymiksi, jotka ovat myds liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. (Santasalo ja
Koskela 2015.)

Paivittaistavarakaupan sijainti vaikuttaa keskeisesti kuluttajan ostospaikan valintaan. Péi-
vittéistavarakaupan palveluiden saavutettavuutta tarkastellaan usein muiden palveluiden
tapaan fyysisen saavutettavuuden nakodkulmasta, eli miten kaukana palvelut sijaitsevat ku-
luttajasta. Paaasiallisesti kaytetty ostospaikka ei silti valttamatta sijaitse fyysisesti lahim-
pana. Ostoksia tehddan myos esimerkiksi tydmatkojen yhteydessa, jolloin paédasiallisesti
kaytetty kauppa voi sijaita kilometrien paassa kodista ja sen lahimmista palveluista. (Kohi-
joki 2013.) Seuraavissa kuvissa (3,4 ja 5) on tarkasteltu paivittdistavarakauppojen saavu-
tettavuutta.
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O Tavaratalot (i 2500 m?) Paivittdistavarakaupat,

M so0m @ nsepahelutavaratalot (i 2500 m?) 1T Sale Kavarien
@ Pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymalat Valintamyymalat
1000 m 2 | Valintatalo
@ [sot supermarketit (i 1000 m?¥) . A
. 2000 Valintamyymalat
m @ Pienet supermarketit pdi 400 m2, enintaan 1000 m¥)
3 | S-Market,
. S000 m @ ‘alintamyymalat (i 100 m2, enintaan 400 m?) Isot supermarketit

Kuva 3 Péaivittiistavarakaupan saavutettavuusvyhykkeet (Lahde: SYKE/Liiteri, 2018).
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Kuva 4 Péivittaistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeet, lin keskusta (Lahde: SYKE/Liiteri, 2018).

Iso Sad

Saynajayd

Kuva 5 Péivittéistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeet, Kuivaniemi (Lahde: SYKE/Liiteri, 2018).
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2.3
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Ostovoima ja ostovoiman siirtymé

Ostovoima ja ostovoiman kehitys muodostavat perustan kaupan palveluverkon kehittymi-
selle ja kaupan investoinneille. Ostovoimalla mitataan sita, kuinka paljon hyddykkeita kay-
tettdvissa olevalla varallisuudella voi ostaa.

Ostovoimalla maéritelladn vahittdiskaupan markkinoiden arvo alueellisesti. Ostovoima
asukasta kohden taas kuvaa kulutuksen tasoa kullakin alueella. Ostovoimatutkimus tuottaa
alueellista tietoa vahittdiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta. Se kuvaa alueellista
asukkaiden ostovoimaa vahittaiskaupan eri toimialoilla. Ostovoimatieto kuvaa alueittain
alueella kauppaan kohdistuvaa kuluttajien ostovoimaa vuodessa.

Vuonna 2015 vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima oli Pohjois-Pohjanmaalla 2 571 mil;.
€, josta paivittaistavarakauppaan kohdistui 1 240 milj. €. Véahittdiskauppaan kohdistuva
ostovoima asukasta kohden oli puolestaan 6 318 €/asukas, josta paivittdistavarakauppaan
kohdistui 3 047 €/asukas. (Santasalo Ky 2015.) lin kunnan alueelle kohdistuvan vahittais-
kaupan ostovoiman kehitysta arvioitiin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030
selvityksessa (taulukko 1).

Taulukko 1 Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2016, milj.€

Arvio Paivittaista- | Muu Tilaa Auto- Kauppa
ostovoimasta varakauppa | erikois- vaativa kauppa ja yhteensa
2016, milj. € kauppa kauppa huoltamot

li 29 22 10 23 84

Kun kuluttajien ostovoimaa tarkastellaan alueellisesti, niin keskeinen kysymys on, misséa
kuluttajien ostovoima toteutuu vahittaiskaupan myyntina. Kuluttajat tekevat paaosin ostok-
sensa oman markkina-alueensa kaupoissa, mutta siirtdvat myds osan ostovoimastaan
markkina-alueen ulkopuolisiin kauppakeskittymiin tai verkkokauppaan. (Santasalo ja Kos-
kela 2015.)

Ostovoiman siirtyma lasketaan vahentamalla alueella tapahtuvasta myynnista alueen va-
eston ostovoima. Mikéli ostovoima on myyntid suurempi, tapahtuu alueelta ostovoiman
ulosvirtaamista (ostovoiman siirtyma on negatiivinen). Jos taas myynti on ostovoimaa suu-
rempaa, virtaa alueelle ostovoimaa muualta (ostovoiman siirtymé& on positiivinen). Ostovoi-
man siirtyma kuvaa alueen kaupallista vetovoimaa ja omavaraisuutta. Se sisaltda kaiken
tarkasteltavalle alueelle alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman: vaikutusalueen asukkai-
den, matkailijoiden, loma-asukkaiden ja ohikulkuliikenteen ostovoiman.

lin kunnan alueella ostovoiman nettosiirtyma on ollut negatiivinen. Vuonna 2016 péivittais-
tavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli — 18%. Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma
oli— 10% vuonna 2015. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030.) Nettosiirtymaa
selittda osittain tydmatkapendeldinti. Lahes 1 300 iilaistd matkaa paivittain lista Ouluun t6i-
hin. Kuusi kymmenesta iildisesta pendel6i vakituisesti tdihin tai kouluun Ouluun. (Mikkola
2017.) On luontevaa, ettd samalla tehddan Oulussa myo6s ostoksia.
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3.1

KEHITYSNAKYMIEN ANALYYSI

Kaupan kehitystrendit

Pitkan aikasarjan tarkastelu kertoo havainnollisesti, miten kulutuksen muutos on muuttanut
kaupan rakennetta, kun elamisen perustuotteiden eli paivittéistavaroiden merkitys kulutuk-
sessa on pienentynyt. Erikoistavaroiden ja palveluiden kysynnén vahvistuminen on lisdnnyt
erikoiskaupan ja palveluiden tarjontaa. Yha pienempi osa kulutusmenoistamme kohdistuu
nykyaan valttamattomyyshyddykkeisiin. Kulutusmarkkinoiden kehitys nayttaa johtavan tu-
levaisuudessa siihen, ettd yha suurempi osuus kulutuksestamme kohdistuu tulevaisuu-
dessa palveluihin ja niihin liittyviin tavaroihin. Siksi kaupankin on sopeuduttava ja myytava
tavaroiden lisdksi yhd enemman palvelua. (Santasalo ja Koskela 2015.)

Paivittaistavarakaupassa hypermarketit ja isot supermarketit sailyttdvat asemansa myos
lahitulevaisuudessa. Markkinoille tulee myots aiempaa pienempia hypermarketteja. Paivit-
taistavarakaupassa viime vuosien aikana on voitu havaita, etta on alettu perustaa uusia
pienmyymalditda. Laadukkaiden pienmyymaldiden merkitys on ollut kasvussa ja kasvaa
edelleen tulevaisuudessa. Suurten ja pienten myymaldiden merkityksen kasvaessa keski-
kokoisten paivittaistavaramyymaldiden asema heikkenee. Kehityksesséa on kuitenkin alu-
eellisia eroja.

Kuluttajarakenteen muutosten, kuten vaeston ikdantymisen ja pienten kotitalouksien yleis-
tymisen myota, myods asuinalueiden lahikauppojen tarve lisdantyy. Lisdksi myymaloiden
erikoistumisen ja profiloitumisen merkitys kasvaa. Samalla liikenneasemamyymaléiden,
Deli-tyyppisten myymalodiden ja 24/7-kauppaketjujen kysyntéa kasvaa. Verkkokaupan mer-
kitys tulee pitkalla ajanjaksolla kasvamaan myds péaivittistavarakaupassa. Edellytyksena
kuitenkin on, etta kuljetuspalvelut kehittyvat logistisesti ja taloudellisesti kannattavaksi. Net-
tikaupan ja vahittaiskaupan yhdistelmat yleistyvat tulevaisuudessa. Myymala voi olla verk-
kokauppaa tukeva nouto- ja palautuspiste. Digitalisoituminen vaikuttaa lahes kaikkiin kau-
pan toimintoihin: ostamiseen, logistiikkaan, verkkokauppasovelluksiin ja uudenlaiseen
asiakaspalveluun myymaloissa.

Erikoiskaupassa myymaldiden valikoimat monipuolistuvat ja kasvavat. Tama merkitsee
mm. sita, ettd myymalakoko kasvaa ja kauppakeskukset vahvistuvat. Samalla erikoistumi-
nen, niin yksittaisten myymaloiden kuin pienten kauppakeskustenkin, lisdantyy. Tilaa vaa-
tivassa erikoiskaupassa on kehittynyt myds myymaloita, joissa oman alan tuotevalikoiman
lisdksi myydaan muita tuotteita, esimerkiksi polkupydria kodinkoneliikkeessa. Nahtavissa
on myos, ettd elamyksellisyyteen liittyva kauppa lisdantyy. Kauppa elda tapahtumista ja
myymalatilojen kayttétapa muuttuu ja kehittyy samalla elamyksellisemmaksi.

Kaupan rakennemuutokset ovat havaittavissa selkeimmin myymalaverkon muotoutumi-
sena. Kauppa kehittda ja uudistaa olemassa olevia myymaléitddn mahdollisuuksien mu-
kaan seka avaa uusia myymalgita alueille, joihin on muodostunut selkea markkina-aukko.
Osa myymaldista kuitenkin suljetaan kannattamattomina muun muassa epaedullisen si-
jainnin tai vaestopohjan vahentymisen vuoksi. (Kohijoki 2013.)
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Kaupan yleisend kehitystrendin&d koko maassa on ollut kaupan keskittyminen ja palveluyk-
sikdiden koon kasvu. Lisaksi paateiden varsiin on syntynyt ja syntymassa tilaa vaativaa
erikoiskauppaa. Kaupallisten keskittymien merkitys on kasvanut ja kasvaa edelleen sa-
malla kun irrallaan olevien myymaldiden asema heikkenee. Kaupunkirakenteeseen liittyvat
kauppakeskukset ja kaupan keskittymat menestyvat. Paivittaistavarakauppojen ja erikois-
kaupan ketjujen sijoittuminen keskusten yhteyteen parantaa niiden toimintaedellytyksia. Ti-
laa vaativa erikoiskauppa mukaan lukien laajan tavaravalikoiman myymalat (halpahinta-
myymalat) on nyt ja tulevaisuudessa voimakkaasti kasvava erikoiskaupan toimiala. Tilaa
vaativan kaupan alalle tulee jatkuvasti uutta tarjontaa ja uusia toimialakeskittymia raken-
netaan.

Hyva saavutettavuus ja asioinnin helppous ovat tarkeitd paivittaistavarakaupan menestys-
tekijoitd myos tulevaisuudessa. Kaupan palvelujen liikenteellinen saavutettavuus on yksi
menestyvan kauppapaikan avaintekijoista. Viime aikoina on alettu yha enemman kiinnittéaa
huomiota autolla saavutettavuuden lisdksi myos hyvaan saavutettavuuteen joukkoliiken-
teellda seka kavellen/pyoraillen. Tama tukee kaupunkirakenteeseen liittyvien kauppapaik-
kojen menestymismahdollisuuksia. Saavutettavuus joukkoliikenteelld ja kavellen/pydraillen
on tulevaisuudessa entista tarkeampaa pyrittdessa hillitsemaan ilmastonmuutosta ja va-
hentdamé&aén liikkennetta.

Ostovoiman kasvun vuoksi kaupan ja erityisesti erikoiskaupan liiketilan tarve kasvaa. Ti-
lantarpeen lisdys voidaan ratkaista seka nykyisia tiloja laajentamalla etté uusia yksikoita ja
kaupan keskittymia rakentamalla. Kaupan uusiutumissykli on muuta rakentamisen syklia
nopeampaa, noin 15 vuotta. Taman vuoksi yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevan suur-
myymalan ymparille syntyvd muu rakentaminen saattaa jaada “isannattémaksi”, kun suur-
yksikon elinkaari paattyy. Nykyiseen rakenteeseen liittyvat suurinvestoinnit ovat tdssé mie-
lessa riskittdmampia kaupan tilanteen muuttuessa ja rakennusten mahdollista uusiokayttoa
ajatellen.
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3.2 Ostovoiman kehitys ja liiketilatarve

Ostovoiman kehitys vuoteen 2030 ja vuoteen 2040 mennessa on arvioitu vaestbennusteen
ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Vaestbennusteena on kaytetty Tilasto-
keskuksen vaestéennustetta (2015). Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty pai-
vittistavarakaupassa 1 % /vuosi ja erikoiskaupassa 2 % /vuosi. (Pohjois-Pohjanmaan kau-
pan palveluverkko 2030 selvitys, 2017.)

Taulukko 2 Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoiman kehityksesté, milj. € (vuoden 2016 rahassa).

Arvio kauppaan Arvio Arvio Arvio
kohdistuvasta ostovoimasta ostovoimasta ostovoiman
ostovoimasta, milj. € | vuonna 2030 vuonna 2040 kehityksesta
vuosina
2016 - 2040
Paivittaistavarakauppa 36 39 10
Muu erikoiskauppa 30 37 15
Tilaa vaativa kauppa 14 17 7
Autokauppa ja 33 40 16
huoltamot
Kauppa yhteenséa 112 133 48

lin oman vaestdn ostovoiman mukainen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan
laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 18 000 k-mz2. lin nykyinen tilaa
vaativan erikoiskaupan ja autokaupan pinta-ala on karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m?
(SYKE). Mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin lissa uutta
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa noin 16 000 k-m2. Kaupan alu-
eiden liikenteellinen sijainti mahdollistaa kuitenkin oman vaeston lisdksi myds ohikulkulii-
kenteen ostovoiman hyddyntamisen. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030
selvitys, 2017.)
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Taulukko 3 Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040 ja liiketilan lisétarve vuosina 2016 — 2040.

Laskennallinen Laskennallinen Laskennallinen
liiketilan tarve liiketilatarve 2040, k-m? liiketilan lisatarve

vuosina 2016 - 2040, k-m?
Paivittaistavarakauppa 9500 2400
Muu erikoiskauppa 20 600 8 500
Tilaa vaativa kauppa 9400 3900
Autokauppa ja 8 400 3400
huoltamot
Kauppa yhteenséa 47 900 18 200

Laskelma perustuu oletukseen, etta kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana.
Kaytannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden
myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. N&in ollen uuden liiketilan tarve on las-
kelmassa esitettya pienempi. Laskelmassa ei ole mydskaan otettu huomioon myymalakan-
nan poistumaa, joka puolestaan lisaa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen
tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Laskelmassa on kaytetty keski-
maaraisia myyntitehokkuuksia. Myyntitehokkuus vaihtelee myymalatyypeittain, toimialoit-
tain ja alueittain, joten myds uusperustannan rakenne vaikuttaa liiketilatarpeeseen. Toden-
nakoista myods on, ettéa kauppa pyrkii lisédmaan myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketi-
latarvetta laskelmaan verrattuna.

Seka ostovoiman etta liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava maara epa-
varmuustekijoita. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaympaéristd voivat muuttua nopea-
stikin, mik& vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sitd kautta liiketilatarpeeseen. Myds esi-
merkiksi nettikaupan lisaantyminen tulee vaikuttamaan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen
suuruutta on kuitenkin tdman hetkisten tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida luotetta-
vasti. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvitys, 2017.)
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3.3 Kaupan kehittamissuunnitelmat ja investointihankkeet

Kaupan kehittamissuunnitelmien nakdkulmasta lin kunnan alueella painottuvat kolme si-
jaintia: keskustan alue, Pentinkangas ja Asemakyla (kuva 6). Pentinkankaan alueella toimii
lin télla hetkellda ainoa vahittaiskaupan suuryksikdksi luokiteltava kaupparakennus, Tava-
ratalo Karkkainen. Asemankylan alueella ei ole talla hetkella kaupallisia palveluja ja alue
tukeutuu lin keskustaajaman palveluihin.

Kaupan sijainnin ohjauksella on merkittava rooli kehittdmissuunnitelmien ja investointi-
hankkeiden toteutumisessa. Kesékuussa 2018 hyvaksytyssa 3. vaihemaakuntakaavassa
Pentinkankaan ja Asemakylan alueille on osoitettu erikoiskaupan suuryksikké kohdemer-
kinta (km-1). Merkinta tarkoittaa, etta alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kauppaa ja osoittaa yksi tai useampi merkitykseltdan seudullinen erikoiskaupan
suuryksikkd tai myymalakeskittyma. Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoitus tulee si-
toa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttamiseen. Tilaa vaa-
tivalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja ra-
kennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajo-
neuvojen sekd muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.
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Kuva 6 Ote voimassaolevien maakuntakaavojen ja 3.vaihemaakuntakaavan ehdotuksen epéaviralli-
sesta yhdistelmakartasta (ei mittakaavassa). (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2018.)

Vaihemaakuntakaava hyvéaksyttin maakuntavaltuustossa kesékuussa 2018. Maakunta-
kaavan mukaan Asemakylan ja Pentinkankaan yhteinen erikoiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus on 30 000 k-m?2.

Asemakylan erikoiskaupan suuryksikon toteutuminen on sidoksissa lin keskustan ohikul-
kutien rakentamiseen. Ohikulkutien toteuttamisesta ei ole paatoksia, joten tien rakentami-
nen toteutunee todennakdisesti vasta pitkalla aikavalilla. Lyhyelld tahtéaimell&a Pentinkan-
kaan alueen kehittaminen on lin kunnan kaupallisten palvelujen kehittymisen nakékulmasta
ensisijaista.
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Lyhyella tahtédimella mitoitusta voidaan toteuttaa Pentinkankaan alueella ja pitkélla téh-
taimella Asemakylén alueella ohikulkutien valmistumisen jalkeen. Enimmaismitoitus voi-
daan osoittaa joko vahittaiskaupan suuryksikkdalueen tai yksittdisen vahittaiskaupan suur-
yksikén enimmaiskerrosalana. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvitys,
2017.) Mikali Asemakylalle osoitettua mitoitusta kaytettaisiin osin Pentinkankaan alueella,
saattaisi nykytilanteen 10 000 k-m? kasvaa yli kaksinkertaiseksi.

lin kuntastrategiassa 2025 esitetdan, ettd Eteléd-lilaakson alueelle rakentuu monipuolinen
kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskus, joka hydtyy uuden nelostien liittymasta.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu osin kaupallisten palveluiden alueena ja osin teolli-
suus- ja varastoalueena. Pentinkankaan alueella kesalla 2018 kaynnistetylla asemakaava-
muutokselle tuetaan ndita tavoitteita ja vahvistetaan kunnan liiketonttien tarjontaa. Alueen
kaavaa tarkistetaan siten, etté alueelle on mahdollista sijoittua teollisuuden liséksi nykyista
enemman myds kaupallista toimintaa ja palveluja.

Kuntastrategiassa tuodaan esiin myos lin kuntakeskuksen merkitys kunnan vetovoimai-
suuden kannalta. Keskustan kauppapalveluiden kehittdmisessa avainasemassa ovat kiin-
teistbjen omistajat seka heidan investointihalukkuutensa. Tarkeaa toteuttamisen kannalta
on keskustaajaman osayleiskaavan aktiivinen toteuttaminen. Alkuvuonna 2018 hyvaksytty
kirkonseudun asemakaavan muutos mahdollistaa osaltaan kunnan keskustan kehittami-
sen.

Keskustan kehittdmisty6ta jatketaan myods asemakaavan muutoksen voimaan tulon jal-
keen. Yksityiskohtaisempia suunnitelmia on tarpeen laatia mm. torin alueelle. Keskustassa
on merkittévaa kehittdmispotentiaalia asuinalueena seké kaupallisten palveluiden nakdkul-
masta. Torin alueen liiketonteille ja Kirkkotien varteen on lisatty rakennusoikeutta, joka
mabhdollistaa seka asuin-, etta liiketilojen yhdistelmia (lin kuntatiedote 2/2018).

lin kunnassa kaupan ala on kehittynyt myonteisesti. Vastaavan kokoisiin kuntiin verrattuna
voidaan kuitenkin jossain maarin tunnistaa vajetta kaupallisten palveluiden maarassa. (lin
kunta tilinpaatdés 2016, 2017.) Tarve uusille kaupallisille investoinneille on siis olemassa.
Kunnan mahdollisuudet vaikuttaa suoraan yritysten kilpailukykyyn ovat rajalliset. Kunta voi
kuitenkin edesauttaa investointihalukkuutta esimerkiksi maankayton suunnittelulla, infra-
struktuurin rakentamisella, yritysneuvonnalla ja hankinnoilla.

Kuva 7 Torin aluetta kehitetddn yhdessa alueen
toimijoiden kanssa (lin kuntatiedote 2/2018).
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4.1

KAUPAN TOIMINTA- JA KEHITYSEDELLYTYKSET PENTINKANKAAN
ALUEELLA

Pentinkankaan alue

Pentinkankaan alueella on kaynnistetty lin kunnan aloitteesta asemakaavan muutos. Kaa-
vamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Pentinkankaan kaupallisten palveluiden kehitta-
minen kuntastrategian tavoitteiden mukaisesti. Keskeisena tavoitteena on mahdollistaa ti-
laa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen alueelle. Tavoitteena on kaupallisesti vetovoimai-
nen ja taajamakuvallisesti korkeatasoinen tilaa vaativan kaupan alue, jossa on kiinnitetty
huomiota eri liikennemuotoihin. Suurin osa Pentinkankaasta jaa edelleen teollisuusalu-
eeksi. Kaavamuutoksen tavoitteet tarkentuvat prosessien edetessa. (OAS.)

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustasta noin 3,5 kilometria etelaan. Suunnittelualue ra-
jautuu lansiosassa valtatiehen 4 ja sen pinta-ala on noin 20 hehtaaria. Suunnittelualuee-
seen kuuluvat korttelit 312, 315 ja 326. Alueella sijaitsee nykyisin Micropolis Oy, Kéarkkéai-
sen tavaratalo lukuisine oheispalveluineen, kolme bensa-asemaa seka teollista toimintaa.
Kunnallistekniikka on rakennettu osalle alueesta. Alueen liikkenteen paavaylina toimivat
Sorosentie seké Lieksentie. Alue on suurimmilta osin lin kunnan omistuksessa, mutta alu-
eella on myos useita yksityisid maanomistajia. (OAS.)

" 7, SUVANTOLA
- \‘/’

IALARANTA |

61 62
Kuva 8 Suunnittelualueen alustava rajaus (OAS).
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Pentinkankaan alue sijoittuu YKR-taajama-alueen reunalle ja lahiasutuksen maéra vuoden
2016 lopussa oli melko vahainen. Alle kolmen kilometrin etdisyydella alueesta asuu noin
26 % lin kunnan asukkaista (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvitys,
2017.) Asutus alueen laheisyydessa tulee kuitenkin tulevaisuudessa lisdantymaan, kun
Tikkasenharjun asutus laajenee kohti Pentinkangasta. Liséksi uutta asutusta on tulossa
Liedekseen ja Ojankylaén. lin maanpoliittisessa ohjelmassa 2018-2022 on kuvattu keskus-
taajaman asumisalueiden lahitulevaisuuden suuntaa-antavat laajenemissuunnat (Kuva 9).

Kuva 9 Ote keskustaajaman asumisalueiden l&hitulevaisuuden suuntaa-antavista laajenemissuunni-
telmista (oranssilla) (lin maanpoliittinen ohjelma 2018-2022).

Kaupan nakékulmasta on suuri merkitys silld, minkalaisia kuluttajia markkina-alueella
asuu. Tama vaikuttaa alueen kokonaiskulutukseen seké siihen, mit& alueella on mahdol-
lista kaupoissa tarjota. Pdivittaistavaroihin kohdistuva kulutus on suunnilleen samansuu-
ruista lahes kaikissa kuluttajatalouksissa. Erikoistavaroiden ja niihin liittyvien palveluiden
osalta kulutusmenot siséltavéat suurempia eroavuuksia. (Santasalo ja Koskela 2015.)

Kulutuksesta suurin osa kohdistuu kulutustavaroihin ja niihin liittyviin palveluihin. Talta
osin alueellisesta kulutuksesta syntyy merkittavimmat erot alueellisessa kulutuksessa.
Kun esimerkiksi opiskelijoiden kulut muotikauppaan ovat suurempia kuin keskimaarainen
kulutus, alan yritykset hyotyvat suuremmasta opiskelijamaarasta paikkakunnalla. Auto-
kauppa taas hyotyy, jos paikkakunnalla on enemman yrittgjia ja toimihenkiloita. Elakelais-
ten kulutus taas painottuu peruselintarvikkeisiin, joten suuri eldkeldisten osuus vahvistaa
paivittaistavarakaupan markkinoita. (Santasalo ja Koskela 2015.)
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4.2 Kilpailuasetelma ja vaikutukset laheisen kuntakeskuksen kehittamiseen

4.2.1 Kilpailuasetelma

Viime vuosina on erityisesti kiinnitetty huomiota myos kilpailuedellytysten toteutumiseen.
Elinkeinoelaman toimintaedellytyksista huolehtiminen sisaltyy alueiden kaytén suunnittelua
koskeviin tavoitteisiin sekd maakunta- ja yleiskaavojen siséaltévaatimuksiin. Kilpailun toimi-
vuuden edistdmisen kannalta on olennaista, ettd maankaytdn suunnittelulla mahdolliste-
taan myds uusien toimijoiden alalle tulo ja uusien liikeideoiden kehittdminen. Kaavoituksen
ja kaupan sijainnin suunnittelun yhdistdminen voi toisinaan olla haastavaa. Kauppa tekee
paatdksia markkinoiden mukaan ja markkinat saattavat muuttua hyvinkin nopeasti. Kaa-
voja laadittaessa asiaa halutaan tarkastella laajemmin ja ottaa huomioon koko palvelu-
verkko. (Santasalo ja Koskela 2015.)

lion osa Oulun 250 000 hengen talousaluetta. Seudullisen kilpailuasetelman nakékulmasta
Oulun vaikutus on merkittava. lin kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun asiointialueeseen
(SYKE). Oulun vetovoimainen tarjonta heikentdd lin erikoiskaupan kehitysedellytyksia.
Oulun kaupan palveluverkko muodostui 122 paivittaistavaramyymalasta, 7 laajan tavara-
valikoiman myymalasta, 515 erikoiskaupan myymalasta, 106 autokaupan myymalasta ja
24 huoltoasemasta vuonna 2016. Oulun kaupalliset palvelut keskittyvat Oulun keskustan
alueelle sekd seudullisille kaupan alueille. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko
2030 selvitys, 2017.)

Keskustan ulkopuolelle syntyy erilaisia kaupallisia keskittymi&, jotka erikoistuvat joillekin
kaupan sektoreille. Tyypillista on, etta sisustuskauppa tai tekninen kauppa keskittyy yhdelle
alueelle. Myos autokaupalle on tyypillista sijoittua yhdelle alueelle, johon Kilpailijat seka
erilaiset lis&palvelut ja huoltopalvelut sijoittuvat. Esimerkiksi Oulussa Limingantulli on muo-
dostunut teknisen erikoiskaupan ja autokaupan alueeksi. Taka-Lyotty on taas kerannyt
huonekaluja sisustamisen kauppaa alueelleen. (Oulun keskustan kaupallinen nykytila ja
kehittdminen, 2016.) Nama keskittymat vaikuttavat seudulliseen kilpailuasetelman muo-
dostumiseen ja ostovoiman siirtymiseen.

Pentinkankaan alueen kaupallisten palvelujen kehittyminen voi tukea alueellisesti tasapai-
noisen kaupan palveluverkon kehitysta lisdten Oulun pohjoispuoclisten alueiden palvelutar-
jontaa. Palvelutarjonnan lisdantyminen lissa vahentéaa asiointitarvetta Oulussa, jolloin asi-
ointiliikenteen maara ja sita kautta myds liikenteen aiheuttamat paéastoét mahdollisesti va-
henevéat. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvitys, 2017.) Ostovoiman
vuodon vahentaminen luo mahdollisuuksia lisaté paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketi-
laa lissd. Kaupallisia palveluja suunniteltaessa on kuitenkin syytéd huomioida Oulun vahva
palvelutarjonta ja markkina-alue. Kauppa haluaa sijoittua mahdollisimman edullisesti kilpai-
lijoihin n&hden. Erikoistuminen ja palvelutaso nousevat tassa yha tarkeammiksi tekijoiksi.
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4.2.2 Vaikutukset kuntakeskuksen kehittamiseen

Vahittdiskaupan sijainnin ohjausta koskevien sédnnosten keskeisena tavoitteena on kau-
pallisten palvelujen saatavuuden ja saavutettavuuden turvaaminen. Vahittdiskaupan sijain-
nin ohjauksen keskeinen tavoite on keskusta-alueiden aseman tukeminen kaupan sijainti-
paikkana. Suunnitellulla maankaytolla ei saa olla merkittdvia haitallisia vaikutuksia kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Arvioitaessa suunnittelurat-
kaisun vaikutuksia keskustan kaupallisiin palveluihin otetaan huomioon muun muassa kau-
pan laatu. (Maankaytto- ja rakennuslaki 71b 8.)

Keskusta-alueille suuntautuu suuri osa paivittaistavarakaupan seka muun erikoiskaupan ja
palvelujen tarpeesta. Keskustakauppa tarjoaa myos elamyksia seka sosiaalista kanssa-
kaymistd. Kokemuksellisuus ja elamyksellisyys ovat kaupan kaynnissa tarkeita tekijoita.
Keskustat ovat erikoiskaupan, viihteen, kulttuurin ja vapaa-ajan viettopaikkojen vetovoima-
paikkoja. Keskeisella paikalla likepaikkoja tarvitaan siis jatkossakin.

lin keskustan kehittamiseen liittyvassa projektissa asukkaat toivoivat mm. palveluiden tii-
vistamista keskustan alueella, keskitettya parkkeerausratkaisua ja lisaa pyorateita. Torille
toivottiin liséda tilaa, toimintaa ja tapahtumia. Projektissa toteutettiin myos kysely (n=107).
Kyselyn tulosten perusteella voidaan huomata (kuva 10, s.19), etta lin keskustassa kay-
daan paasaantoisesti ruokakaupassa (85%). Muita kaupallisia palveluja, joiden vuoksi kay-
daan keskustassa, olivat apteekki (31%), erikoistavaraliike (13%) ja tori (10%). (lin keskus-
tan kehittdminen -koosteraportti 2017.)

Muualta puolestaan haetaan laajempaa ja parempaa valikoimaa seka palveluiden etta tuot-
teiden osalta (kuva 11, s.19). Edullinen hinta oli myds merkittéava tekija. Naita kaupallisia
palveluja olivat mm. erikoistavaraliike (46%), ruokakauppa (38%), Vaate- ja kenkékauppa
(34%) ja Karkkainen (10%). Erikoistavaraliikkeisiin lukeutuivat urheilu-, elektroniikka-,
rauta-, kangas-, optikko, kosmetiikka -ja sisustusliike. (lin keskustan kehittdminen -kooste-
raportti 2017.)

Keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat esimerkiksi toimialat, jotka eivat kilpaile kes-
kustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luon-
teen ja ison tilatarpeen vuoksi vaikeaa. Keskustan kehittdmiseen liittyvan kyselyn tulosten
perusteella voidaan todeta, etté lin keskustan kaupallinen profiili painottuu vahvasti ruoka-
kauppaan ja palveluihin, kuten apteekki. Erikoistavaraliikkeiden osuus on vahainen ja
naissa liilkkeissa asiointi tapahtuu valtaosin muualla kuin keskustassa.

Kuten Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvityksessa (2017) todetaan,
Pentinkankaan alue tarjoaa hyvan sijaintipaikan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan seu-
dullisille yksikdille. Mikali alueelle ei sallita laajassa mitassa uutta paivittaistavarakaupan ja
ns. keskustahakuisen erikoiskaupan liikerakentamista, ei alueen toteuttaminen aiheuta
merkittavia haitallisia vaikutuksia lin nykyisten myymaldiden toimintaan eika lin ydinkes-
kustan kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdamiseen.
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Miksi lin keskustassa kaydaan? (n=107)
Mainintoja kpl:
® Ruokakauppa (91 n.85%)
= Kirjasto (41n.38% )
m Apteekki (33 n.31%)
= Harrastukset (28 n.26%)
= Ravintola, noutoruoka (18 n. 17%
= Kavely, lenkkeily (15 n.14%)

= Koulu (15 n.14%)

m Erikoistavaraliike (14 n.13%)
= Posti (12 n.11%)

m Tyspaikka (12 n.11%)

= Tori (11 n.10%)

Kuva 10 Miksi lin keskustassa kaydaan (lin keskustan kehittdminen -koosteraportti 2017).

Miksi kdydaan muualla? (n=107)

Mainintoja kpl:

= Erikoistavaraliike (49 n.46%)*

= Ruokakauppa (41 n.38%)

= Vaate- ja kenkdkauppa (36 n.34%)
» Harrastukset (30 n.28%)

= Elokuvat (15 n.14%)

® Ravintola, noutoruoka (13 n.12%)

» Karkkainen (11 n.10%)

= Muu viihde ja vapaa-aika (10 n.9%)

* urheilu-, elektroniikka-, rauta-, kangas-, optikko,
kosmetiikka- ja sisustusliike.

Kuva 11 Miksi kdydaan muualla (lin keskustan kehittdminen -koosteraportti 2017).
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Pentinkankaan alueen mitoitus tulee suhteuttaa lin tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman
kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla
my0s vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Mikali kaavat tehdaan liian tiukalla mitoituksella, osa
kysyntaa vastaavasta liiketilasta saattaa jaada toteutumatta.

Nimensa mukaisesti paljon tilaa vaativa erikoiskauppa tarvitsee toiminnalleen isot tilat seka
rakennuksina etta usein pihatiloina. Myynnisséa olevat tavarat ovat pddosin isokokoisia ku-
ten autot, huonekalut ja rakennustarvikkeet. Ne vaativat isot varastot, raskaat kuljetukset
ja kotiinkuljetukseen usein auton. Sijoittumispaatdkseen vaikuttavat tilatarpeen liséksi mm.
maan hinta seka tilojen nelidvuokra - keskustojen myymalatilat ovat yleensa niille liian pie-
nia ja kalliita. Myymaléiden toiminta edellyttdda myos hyvia likenneyhteyksia ja nakyvaa
sijaintipaikkaa. Tilaa vaativa erikoiskauppa keskittyy yleensé omille alueilleen, jolloin ne
hyotyvat muiden samantyyppisten liikkeiden laheisyydesta (Limingan kaupan palvelu-
verkko 2040, 2015). Tilaa vaativan erikoiskaupan paamyyntituotteita eli paasaantoisesti
suurikokoisia tuotteita ovat mm.:

- huonekalut ja muut kodin kalusteet

- matot, sélekaihtimet, rullaverhot

- liedet, jadkaapit, pesukoneet eli niin kutsutut valkoiset kodinkoneet
- televisiot ja stereot

- rauta- ja rakennustavarat seka tapetit ja lattianpaallysteet

- puutarha-alan ja maatalousalan tuotteet

- autot ja muut moottoriajoneuvot seka veneet

- raskaat koneet (maansiirtokoneet ym.)

- polkupyorat

Kiinnittamalla huomiota kaupan laatuun voidaan varmistaa, ettei Pentikankaan kaupallinen
kehittdminen luo Kielteisia vaikutuksia kunnan keskustan palvelurakenteen kehittamiseen.
Kaupallisten keskusten erilaisissa konsepteissa ja toimintamalleissa on viime vuosien ai-
kana yleistyneet ns. retail park -kokonaisuudet. Ne perustuvat lahinna erikoiskaupan toi-
mialojen osalta suurmyymaloiden keskittdmiseen yhteen keskukseen. Suomen retail park
-keskusten koko vaihtelee markkinoista ja kilpailutilanteesta riippuen. Pienimmat retail park
-konseptit ovat kooltaan n. 15.000 m2. (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2003.)

Retail parkit pyritdén suunnittelemaan ja toteuttaman yhtena kokonaisuutena. Parhaimmil-
laan konsepti tarjoaa tilaa vievélle erikoiskaupalle kokonaisuutena suunnitellun, toimivan
ja kaupallisesti vetovoimaisen toimintaympariston. Tietylle kaupan sektoreille erikoistunut
retail park saattaisi olla mahdollinen myos Pentikankaan alueella. Mahdollisuuksia voisi
olla esimerkiksi rautakaupan, huonekalukaupan tai autokaupan aloilla. Jo olemassa olevan
kaupallisen rakenteen tulisi kuitenkin sulautua kestavalla tavalla uuteen kokonaisuuteen.
Kokonaisuuden tulisi tukea jo olemassa olevia toimintoja, kuten esimerkiksi Pentinkan-
kaalla sijaitsevaa tavaratalo Karkkaista. Moderni kuluttajien ostoskayttaytyminen tukee sa-
man alan kauppojen keskittymista pienelle alueelle. Uusien yritysten tulo keskittymaan tuo
myds uusia asiakkaita.
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4.3 Tilaa vaativa kaupan alue ja liikenteellinen saavutettavuus

Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa hakeutuu useimmiten keskustojen ulkopuolelle. Vaiku-
tusten arvioinnissa korostuvat palvelujen etdisyys asutuksesta, mahdollisuus kayttaa eri
likkumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat liikenteen maaraan (mm. kaupan laatu ja
siitd aiheutuva asiointitiheys). Erikoiskaupassa erityisesti paljon tilaa vaativa kauppa hakee
uusia, saavutettavuudeltaan ja nakyvyydeltdén hyvid sijaintipaikkoja keskustan ulkopuo-
lelta etenkin saannéllisen tydmatkaliikenteen pééareittien varressa.

Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléihin suuntautuva asiointi on luonteeltaan hen-
kildautoiluun perustuvaa. Henkildauton kayttd kaikilla asiointimatkoilla on muutenkin varsin
yleista. Liikenneviraston henkildlikennetutkimuksen mukaan vuonna 2012 Suomessa 0s-
tos- ja asiointimatkojen matkasuoritteesta 65 % tehtiin henkildautolla kuljettajana, 22 %
henkildautolla matkustajana, 4 % kavellen tai pyoralla ja 5 % julkisella liikenteella. (Liiken-
nevirasto 2014).

Uudet erikoiskaupan keskittymat ovat vaikutusalueeltaan seudullisia ja ndin useiden kun-
tien alueelle ulottuvia yksikoita. Pitkalla aikavalilla oleellinen osa esimerkiksi Oulun seudun
ostovoiman kasvusta keskittyy juuri Vt4:n tuntumaan. (Pohjois-Pohjanmaan liito 2003.) Lii-
kennemaarat ovat kasvaneet tieliikenteessa. lissa tama nakyy seka lisdantyneena ohikul-
kuliikenteena etté lisdéntyneena lin ja Oulun véalisena tydmatkaliikenteena (lin kunta 2017).
Arviolta 600 oululaista matkaa paivittain lihin téihin (lin kuntatiedote 3/2018). Tassa suh-
teessa kaupan sijoittuminen valtatien littyméan aareen on johdonmukaista.

Pentinkankaan alue on henkildautolla hyvin saavutettavissa eri puolilta kuntaa. lin alue- ja
yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle kunnan asuk-
kaista kohtuullisia. Pentinkankaan alueelle on myds toteutettu kevyen liikenteen yhteydet
lin keskustan suunnasta valtatie 4:n alikulkuineen. (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palvelu-
verkko 2030 selvitys, 2017.)

Pentinkankaan lahiasutuksen maara on tilaa vaativan erikoiskaupan toiminnan kannalta
viela suhteellisen vahainen, mutta ohikulkulikenteen maara on huomattava. Alueen ra-
jaava nelostien liilkennevirta on n. 5 000 000 autoa vuodessa (lin kunta). Vuoden 2019
alussa toteutetun liikennelaskennan mukaan koko vuorokauden likennemaara oli suunnit-
telualueella 10 258 ajoneuvoa. Alueen kysynta on ohjattu paaosin valtatien kautta. Tarkas-
telussa ei kuitenkaan kuvattu Karkkaiselta Lieksentielle olevaa liittymaa. (Kauppinen 2019.)

Keskustan ulkopuolisille alueille voidaan sijoittaa sellaisia laajan tavaravalikoiman myyma-
16it&, jotka eivat sovi keskustoihin. Toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sité kautta liiken-
teen méaara on keskeinen kysymys. Esimerkiksi Pentinkankaalla sijaitseva tavaratalo Kark-
kdinen on avoinna paivittain ja siella vierailee arviolta 1,5 miljoonaa asiakasta vuosittain eli
hieman yli 4 000 kavijaa paivassa. Valtatien liittyman valottomuus on jo pitkdan rajoittanut
Karkkaisen alueen asiakasmaaréaa, etenkin pohjoisesta etelan suuntaan matkaavilla poik-
keaminen on ollut hankalaa (Kauppinen 2019).
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4.4 Kuntastrategian mukaiset tavoitteet ja alueen kehittamissuositukset

lin kuntastrategiassa 2025 on asetettu tavoitteeksi, etta kunnan eteldosaan valtatie 4 var-
relle sijoittuvan Etela-lilaakson alueelle rakentuu monipuolinen kaupan, teollisuuden ja lo-
gistiikan keskus. Pentinkankaan alueella on tarkea rooli kehittdmistydssa. Keskeisena ta-
voitteena on mahdollistaa tilaa vievan erikoiskaupan sijoittuminen alueelle.

lissa tavoitteena on kaavoittaa ennakoivasti hyddyntaen kaavoituksen profilointia. Maan-
kayton suunnittelu ja maanhankinta tukevat kasvavia asumisen ja palvelujen keskuksia. lin
vaestdnkehitys on ollut pitkaan positiivinen. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan lin vaes-
témaara kasvaa 6% vuosina 2016-2040. Liséksi lin kunnan kauppaan kohdistuva osto-
voima kasvaa vuosiin 2030 ja 2040 mennessa painottuen erikoiskauppaan. Vaestokehitys
luo yhdyskuntarakenteelliset suuntaviivat paitsi asumiselle, niin myds kuntalaisten palve-
luille. Pentinkaankaan lahiasutuksen méaara tulee tulevaisuudessa lisdantymaan, ja toden-
nakoisesti myos alueen ohikulkuliikenteen méara. Kaupan sijainti Pentinkankaalla mahdol-
listaa oman vaeston liséaksi myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen. Nama te-
kijat tukevat tilaa vievéan erikoiskaupan sijoittumista Pentinkankaan alueelle.

lin kuntastrategiassa 2025 tuodaan esiin lin kuntakeskuksen merkitys kunnan vetovoimai-
suuden kannalta. Keskustassa nahdaan merkittavad kehittémispotentiaalia kaupallisten
palveluiden ndkokulmasta. Keskusta-alueille suuntautuu suuri osa pdivittaistavarakaupan
ja palvelujen tarpeesta. lin keskustassa kaydaan paasaantdisesti ruokakaupassa ja kayte-
tdan palveluja. Keskustan kehittamisty6ta tulee jatkaa yhteistydossa alueen toimijoiden
kanssa. Kaupallisten palvelujen néakdkulmasta keskeisina kehittdmiskohteina ovat mm. to-
rin alue ja kaupan saavutettavuutta parantavat liikennejarjestelyt. Tdméan myota paivittais-
tavarakauppa vastaa entistd paremmin kuluttajien tarpeisiin keskustassa ja houkuttelee
myos ohikulkuliikenteen kayttamaan iilaisia palveluita.

Muualla kuin keskustassa asioidaan etenkin erikoistavaraliikkeissa, kuten elektroniikka-,
rauta- tai sisustusliikkeissa. Keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvat toimialat, jotka eivét
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja joiden sijoittaminen keskustaan on toimin-
nan luonteen ja ison tilatarpeen vuoksi vaikeaa. Pentinkankaan alue tarjoaa hyvéan sijainti-
paikan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan seudullisille yksikoille. Mikéali alueelle ei sallita
laajassa mitassa uutta paivittaistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan liike-
rakentamista, ei alueen toteuttaminen aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia lin nykyis-
ten myymaldiden toimintaan eika lin ydinkeskustan kaupallisiin palveluihin tai niiden kehit-
tamiseen.

Yksi mahdollisuus on retail park -konsepti, joka tarjoaisi tilaa vievélle erikoiskaupalle koko-
naisuutena suunnitellun kaupallisesti vetovoimaisen toimintaympariston. Mahdollisuuksia
voisi olla esimerkiksi rautakaupan, huonekalukaupan tai autokaupan aloilla. Kehittamalla
erikoiskaupan tarjontaa voidaan myds vahenta& ostovoimavuotoa Ouluun.
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lin kunnan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen eheyttdminen, jota toteutetaan muun mu-
assa taydennysrakentamalla keskustaajamaa ja Kuivaniemen taajamaa, seka varmista-
malla riittdvan palvelu- ja tonttitarjonta. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen on tarkeaa
muun muassa ilmastonmuutoksen ehkaisyn, lahipalveluiden saatavuuden ja aluetalouden
nakokulmista. Enedmmalla yhdyskuntarakenteella mahdollistetaan myds joukkoliikenteen
kehittdminen mukaan lukien raideliikenteen toimintaedellytysten parantaminen. Suunnitel-
lun maankayton on edistettéva sellaisen kaupan palveluverkon kehitysta, jossa asiointimat-
kojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman véhaisia. Kaupan alu-
eiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella lii-
kenteella.

Kuntastrategiassa 2025 on asetettu tavoitteeksi lin rautatieaseman avaaminen uudelleen
junaliikenteelle. Riittdva asukasmaard aseman laheisyydessa luo edellytykset kannatta-
valle junaliikenteelle ja tdman vuoksi uusien asuinalueiden kaavoitusta suunnataan ase-
man laheisille alueille. My6s lin ohitustielinjaus kulkee samalla alueella, joten rakentamisen
painopisteen siirtdminen kohti rautatietd on tastakin nékokulmasta luontevaa. lin asema
sijaitsee noin kolmen kilometrin etéisyydella kunnan keskustasta, joten tdrkeda on myos
kehittdd alueen liikenne- ja pysakointiratkaisuja, sekd myos pyoraily- ja kavelyolosuhteita.
Asemakyléan erikoiskaupan suuryksikon toteutuminen on sidoksissa lin keskustan ohikul-
kutien rakentamiseen. Tien rakentaminen toteutuu todennakdisesti kuitenkin vasta pitkalla
aikavalilla.

Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymaldihin suuntautuva asiointi on luonteeltaan hen-
kilbautoiluun perustuvaa. Pentinkankaan alue on henkildautolla hyvin saavutettavissa eri
puolilta kuntaa. lin alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle
ovat valtaosalle kunnan asukkaista kohtuullisia. Pentinkankaan alueelle on mygs toteutettu
kevyen liilkenteen yhteydet lin keskustan suunnasta valtatie 4:n alikulkuineen. Asemakaa-
van muutoksen mahdollistama kaupan kehittyminen ja sen aiheuttama asiointilikenteen
kasvu tulee huomioida suunnittelussa niin, etteivat ympariston laatu tai alueen saavutetta-
vuus karsi. Talléin Pentikankaan alue voi tarjota liikenteellisesti hyvan ja ndkyvéan sijainti-
paikan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoaille.

Elinkeinoelamé&n suuri merkitys on nostettu kuntastrategiassa esille. Kunnan tavoitteena
on kasvattaa lin alueelle sijoittuvien yritysten méaaraa ja toimia hyvassa yhteistydssa kun-
nassa jo toimivien yritysten kanssa. lin kunnassa kaupan ala on kehittynyt myonteisesti,
mutta kaupallisten palveluiden lisddmiselle on kuitenkin tarvetta. Kunta voi edesauttaa kau-
pan investointihalukkuutta toiminnalle suotuisalla maankéaytén suunnittelulla ja infrastruk-
tuurin rakentamisella, eli toisin sanoen parantamalla toimintaymparistén houkuttelevuutta.
Pentinkankaan asemakaavamuutoksella vahvistetaan kunnan liiketonttien tarjontaa ja nain
se tukee myods kuntastrategian elinkeinoelaman kehittamisen tavoitteita. Alueen toteutumi-
nen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan alueena lisda ja monipuolistaa lin erikoiskaupan
palvelutarjontaa, sek& néain vahvistaa kunnan kaupallista vetovoimaa.
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Ramboll - Pentinkankaan asemakaavamuutoksen liikenneselvitys

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Iin keskustasta noin 3,5 kilometrid eteldan Pentinkankaan alueella.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

1.1 Alueen nykytilanne

Alueella sijaitsee nykyisin Micropolis Oy, Karkkaisen tavaratalo lukuisine oheispalveluineen, kolme
bensa-asemaa seka teollista toimintaa.

1.2 Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa kesdkuussa 2018. Maakuntakaavan
mukaan Asemakylén ja Pentinkankaan yhteinen erikoiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus
kerrosalaneliometreinad (k-m2) on 30 000. Mikali Asemakylalle osoitettua mitoitusta kaytettaisiin
osin Pentinkankaan alueella, saattaisi nykytilanteen 10 000 k-m?2 kasvaa yli kaksinkertaiseksi.

1.3 Iin kuntastrategia

Iin kuntastrategiassa 2025 on asetettu tavoitteeksi, ettda kunnan eteldosaan valtatie 4 varrelle
sijoittuvan Etela-Iilaakson alueelle rakentuu monipuolinen kaupan, teollisuuden ja logistiikan
keskus. Tarkea osa alueen kehittamista on Pentinkankaan alueen kehittdminen. Osayleiskaavassa
alue on osoitettu osin kaupallisten palveluiden alueena ja osin teollisuus- ja varastoalueena.

Alueelle on kdynnistetty kesalla 2018 asemakaavan muutos, jossa alueen kaavaa tarkistetaan siten,
ettd alueelle on mahdollista sijoittua teollisuuden liséksi nykyistd enemman myds kaupallista
toimintaa ja palveluja. Keskeisena tavoitteena on mahdollistaa tilaa vievan erikoiskaupan
sijoittuminen alueelle. Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan 20 hehtaaria.
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Kuva 2. Ote yleiskaavan selostuksesta. Uudet asukkaat alueittain.

2. SUUNNITTELUN TAVOITE

Tavoitteena on laatia Pentinkankaan asemakaavamuutokseen liittyva liikenteen
toimivuustarkastelu, joka sisdltaa liikkennelaskennan seka koneellisen simuloinnin.

2.1.1 Liikennelaskenta
Liikennelaskennassa lasketaan liikkennemaara Sorosentielld valtatien 4 ja Lieksentien valilla seka

Karkkaisen tavaratalon asiointiliikenne. Laskenta suoritetaan yhtena paivana luotettavan tuloksen
saamisen kannalta parhaana ajanjaksona.

2.1.2 Koneellinen simulointi
Koneellisessa simuloinnissa tehddan liikenne-ennuste vuodelle 2040. Liikenne-ennusteessa

huomioidaan mahdollisuuksien mukaan laadittavana olevan asemakaavan muutoksen lisdksi muu

yleiskaavan mukaisesti kehittyva maankayttd. Liikenne-ennusteessa huomioidaan ainakin

seuraavat skenaariot:
Nykyisilla liikenneratkaisuilla:
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- Liikenteen toimivuus nykyisella liikennemaaralla

- Liikenteen toimivuus ennustevuonna ilman lisdrakentamista

- Liikenteen toimivuus ennusvuonna kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa

- Suurimman mahdollisen rakentamisen maardn selvittdminen, jolla liikenne toimii
hyvdksyttavalla tavalla

Valtatie 4 ja Sorosentien risteyksessa on liikennevalot:
- Liikenteen toimivuus ennustevuonna kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa
- Suurimman mahdollisen rakentamisen maardn selvittdminen, jolla liikkenne toimii
hyvdksyttavalla tavalla

3. SUUNNITTELUN TOTEUTUS

3.1 Liikennelaskenta

Liikennelaskenta toteutettiin 9.1.2019. Laskennassa kaytettiin kahta Viacount II liikennelaskuria
sekd kahta kasinlaskijaa. Viacount II liikennelaskuri tallentaa ohikulkevien ajoneuvojen
ajonopeuden ja ohittamisajankohdan. Viacount II laskureiden laskentatuloksia liitteelld 1. Alla
olevassa kuvassa on laskentapaikkojen sijainnit.

-i-.",

fKasinlaskennat;

L)

Kuva 3. Liikennelaskentapaikkojen sijainnit
Valtatie 4 liikenne suunnittain saatiin LAM-pisteen 1202 laskennasta samalta tarkastelupaivalta

9.1.2019. Koko vuorokauden liikennemaara oli 10258 ajoneuvoa, josta iltahuipputunnin aikana
1034 ajoneuvoa eli 10,1% vuorokauden liikenteesta.
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Kuva 4. Liikennelaskennan tulokset, laskentapaiva 9.1.2019

Lieksentien kautta Karkkaisen P-alueille ajo oli erittdin vahaista. Joitakin ajoneuvoja ajoi
pysakdintialueen lapi.

3.2 Simuloinnit

Simuloinnit suoritettiin Synchro ja VISSIM simulointiohjelmilla. Laskentapisteiden tuloksista
muodostettiin  OD-matriisit, jossa laskettu/ennustettu liikenne kulkee l|ahtdpisteesta
maaranpaahan.

Ennusteliikenteen maarittamiseen kaytettiin laskentatulosten lisaksi tarkeimpien valtakunnallisten
yhteysvalien kasvukertoimia: Vt 4 Oulu-Pohjois-II kasvukerroin vuodesta 2017 vuoteen 2040 on
1,263. Yhteysvalikohtaisten kasvukertoimien muodostamisessa on hyddynnetty valtakunnallisella
liikennemallilla nykyiselle liikenneverkolle sijoitettua liikennetta seka kokonaissuoritteen alustavaa
maakunnallista ositusta. (Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksia 57/2018).

Tarkasteluverkkoon ei kuvattu Karkkaiselta Lieksentielle olevaa liittymda. Taman johdosta verkko
on valtatien liittyman tarkastelun kannalta varmalla puolella.

Alueen kysynta on ohjattu padosin valtatien kautta. Todellisuudessa lin suuntainen liikenne voi
kayttaa myods Sorosentieta ja Lieksentieta vahentaen valtatien liittyman kuormitusta.
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Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioitiin Oululaisen matkatuotoskasikirjan mukaan, josta
saatiin vertailutietoina Oulun alueen yritysten matkatuotoksista iltahuipputunnin aikana. Lisdksi
kaytettiin erikoistavarakaupan liikennetuotosmallitutkimuksen tuloksia. (Holmi 2006). Nadiden
perusteella iltahuipputunnin lilkennemaariksi myyntineliometreihin suhteutettuna saatiin alla
olevan taulukon mukaiset maarat.

mym2  maxsis maxulos

rautakauppa 5000 100 100
huonekalukauppa 3000 25 25
autokauppa 3000 40 40

Taulukko 1. Erikoistavarakauppojen liikennemaarat myyntinelimetreihin suhteutettuina.

3.3 Simulointitulokset
Simulointi suoritettiin seuraaviin skenaarioihin:

Nykyisilla liikenneratkaisuilla:
e VE1a Liikenteen toimivuus nykyisella liikennemaaralla
e VE1b Liikenteen toimivuus ennustevuonna ilman lisdrakentamista
e VE1c Liikenteen toimivuus ennustevuonna kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuessa
e VE1d Suurimman mahdollisen rakentamisen maaran selvittaminen, jolla liikenne
toimii hyvaksyttavalla tavalla

Valtatie 4 ja Sorosentien risteyksessa on liikennevalot:
e VE2a Liikenteen toimivuus ennustevuonna kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuessa
e VE2b Suurimman mahdollisen rakentamisen maaran selvittaminen, jolla lilkenne
toimii hyvaksyttavalla tavalla

Valo-ohjaamattoman liittyman toimivuuden palvelutasoluokitusta kuormitusasteen perusteella
voidaan arvioida alla olevan taulukon perusteella. (Tasoliittymat ohje, Tiehallinto2001)

Palvelutaso Kuormitusaste
Hyvé 0-05
Tyydyttava 05-07
Vélttava 0,7-0,85
Huono 0,85-10
Erittéin huono/ ei toimi yli 1,0

Taulukko 2. Valo-ohjaamattoman liittyman toimivuuden arviointi

Seuraavassa on esitetty eri vaihtoehtojen tuottamia liikkennemaaraennusteita, kuormituskertoimia
ja jonojen pituuksia havainnollistavia kuvia.

3.3.1 VEla Liikenteen toimivuus nykyisella liikennemaaralla

Suoritettu lilkennelaskenta osoittaa, paljonko ajoneuvoja on mennyt tiettyjen reittien kautta.
Todellinen kysynta olisi hyvin todennakdisesti selvasti laskentamaaria suurempi. Valtatien liittyman
valottomuus on jo pitkdan rajoittanut Karkkaisen alueen asiakasmaardd, etenkin pohjoisesta
etelaan matkaavilla poikkeaminen on ollut hankalaa.

Micropoliksesta etelaan lahtevalle tydmatkaliikenteelle ei ole muita reittivaihtoehtoja. Valtatien
liittyman huono palvelutaso on voinut vaikuttaa tdista lahtéaikoihin. Alueen kaupan kehittdminen
heikentaa koko ajan tydmatkaliikenteen toimivuutta.
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Liikennemaarat suunnittain iltahuipputunnin aikana:

Kuva 5. Liikennemaérat suunnittain VEla

Kuormitusasteet suunnittain iltahuipputunnin aikana.

Kuva 6. Kuormitusasteet Vela
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3.3.2 VE1Db Liikenteen toimivuus ennustevuonna ilman lisarakentamista

Liikennemaarat suunnittain iltahuipputunnin aikana

Kuva 7. Liikennema&érat suunnittain Velb

Kuormitusasteet suunnittain iltahuipputunnin aikana:

Kuva 8. Kuormitusasteet Velb

Sorosentielta suunnasta Vit4:lle Kuormitusasteet ovat 1.19, mika palvelutasoluokituksen mukaan
on erittdin huono (yli 1.0). Alla olevan kuvan mukaisesti jonojen maksimipituudet ovat Iahelld koko
kaistan pituutta, jolloin on pienikin liikennemaaran kasvu voi vaikuttaa oikealle kdantyvien kaistan
toimivuuteen.
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Jonojen pituudet:

Vi4

SorosentiéJ

Piisilta

|

Sorcsentie

Queue Lengths
All Intervals

Color  Queue Type

Lisksentie

[ Average
0  95th Percentile

Bl Max Observed

Sorosentie

~ova soonojerrpruudet Velb (keskimaérin, 95% ja maksimi)

3.3.3 VEi1c Liikenteen toimivuus ennustevuonna kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuessa

Suunnittelussa on kaytetty kolmea erikoistavarakauppaa: rautakauppa, autokauppa ja
huonekalukauppa. Kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa Micropoliksen suunnan liikenne
kasvaa. Taman johdosta Sorosentien liittymassa tulee varautua kaantymiskaistajarjestelyihin. Myds
Sorosentien ja Lieksentien liittyman muuttamista nelihaaraliittymaksi voidaan harkita, jos vesialue
Sorosentien eteldpuolella ei tule esteeksi. Talldin Mikropoliksen suunnasta paasisi myos toista
kautta pois, mika helpottaisi nykyisen nelihaaraliittyman toimivuutta. Samalla kannattaa leventaa
Karkkaisen suunnalta tulevia kaistoja, jotta ulosajo saadaan kaksikaistaiseksi.

Lilkennemaarat suunnittain iltahuipputunnin aikana:

494
% via

via 5%

Sorosentiogia.

=
[a}
Q
5}
o
o

Karkkainen

Huonekalu e
kauppa ?:

Sorosentie °3

Rautakauppa

Kuva 10. Liikennemaarat suunnittain Velc
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Kuormitusasteet suunnittain iltahuipputunnin aikana

Kuva 11. Kuormitusasteet suunnittain Velc

Jonojen pituudet

Kuva 12. Jonojen pituudet Velc

Lilkennemaarat ylittdvat Sorosentien valityskykykapasiteetin, minka johdosta Sorosentien liikenne
jonoutuu. Sorosentielta VT4:lle pyrkivien ajoneuvojen jono yltda Karkkaisen liittymaan asti estaen
liittymasta kaantymisen. Vt4:n ja Sorosentien liittyma tarvitsee liikennevalot kyetdkseen
valittdamaan kaavan mukaisen rakentamisen synnyttéaman liikkennemaaran.
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3.3.4 VE1ld Suurimman mahdollisen rakentamisen maaran selvittaminen, jolla
lilkenne toimii hyvaksyttadvalla tavalla

Vt4:n ja Sorosentien liittyma ei enda toimi ennustevuonna kaavan mukaisen rakentamisen maaran
toteutuessa. Liikenne toimii juuri ja juuri vield hyvaksyttavalla tavalla vaihtoehdon Velb mukaisesti.
Pienikin liikkennemaardn kasvu heikentaa liittyman toiminnan ja aiheuttaa yli kaistan mittaiset jonot.

3.3.5 VE2a Liikenteen toimivuus ennustevuonna kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuessa

Vt4:n ja Sorosentien liittymaan on rakennettu liikennevalot, jotka toimivat erillisohjattuna. Valo-
ohjelmana on kaytetty Solutra Oy:n 30.9.2017 laatimaa liikennevalosuunnitelmaa.

Valtatien liittyma toimii hyvin valo-ohjattuna ennustevuoden liikenteen ja asemakaavamuutoksen
mukaisen rakentamisen toteutuessa.

Lilkennemaarat suunnittain iltahuipputunnin aikana:

<%
189 V14

24 i

Sorosentie

Ké&rkkainen
Autokauppa

Huonekalu-

kauppa :442 Lieksentie

o> ¥
Sorosentie g

|
Rautakauppa

Kuva 13. Liikennemaarat VE2a
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Kuormitusasteet suunnittain iltahuipputunnin aikana:

Kuva 14. Kuormitusasteet Ve2a

Jonojen pituudet suunnittain iltahuipputunnin aikana:

Queue Lengths
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Color  Queuve Type
B Aversge

[ 95t Percentite
Bl MaxObserved

Kuva 15. Jonojen pituudet Ve2a
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3.3.6 VE2b Suurimman mahdollisen rakentamisen maaran selvittaminen, jolla
lilkenne toimii hyvaksyttadvalla tavalla

Valo-ohjauksisen liittyman kuormitusasteen ja kayttosuhteen vaikutus liittyman toimivuuteen on
kuvattu seuraavassa taulukossa (Tasoliittymat ohje, Tiehallinto 2001).

Kuormitus- | Kéyttésuhde | Toimivuus | Ruuhkautu-
aste minen

< 0,85 <09 Hyva Ei ruuhkia
0,85-0,95 09-10 Tyydyttava | Satunnaisia
ruuhkia

095-105 [1,0-11 Valttava Lyhytaikai-
sia ruuhkia
>1,05 >11 Huono Pitkaaikai-
sia ruuhkia

Tassa vaihtoehdossa korotettiin vaihtoehdon Ve2a alueen maankaytdn kasvua kunnes valoliittyman
paasuunnan kuormitusaste nousi eri suunnissa arvoon 0,95 - 1,05.

Raja-arvo saavutettiin, kun suunnitellun maankdytdén kasvun aiheuttamaa liikennemaaraa
korotettiin 5 %. Talldin Pentinkankaan alueelle tulee lisda ja sieltda poistuu noin 20 ajoneuvoa
enemman suuntaansa iltahuipputunnin aikana kuin vaihtoehdossa VE2a.

Suurempi kasvu aiheuttaisi Vt4:n kaantymiskaistoille jonoja, jotka voisivat estaa suoraan ajavien
matkaa.

Toisin sanoen Pentinkankaan alueelle voidaan lisatéa pieni erikoiskaupan yksikkd, jonka
liikennetuotos on yhteensa max. 20 ajoneuvoa suuntaansa tai kasvattaa vastaavasti suunniteltujen
erikoistavarakauppojen myyntinelidita.

Lilkennemaarat suunnittain iltahuipputunnin aikana:

«443
_x244 Vid

_q

V14 2745

Sorosentie

Karkkainen
Autokauppa

Huonekalu-
kauppa

<421 i
> Lieksentie

|

| Rautakauppa

SorosentieSS: va

Kuva 16. Lilkennemaéarat Ve2b
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Kuormitusasteet suunnittain iltahuipputunnin aikana:

Kuva 17. Kuormitusasteet Ve2b

Jonojen pituudet suunnittain iltahuipputunnin aikana:

Kuva 18. Jonojen pituudet suunnittain Ve2b
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4. JOHTOPAATOKSET

Asemakaavamuutoksen mukaisen maankaytén kasvun toteutuessa Vt4:n ja Sorosentien liittymaan
tarvitaan liikkennevalot, jotta liittyman toimivuus voidaan turvata.

Valo-ohjattu liittyma mahdollistaa alueelle vield noin 5% liikennem&aran kasvun vaihtoehto
Ve2a:han lisattyna liittyman toimivuuden pysyessa vield hyvaksyttavalla tasolla.

Suunnittelussa ei ole huomioitu Lieksentieta Leipojantien liittyman kautta eikd Sorosentieta
Timpurintietd kulkevan liikenteen mahdollista kasvua. Naiden reittien mahdollinen kasvu pienentaa
Vt4:n ja Sorosentien liittyman lilkkennemaarda ja parantaa siten liittyman toimivuutta.
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5. TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Sorosentien, Kadrkkaisen ja Micropoliksen nelihaaraliittymdassa suositellaan rakennettavaksi omat
kaantymiskaistat vasemmalle molemmista sivusuunnista.

Sorosentielle Karkkaisen liittymasta alkaen kaksi kaistaa valtatien liittymaan.
Talldin Micropoliksen suunnasta padsee kaantymaan valtatien suuntaan paremmin.

Lisdksi tutkitaan mahdollisuus toteuttaa nelihaaraliittyma Lieksentien liittymdan, jolloin
Mikropoliksen suunnassa olisi vaihtoehtoinen reitti alueelle/alueelta.

044
41 o7 i
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Sorosentie

Piisilta

Sorosentie
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Liite 1 VIACOUNT II laskureiden tulokset

Nopeus (km/h)
] &

B

Sekvenssi Keskinopeus

— Kalsipydraiset
——Pakeniauto
——Rekka
——¥htzenss

Mittausaika S_tammikuuta 2018.0:00 - 9. tammikuuta 2019,13:00

Mopeusrajoitus 50 km/h Maara Vd[kmy/h] Vmaks[km/h] V85 [km/h

Nopeusrikkomukset 23,52 % Kaksipydraiser 6 18 43 22

Keskimaarainen vali aika 10799 s Henkilbauto 514 45 73 55

Jonoliikenne 425 % Pakettiauto 82 42 66 49

KVL 879 Kuorma-auto 42 40 61 50

KVL 320835 Rekka 15 40 59 53

Raskaan liikenteen asuus 8,65 %

Mittauksen suunta Molemmat suunn{Yhieensa 659 el 73 54

Vastuullinen: MAR

Kommentti:

Paikkatieto:

Saapuvan liikenteen suunta:  K3rkkdiselle listd

Poistuvan liikenteen suunta: _ K3rkkdiseltd lihin

Sorosentie

120

8

Nopeus (km/h)
&

&
—

Sekvenssi Keskinopeus

\ ——Kaksipydriset
; \ e ;

——Pakemiauto

——
/’/7

s

o A

Mittausaika S tammikuuta 2018,0:00 - 9. tammikuuta 2019,17:00

Nopeusrajoitus 50 km/h Masars Vd[km/h] Vmaks[km/h] V85 [km/h
Mopeusrikkomukset 86,77 % Kaksipydraiset 21 21 75 58
Keskimdardinen vali aika 99,84 s Henkildauto 592 67 108 80
Jonaliikenne 582 % Pakettiauto 97 85 101 79
KVL 1067 Kuorma-auto 38 55 89 65
KVL 389455 Rekka 7 45 57 50
Raskaan liikenteen osuus 6,08 %

Mittauksen suunta Molemmat suunna] Yhteensd 756 65 108 79
Vastuulline MAR

Kommentti:

Paikkatieto:

Saapuvan liikenteen suunta:  Valtatieltd

Poistuvan liikenteen suunta: _ Valtatielle
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lin kunta
Pilaantuneisuustutkimus tontilla 139-401-34-34
Sorosentie 45

1 YLEISTA

lin kunnan toimeksiannosta POyry Finland Oy on suorittanut lissd, osoitteessa Sorosen-
tie 45 sijaitsevalla tontilla 139-401-34-34 maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuustut-
kimuksen. Kohteen alueella on toiminut/toimii puutalotehdas (Viinamaki-Huvilat Oy).
Tutkimuksilla selvitettiin kohdealueen maaperan ja pohjaveden nykytila ja arvioitiin tu-
losten perusteella maaperdn kunnostustarvetta ymparistohallinnon ohjeistuksen mukai-
sesti.

Tutkimuskohteen sijainti ilmenee karttaliitteesta 1.
2 KOHTEEN KUVAUS

2.1 Sijainti
Tutkimuskohde sijaitsee lin kunnassa, osoitteessa Sorosentie 45. Tutkimuskohteen kiin-

teistorekisteritunnus on 139-401-34-34. Kohteen likimaaraiset koordinaatit ovat
E=25517790 ja N=7243800 (ETRS-GK25).

2.2 Omistus- ja hallintasuhteet
Tutkimuskohteena olevan kiinteiston 139-401-34-34 omistaa Viinamaki-Huvilat Oy.

2.3 Rajaukset

Tutkimuskohde rajoittuu kaakkois- ja lounaisosiltaan tiealueisiin, luoteisosiltaan teolli-
suuskiinteistoon ja koillisosiltaan tien takana rakentamattomaan Kiinteistoon (kuva 1).

2.4 Toimintahistoria

24.1 Kayttohistoria

Kohteen alueella on toiminut/toimii puutalotehdas (Viinaméki-Huvilat Oy) useiden
vuosikymmenten ajan. Kohteessa ei tiedetd kdytetyn puunsuojausaineita.

Kohdetta ei ole merkitty ympéristéhallinnon yllapitamaan valtakunnalliseen maaperan
tilan tietojarjestelmaan (MATTI). MATT I-rekisterissa on tietoja alueista, joiden maape-
raén on voinut péésta haitallisia aineita tai joiden tilaa on selvitetty tai jotka on jo puh-
distettu.

24.2 Aikaisemmat tutkimukset ja kunnostustoimenpiteet
Alueella ei ole aikaisemmin suoritettu pilaantuneisuustutkimuksia.

lin kunta Copyright ©AFRY
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2.5 Nykyiset rakennukset, tekniset rakenteet ja paallysteet

Kohdealueella on puun késittelyyn ja rakentamiseen liittyvié rakenteita ja rakennuksia.
Liikennealueet ovat sora-/murskepinnalla. (kuva 1).

Kuva 1. Kohteen nykytilanne. lImakuva vuodelta 2017 (Maanmittauslaitos).

2.6 Nykyinen kaytto

Asemakaavassa kohteen merkintd on TY (Teollisuusrakennusten korttelialue). Nykyi-
sellaan alueella on toiminut puutalotehdas. Alue ei ole enéé aktiivisessa kéytdssa.

2.7 Tuleva kaytto

Kohteen kéayttotarkoitukseen ei ole tiedossa muutoksia. Todennakdisesti alue tulee ole-
maan teollisuuskaytossa (TY).

2.8 Naapurusto
Ks. kohta 2.3.

lin kunta Copyright ©AFRY
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3 MAAPERA-, POHJAVESI- JA PINTAVESITIEDOT

3.1 Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on kairaushavaintojen mukaan péaéosin hiekkaa / soraa, syvemmall&
moreenia tai silttistd hiekkaa. Pisteissa KK1 ja KK2 moreenikerros alkoi 1-3 m syvyy-
deltd, muissa pisteissd moreenikerrosta ei havaittu toteutuneella kairaussyvyydelld (6
m). Pintakerroksena oli humusta tai turvetta ja piha- ja liikennealueilla my6s mursketta.
Kalliopinnasta ei ollut havaintoa toteutuneella kairaussyvyydelld. Alueen kallioperd on
grauvakkaa (http://gtkdata.qgtk.fi/maankamara/). Kairaushavainnot ilmenevat liitteestd 1.

3.2 Pohjavesi

Pohjavesi on alueella noin 0,5-1 m syvyydelld maanpinnasta. Pohjaveden virtaussuunta
on alueella lounaaseen (karttaliite 2). Lahin pohjavesialue (Ojakyla 2 Ik) sijaitsee vajaa
400 m eteldén (karttaliite 1).

3.3 Pintavesi

L&hin pintavesisto, Liesoja, sijaitsee noin kilomerin kohdealueesta lanteen (karttaliite
1).

4 HAITTA-AINETUTKIMUKSET

4.1 Naytteenotto

Tutkimuksia suoritettiin (4.12.2019) yhteensa 6 pisteessa. Tutkimuspisteet sijoitettiin
huomioiden kohteen toiminnot ja kaapeleiden sijainnit. Kahteen pisteeseen asennettiin
my06s pohjavesiputki pinnankorkeuden havainnointia ja vesindytteenottoa varten.
Kairausten yhteydessa tehtiin silmdmaaréiset maalajimaaritykset ja silméméaérdinen pi-
laantuneisuuden arviointi. Tutkimuspisteiden sijainnit kartoitettiin.

Tutkimuspistetiedot ilmenevat liitteestd 1 ja tutkimuspisteiden sijainti karttaliitteesta 2.

4.2 Laboratoriotyot

Laboratoriossa maa- ja vesindytteista analysoitiin hiilivetyjen C5-C40 pitoisuudet. Li-
séksi maanaytteistd méaaritettiin PAH-yhdisteiden ja metallien (ns. pima-metallit) pitoi-
suuksia. Analysoinnit suoritettiin SGS Inspection Services Oy:n laboratoriossa. Labora-
torio on akkreditoitu laboratorio.

Analyysitulosten yhteenvetotaulukot ilmenee tulosten kuvausten yhteydestd. Niista il-
menevat myos analysoidut ndytteet. Analyysitodistukset ovat liitteend 2.

4.3 Maanaytteiden analyysitulokset

43.1 Oljyhiilivedyt

Havaittuja pitoisuuksia on verrattu valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaisiin vii-
tearvoihin, joita k&ytetddn maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa.
Tarkemmin viitearvoista on kerrottu luvussa 5.

lin kunta Copyright ©AFRY
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Maandytteiden haihtuvien hiilivetyjen (bensiini) kokonaispitoisuudet olivat kaikilta
osin alle analyysitarkkuusrajan (<5 mg/kg), taulukko 1. My6s yksittdisten komponent-
tien (28 kpl) pitoisuudet olivat kaikki alle analyysitarkkuusrajojen. Esimerkiksi asuin-
alueilla sovellettava alempi ohjearvo haihtuvien hiilivetyjen kokonaispitoisuudelle on
100 mg/kg ja teollisuusalueilla sovellettava ylempi ohjearvo 500 mg/kg.

Keskitisleiden (polttodljy, diesel) pitoisuudet olivat kaikki alle analyysitarkkuusrajan
<20 mg/kg. Esimerkiksi asuinalueilla sovellettava alempi ohjearvotaso on 300 mg/kg ja
teollisuusalueilla sovellettava ylempi ohjearvotaso on 1000 mg/kg.

Raskaiden oOljyhiilivetyjen (voitelu6ljy) pitoisuudet olivat alle analyysitarkkuusrajan
<20 mg/kg. Asuinalueilla sovellettava alempi ohjearvotaso on 600 mg/kg ja ylempi oh-
jearvotaso on 2000 mg/kg.

Oljyhiilivetyjen C10-C40 kokonaispitoisuudet olivat alle analyysitarkkuusrajan <40
mg/kg eli kynnysarvo 300 mg/kg alittui.

Taulukko 1. Maanaytteiden 6ljyhiilivetyjen analyysitulokset. Taydelliset tulokset ovat liitteena 2.

Haihtuvat Keski- Raskaat

fgg;l Lc;':l beitéyé'(;ni |eK::|t MTBE TAME hiilivedyt  tisleet hiilivedyt %”1?2%
C5-C10 C11-C21 (C22-C40

mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Kynnysarvo 0,02 0,1¢ | 0,1@ 300 15
Alempi ohjearvo 0,2 5 10 10 5a 5a 100 300 600 30
Ylempi ohjearvo 1 25 50 50 50¢ 50¢ 500 1000 2000 100
KK1(0,5-1,0 m) <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 | <0,05 | <0,05 <5 <20 <20 <40
KK2(1,0-2,0 m) <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 | <0,05 | <0,05 <5 <20 <20 <40
KK3(0,5-1,0 m) <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 | <0,05 | <0,05 <5 <20 <20 <40
KK4(0,0-0,5 m) <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 | <0,05 | <0,05 <5 <20 <20 <40 <3
KK5(0,5-1,0 m) <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 | <0,05 | <0,05 <5 <20 <20 <40 <3
KK6(0,5-1,0 m) <0,02 <0,02 <0,02 <0,04 | <0,05 | <0,05 <5 <20 <20 <40

1) Summapitoisuus MTBE+TAME

4.3.2 PAH-yhdisteet

Polyaromaattisten hiilivetyjen eli PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuudet olivat tutkituis-
sa naytteissd alle analyysitarkkuusrajan (<3,0 mg/kg). Esimerkiksi PAH-yhdisteiden
kokonaispitoisuuden kynnysarvo on 15 mg/kg ja alempi ohjearvo 30 mg/kg.

PAH-yhdisteitd havaitaan yleisesti esimerkiksi jatedljyissa ja tuhkissa. PAH-yhdisteita
muodostuu aina epatdydellisessé palamisessa, joten niitd esiintyy ympéristossa myos
luonnostaan (esim. metsdpalot). PAH-yhdisteet ovat heikosti kulkeutuvia ja hitaasti ha-
joavia.

lin kunta Copyright ©AFRY
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4.3.3 Metallit

Laboratorioanalyyseissa ei havaittu kohonneita metallipitoisuuksia (taulukko 2). Pitoi-
suudet alittivat kaikilta osin esimerkiksi kynnysarvotasot.

Taulukko 2. Maanaytteiden metallien laboratorioanalyysitulokset.
Metallit

Tunnus

As Cd Co Cr Cu Hg Ni Pb Sb \%
Maanaytteet mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg
Luontainen pit. 1 0,03 8 31 22 10,005| 17 5 0,02 | 38 31
Kynnysarvo 5 1 20 100 | 100 0,5 50 60 2 100 | 200
Alempi ohjearvo 50 10 100 | 200 | 150 2 100 | 200 10 150 | 250
Y lempi ohjearvo 100 | 20 | 250 | 300 | 200 5 150 | 750 | 50 | 250 | 400
KK1(0,5-1,0 m) 2 <03 28 | 135] 4,7 | <02 | 4,2 15 <1 2531 133
KK2(1,0-2,0 m) 09 [ <03| 24 | 113| 24 | <0,2 4 1,6 <1 15,6 8
KK3(0,5-1,0 m) 08 [ <03 21 | 133| <14 | <0,2 | 28 13 <1 2141 59
KK4(0,0-0,5 m) <0,7 | <0,3 | 1,2 6,2 15 | <0,2 ]| 2,3 0,9 <1 76 | 43
KK5(0,5-1,0 m) 0,7 [ <03 16 | 104 | 19 | <0,2 | 25 18 <1 11 55
KK6(0,5-1,0 m) <0,7| <03 | 14 74 | <14 | <0,2 2 11 <1 9,1 4,3

4.4 Vesinaytteiden analyysitulokset

Vesindytteet otettiin pisteistd PVP4 ja PVP6 ja niistd madritettiin 0ljyhiilivedyt.

Haihtuvien o6ljyhiilivetyjen kokonaispitoisuudet (TVOC, C5-C10) olivat molemmissa
naytteissa alle analyysitarkkuusrajan (<200 ug/l). Yksittdisten komponenttien pitoisuu-
det olivat my0s kaikilta osin alle analyysin tarkkuusrajojen.

Keskitisleiden (C10-C22) ja raskaiden jakeiden (C22-C40) pitoisuudet olivat molem-
missa néytteissa alle analyysitarkkuusrajojen (<30 pg/l)

5 KUNNOSTUSTARVE

lin kunta

Valtioneuvoston asetuksen 3 §:n mukaan maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava, jos yhden tai useamman haitallisen aineen pitoisuus maaperassa ylittaa ase-
tuksen (214/2007) liitteessé sdadetyn kynnysarvon. Kynnysarvo edustaa haitatonta pitoi-
suustasoa tai taustapitoisuutta. Ylemman ohjearvon ylittdva pitoisuus edustaa yleensa pi-
laantunutta maata, kun kyseessé on teollisuus-, varasto-, tai liikennealue. Muilla kuin
em. alueilla (esim. toimisto-, asuin-, puisto- ja virkistysalueet) maaperéa pidetéén yleen-
sd pilaantuneena, jos alempi ohjearvo ylittyy. Kunnostustavoite on mahdollista maarittaa
joko ohjearvojen perusteella tai soveltamalla kohdekohtaista riskinarviointia seka riskin-
laskentaa.

Kohde ei sijaitse pohjavesialueella, kohteessa ei sijaitse péivakotia tai leikkipuistoa,
kohteessa ei harjoiteta ravintokasvien laajamittaista viljelya tai muuta elintarviketuotan-
toa, kohteessa ei ole asuinrakennuksia ja kohteessa ei ole herkkié ja erityistd suojelua
vaativia elidlajeja tai luontoarvoja. Siten kohteessa maaperan pilaantuneisuuden perus-
arviointi voidaan suorittaa vertaamalla todettuja pitoisuuksia VNa:n 214/2007 mukaisiin
ohjearvoihin. Kohde on asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), joten
alueella sovelletaan pilaantuneisuuden arviointiin ylempéé ohjearvotasoa.

Copyright ©AFRY
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Tutkimuksissa ei havaittu kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia. Pitoisuudet olivat
kaikilta osin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 kynnysarvotasot alittavia. Pohjavedes-
sé ei havaittu oljyhiilivetyja.

Perusarvioinnin perusteella maaperé ei ole tutkimuspisteiden alueilla pilaantunutta eik&
pitoisuuksista aiheudu alueen kayttoon rajoituksia. Esimerkiksi kynnysarvon tai alem-
man ohjearvotason ylittyessd maa-aineksia ei mm. saa kuljettaa kiinteiston ulkopuolelle
ilman ympadristéviranomaisen lupaa. Pitoisuudet myo6s rajoittavat ko. maa-ainesten si-
joittamista ja mahdollista hyotykayttod. Maa-aineksia voidaan kuitenkin hyotykayttaa
kohdekiinteiston alueella, kun hyddyntdmisalue dokumentoidaan.

Naiden tutkimusten perusteella alueella ei ole tarvetta suorittaa maaperan kunnos-
tustoimenpiteita.

6 JATKOTOIMENPITEET

Tutkimuspisteiden alueilla ei maaperéssa eikda pohjavedessa havaittu pilaantuneisuutta.
Nyt tutkimuspisteité ei sijoitettu rakennusten sisélle. Kun alueella tehddén purkamistoi-
menpiteitad tai tehdaan uudisrakentamista, tulee siind yhteydessa arvioida maaperan laa-
tua silmamadréisesti ja tarvittaessa tulee maaperan puhtaus varmistaa esimerkiksi pika-
testein/laboratorioanlyysein. Pilaantuneisuus ei kuitenkaan ole kohteen alueella toden-
nakoistd. Nailla tutkimuksilla saatiin kohdealueen maaperan ja pohjaveden tila varsin
luotettavasti selville.

7 VHNTTEET

lin kunta

Reinikainen Jussi 2007. Maaperan kynnys- ja ohjearvojen maaritysperusteet. Suomen
ymparistd 23/2007. Suomen ympéristokeskus.

Ympéristoministerio 2014. Pilaantuneen maa-alueen riskinarviointi ja kestava riskinhal-
linta. Ymparistohallinnon ohjeita 6/2014.
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TUTKIMUSPISTETIEDOT
lin kunta, Kiinteiston 139-401-34-34 pilaantuneisuustutkimus

Tutkimusten tekija: Juuso Heikonen Tutkimukset tenty:  4.12.2019

Laboratorioanalyysitulokset on esitetty erillisella liitteelld

Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
KK1 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot  ETRS-Gk25 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
X =25517788 Y =7243844 [m] analyysi
0,0-03 Tv 0,0-0,5 0
0,3-0,7 Hk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 0,7-1,1 hkSr 1,0-2,0 0
1,1-6,0 HkMr 2,0-3,0 0
mp=+10,23 3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
KK2 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot  ETRS-Gk25 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
X=25517815 Y = 7243835 [m] analyysi
0,0-0,3 Tv/Hk 0,0-0,5 0
03-1,2 Hk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 1,2-2,6  hkSr 1,0-2,0 0
2,6-3,2  HHK (Si) 2,0-3,0 0
mp=+11,15 3,2-6,0 HkMr 3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
KK3 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot ~ ETRS-Gk25 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju | Laboratorio- Havainnot
X=25517820 Y =7243804 [m] analyysi
0,0-01 Hm 0,0-0,5 0
0,1-32 Hk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 3,2-6,0 siHk 1,0-2,0 0
2,0-3,0 0
mp=+10,75 3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
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Pistetunnus

Maaperan Maanéytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
KK4/PVP4 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot  ETRS-Gk25 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju Laboratorio- Havainnot
X = 25517793 Y = 7243815 [m] analyysi
0,0-0,1  Murske/Sr 0,0-0,5 0
0,1-6,0 Hk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 1,0-2,0 0
2,0-3,0 0
mp=+10,71 3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
Pistetunnus Maaperan Maanéytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
KK5 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot  ETRS-Gk25 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju Laboratorio- Havainnot
X = 25517791 Y = 7243797 [m] analyysi
0,0-0,1 Hm 0,0-0,5 0
0,1-45 Hk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 45-6,0 siHk 1,0-2,0 0
2,0-3,0 0
mp=+10,74 3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0
Pistetunnus Maaperan Maanaytteiden ottotasot ja havainnot naytteista
KK6/PVP6 kerrosjarjestys - hajuhavainnot 0= ei hajua - 3=voimakas haju
Sijaintitiedot  ETRS-Gk25 Syvyys Maalaji Ottotaso [m] Haju Laboratorio- Havainnot
X =25517765 Y = 7243804 [m] analyysi
0,0-0,1 TV/Hm 0,0-0,5 0
0,1-1,3 Hk 0,5-1,0 0
Korkeustiedot N2000 1,3-3,2  KHk/Sr 1,0-2,0 0
3,2-4,7  Si*, KHk 2,0-3,0 0 *sulfidipitoinen?
mp= +10,54 4,7-6,0 siHk 3,0-4,0 0
4,0-5,0 0
5,0-6,0 0




POHJAVESIPUTKIKORTTI AFRY
PUTKEN TUNNUS: PVP4 —
PROJEKTI: 101013240

ASIAKAS / SIJAINTI:

lin kunta, Kiinteisto 139-401-34-34

X 25517793 Z putken ylapaa 11,51 Koordinaattijarjestelmé ETRS-GKn
Y 7243815 Z maanpinta 10,71 Korkeusjéarjestelméa N2000
MATERIAALI JA MITOITUS POHJAVESITIEDOT
Putkimateriaali PEH Varsiputken ylapaasta Taso N2000 Aika
Putken sisahalkaisija 50 mm 1,25 m 10,26 4,12.2019
Putken ulkohalkaisija 63 mm m #N/A
Siivilan rakoleveys 0,3 mm m #N/A
Varsiputket, kokonaispituus 4,00 m m #N/A
Siivilat, kokonaispituus 2,00 m m #N/A
Putken kokonaispituus 4,00 m m #N/A
Putken pohjan taso 7,51 N2000 m #N/A
VARSI- JA SIIVILAPUTKET HUOMIOITA
VARSIPUTKI 2,00 m
SIIVILA 2,00 m Muoviputki "sahkémies"
VARSIPUTKI m
SIIVILA m
VARSIPUTKI m
SIIVILA m Putki asennettu: 3.12.2019
KALLIOVARMISTUS m Asentanut: Juuso Heikonen
POHJATULPPA KYLLA Yhtio: Poyry Finland
0.0 Kairaustiedot Maanaytteet Havainto
Putken ‘ Syvyys Maalaji Mista Mihin
ylapéaan
taso+ 11,51 0,0-0,1 Murske/Sr 0,00 0,50
0,1-6,0 Hk 0,50 1,00
1,00 2,00
) 2,00 3,00
Maanpinnan
- taso+ 10,71 3,00 4,00
10 | VARSIPUTK Pohjaveden 4,00 5,00
' 132,00 pinnan 5,00 6,00
F- -] taso+ 10,26
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POHJAVESIPUTKIKORTTI AFRY
PUTKEN TUNNUS: PVP6
PROJEKTI: 101013240

ASIAKAS / SIJAINTI:

lin kunta, Kiinteisto 139-401-34-34

X 25517765 Z putken ylapaa 10,94 |Koordinaattijarjestelma ETRS-GKn
Y 7243804 Z maanpinta 10,54 |Korkeusjarjestelma N2000
MATERIAALI JA MITOITUS POHJAVESITIEDOT
Putkimateriaali PEH Varsiputken ylapaasta Taso N2000 Aika
Putken sisahalkaisija 45 mm 1,20 m 9,74 4,12.2019
Putken ulkohalkaisija 50 mm m #N/A
Siivilan rakoleveys 0,3 mm m #N/A
Varsiputket, kokonaispituus 5,00 m m #N/A
Siivilat, kokonaispituus 2,00 m m #N/A
Putken kokonaispituus 5,00 m m #N/A
Putken pohjan taso 5,94 N2000 m #N/A
VARSI- JA SIIVILAPUTKET HUOMIOITA
VARSIPUTKI 3,00 m
SIIVILA 2,00 m Muoviputki "sahkémies"
VARSIPUTKI m
SIIVILA m
VARSIPUTKI m
SIIVILA m Putki asennettu: 4.12.2019
KALLIOVARMISTUS m Asentanut: Juuso Heikonen
POHJATULPPA KYLLA Yhtio: Poyry Finland
0.0 - Kairaustiedot Maanaytteet Havainto
Putken ‘ Syvyys Maalaji Mista Mihin
ylapéaan
taso+ 10,94 Maanpinnan 0,0-0,1 TV/HmM 0,00 0,50
taso+ 10,54 0,1-1,3 Hk 0,50 1,00
1,3-3,2 KHK/Sr 1,00 2,00
Pohjaveden 3,2-4,7 Si*, KHk 2,00 3,00
1.0 - pinnan 4,7-6,0 siHk 3,00 4,00
taso+ 9,74 4,00 5,00
g - 5,00 6,00
VARSIPUTK
133,00
L -] * sulfidipitoinen?
k3 o
:S 2‘0 4 =
%] .
i@ - .-l
Hy' -
5 E-
S o
> L]
c -
o =
5 -
o -
@ 3.0 =
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- —
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§ Putken
50 = alapaén
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Analyysi

Metallit maa ICP-AES kuningasvesi

ANALYYSIRAPORTTI

Yksikko

Naytenumero
Naytteen nimi

DL

KE19-05691 RO

KE19-05691.001
KKA1(0,5-1,0m)

KE19-05691.002
KK2(1,0-2,0m)

KE19-05691.003
KK3(0,5-1,0m)

KE19-05691.004
KK4(0,0-0,5m)

KE19-05691.005
KK5(0,5-1,0m)

Menetelméa: SFS-EN ISO 11885, SFS-EN 16170, EPA3015A, SFS-EN 16174, 1ISO 12914

Arseeni mg/kg 0.7 2.0 0.9 0.8 <0.7 0.7
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3 <0.3
Koboltti mg/kg 0.3 2.8 24 2.1 1.2 1.6
Kromi mgrkg 0.7 13.5 1.3 13.3 6.2 10.4
Kupari mg/kg 1.4 4.7 24 <14 1.5 1.9
Nikkeli mglkg 0.5 4.2 4.0 2.8 2.3 25
Lyijy mglkg 0.5 1.5 1.6 1.3 0.9 1.8
Vanadiini mg/kg 0.5 253 15.6 21.4 7.6 11.0
Sinkki mg/kg 1.9 13.3 8.0 5.9 4.3 55
Antimoni * mg/kg 1 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0
Metallit maa ICP-AES kuningasvesi Menetelma: ISO 22036, SFS-EN 16170, SFS-EN 16174, ISO 12914

Elohopea * mglkg \ 0.2 \ <0.2 <0.2 <0.2 <0.2 <0.2
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maanaytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155

Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tolueeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Etyylibentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
m+p-Xyleeni mgrkg KA. 0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04 <0.04
o-Xyleeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mgrkg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TAME mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mg/kg KA. 5 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0 <5.0
Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestd Menetelmi: 1ISO 16703

Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 <20 <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 <20 <20 <20 <20 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mglkg KA. 40 <40 <40 <40 <40 <40

Kuiva-ainepitoisuus

16.12.2019

Menetelma: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346
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Analyysi

Kuiva-ainepitoisuus

ANALYYSIRAPORTTI

Naytenumero

Naytteen nimi

Yksikko DL

KE19-05691 RO

KE19-05691.001
KK1(0,5-1,0m)

KE19-05691.002
KK2(1,0-2,0m)

KE19-05691.003
KK3(0,5-1,0m)

KE19-05691.004
KK4(0,0-0,5m)

KE19-05691.005
KK5(0,5-1,0m)

Menetelmaé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346 (continued)

Kuiva-ainepitoisuus paino-% ‘ 2 ‘ 82.5 89.8 ‘ 89.4 95.3 90.6
Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287
Naftaleeni mgrkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Asenaftyleeni mglkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Asenafteeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Fenantreeni mgrkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Antraseeni mgrkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Pyreeni mgrkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Bentso(a)antraseeni mglkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Kryseeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Bentso(b)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Bentso(k)fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Dibentso(a,h)antraseeni mgrkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
Bentso(g,h,i)peryleeni mglkg KA. 0.2 - - - <0.20 <0.20
16 PAH-yhdistettad yhteensa mg/kg KA. 3 - - - <3.0 <3.0
Niytenumero| KE19-05691.006
Néytteen nimi KK6(0,5-1,0m)
Analyysi Yksikko DL

Metallit maa ICP-AES kuningasvesi

Menetelméa: SFS-EN I1SO 11885, SFS-EN 16170, EPA3015A, SFS-EN 16174, ISO 12914

Arseeni mg/kg 0.7 <0.7
Kadmium mg/kg 0.3 <0.3
Koboltti mg/kg 0.3 1.4
Kromi mg/kg 0.7 7.4
Kupari mg/kg 14 <14
Nikkeli mg/kg 0.5 2.0
Lyijy mg/kg 0.5 1.1
Vanadiini mg/kg 0.5 9.1
Sinkki mg/kg 1.9 4.3
Antimoni * mg/kg 1 <1.0

Metallit maa ICP-AES kuningasvesi

Menetelma: ISO 22036, SFS-EN 16170, SFS-EN 16174, ISO 12914

Elohopea *

mgl/kg

\0.2\

<0.2

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maanaytteesta

Menetelma: SFS-EN ISO 22155

Bentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02

Tolueeni mg/kg KA. 0.02 <0.02

Etyylibentseeni mgrkg KA. 0.02 <0.02

m+p-Xyleeni mg/kg KA. 0.04 <0.04

o-Xyleeni mgrkg KA. 0.02 <0.02

Styreeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
16.12.2019
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ANALYYSIRAPORTTI KE19-05691 RO

Néytenumero| KE19-05691.006
Naytteen nimi KK6(0,5-1,0m)

Analyysi Yksikko DL

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 maandytteestd Menetelma: SFS-EN ISO 22155 (continued)

n-Propyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
Isopropyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,4-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,3,5-trimetyylibentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
4-Isopropyylitolueeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
MTBE mg/kg KA. 0.02 <0.02
TAME mglkg KA. 0.02 <0.02
ETBE mg/kg KA. 0.02 <0.02
TAEE mg/kg KA. 0.02 <0.02
DIPE mg/kg KA. 0.02 <0.02
Klooribentseeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2-Diklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,3-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
1,2,4-Triklooribentseeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Metyleenikloridi * mgrkg KA. 0.02 <0.02
1,1-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
cis-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
trans-1,2-dikloorieteeni * mg/kg KA. 0.02 <0.02
Trikloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
Tetrakloorieteeni mg/kg KA. 0.02 <0.02
TVOC C5-C10 mglkg KA. 5 <5.0

Oljyhiilivedyt C10-C40 maaniytteestd Menetelmi: 1ISO 16703

Oliyhiilivedyt >C10-C21 mg/kg KA. 20 <20
Oliyhiilivedyt >C22-C40 mg/kg KA. 20 <20
Oljyhiilivedyt >C10-C40 mg/kg KA. 40 <40

Kuiva-ainepitoisuus Menetelmé: Sis.menet. SGSF1003 perustuu SFS-ISO 11465, EN 15934, SFS-EN 14346

Kuiva-ainepitoisuus paino-% ‘ 2 ‘ 87.3

Polyaromaattiset hiilivedyt (PAH) maanaytteestd Menetelma: SFS-ISO 18287

Naftaleeni mg/kg KA. 0.2 -
Asenaftyleeni mg/kg KA. 0.2 -
Asenafteeni mgrkg KA. 0.2 R
Fluoreeni mg/kg KA. 0.2 -
Fenantreeni mg/kg KA. 0.2 _
Antraseeni mglkg KA. 0.2 -
Fluoranteeni mg/kg KA. 0.2 -
Pyreeni mg/kg KA. 0.2 -
Bentso(a)antraseeni mg/kg KA. 0.2 -
Kryseeni mglkg KA. 0.2 -
Bentso(b)fluoranteeni mglkg KA. 0.2 -
Bentso(k)fluoranteeni mglkg KA. 0.2 -
Bentso(a)pyreeni mg/kg KA. 0.2 -
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni mg/kg KA. 0.2 -
Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg KA. 0.2 -
Bentso(g,h,i)peryleeni mglkg KA. 0.2 -
16 PAH-yhdistettéd yhteensa mg/kg KA. 3 -

16.12.2019 Page 4 of 4
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ANALYYSIRAPORTTI

Niytenumero KE19-05652.001 | KE19-05652.002
Néytteen nimi PVP4 PVP6
Analyysi Yksikko DL
Oljyhiilivedyt C10-C40 vesiniytteesti Menetelma: SFS-EN ISO 9377-2
Oljyhiilivedyt >C10-C21 mg/l 0.03 <0.03 <0.03
Oljyhiilivedyt >C21-C40 mg/l 0.03 <0.03 <0.03
Oljyhiilivedyt >C10-C40 * mg/l 0.06 <0.06 <0.06
Haihtuvat orgaaniset yhdisteet ja TVOC C5-C10 vesindytteestd Menetelma: 1ISO 11423-1
Bentseeni * Hg/ 1 <1.0 <1.0
Tolueeni * el 1 <1.0 <1.0
Etyylibentseeni * Hg/l 1 <1.0 <1.0
m+p-Xyleeni * Mg/t 2 <2.0 <2.0
o-Xyleeni * el 1 <1.0 <1.0
Styreeni * el 1 <1.0 <1.0
n-Propyylibentseeni * el 1 <1.0 <1.0
Isopropyylibentseeni * el 1 <1.0 <1.0
1,2,4-trimetyylibentseeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
1,3,5-trimetyylibentseeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
4-Isopropyylitolueeni * Mg/t 1 <1.0 <1.0
Klooribentseeni * el 1 <1.0 <1.0
1,2-Diklooribentseeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
1,2,3-Triklooribentseeni * g/l 1 <1.0 <1.0
1,2,4-Triklooribentseeni * el 1 <1.0 <1.0
1,2-Dibromietaani * ug/l 1 <1.0 <1.0
Vinyylikloridi * Hg/l 1 <1.0 <1.0
Kloroformi * Hg/ 1 <1.0 <1.0
Metyleenikloridi * el 1 <1.0 <1.0
1,2-Dikloorietaani * ug/l 1 <1.0 <1.0
1,1,1-Trikloorietaani * g/l 1 <1.0 <1.0
1,1-dikloorieteeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
cis-1,2-dikloorieteeni * ug/l 1 <1.0 <1.0
trans-1,2-dikloorieteeni * g/l 1 <1.0 <1.0
Trikloorieteeni * Hg/ 1 <1.0 <1.0
Tetrakloorieteeni * el 1 <1.0 <1.0
MTBE * Hg/l 1 <1.0 <1.0
TAME * Hg/l 1 <1.0 <1.0
ETBE * el 1 <1.0 <1.0
TAEE * el 1 <1.0 <1.0
DIPE * ug/l 1 <1.0 <1.0
TBA* el 10 <10 <10
TVOC C5-C10 * el 200 <200 <200

12.12.2019

KE19-05652 R0

Page 2 of 2



@ AFRY Liite 3

AF POYRY

Valokuvia kohteesta (4.12.2019)

Kuval

Kuva 2


ine094
Typewritten Text
Liite 3

ine094
Typewritten Text

ine094
Typewritten Text


AFRY

AF POYRY

) ...'
' ;u.-z;*%z%gam
WP e

it/

Kuva 4



Ympaéristokarttapalvelu Karpalo
3-joulu-2019

Karttaliite 1

{Tutkimuskohde |

Lahde: SYKE, ELY-keskukset
Lahde: Maanmittauslaitos
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1: 20 000 —:h:

Pohjavesialuerajat
Tyyppi
Pohjavesialueen raja
Pohjavesialueen osa-alueen raja
Pohjavesialueiden valinen raja
Varsinaisen muodostumisalueen raja

Vetta lapaiseva rantaviiva
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Haihtuvat  Keski- Ras kaat Meta llit

Bent.  Tolu- Etyyli  Ksy- Oljyhiiliv.
seeni eeni _umzw__m‘mmzm _mmuz e e mm‘_m‘__m;mm‘_ _HU__W_MMM___‘% ﬁw__,__c.nhc PAH P Tunnus & Cd ©Co OCr Cu Hg Nl Pl L1 v
mg/kg mg/kg mghkg  mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg Mena | Rest ‘g kg makg nOkg mgkg mokg TORG makg mkg makd
B — Lucrfainen pi 1 oo & [ 31 | 22 [ooos| 17 | 5 |om| = | 3
yb_mqﬁ_ ohjearva 02 5 10 10 501 | &0 100 300 600 30 Ky nmy =30 5 1 20 | 100 100 | 95 | 50 | 80 2 | 100 | 230
Ylempi ohjearvo ] 25 50 50 | so0 | soo 500 1000 2000 100 A il cfjeansa 50 | 10 | 100 | 200 (150 2 | 100 | 200 | 10 | 150 | 250
KK1(0.5-1,0 m) 0,02 0,02 <002 | <004 |<0.05]<005 <5 <20 <20 <40 ¥ el anjesni jo0 |l 20 | 2salz00 | 200l 5 |isal 750 | =0 | 250 | 200
KK2(1.0-2.0 m) <002 <002 <002 | <004 |<0.05|<005 < <20 <20 <40 1051, 0m) 2 |<a3| 28 |135] a7 | <0z | 22 | 15 | < | 253 | 133
KK3(0.5-1,0 m) 0,02 0,02 <002 | <004 |<0.05|<005 < <20 <20 <40 -
" =EC2[1.0-2.0m) a9 | -D3] 24 | 113)] 24 | =02 4 16 =] 156 a
KK4(0.0-0.5 m) <002 <002 <002 | <004 |<0.05|<005 < <20 <20 <40 3
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Kirjoituskone
Liite 6. Alueen 3 km saavutettavuusvyöhyke kävellen ja pyöräillen.
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LIITE 7.

Vastineet Pentinkankaan aluetta koskevan yleiskaavan muutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen

Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 14.5. — 12.6.2020 valisen ajan.

Vastineet palautteeseen:
4 kpl lausuntoja:

1. Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologinen kulttuuriperintd) 9.6.2020

2. Pohjois-Pohjanmaan museo (rakennettu kulttuuriymparist6) 11.6.2020

3. Pohjois-Pohjanmaan liitto 10.6.2020

4. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 16.6.2020 (sovittu lisdaika lausunnon antamiseen)

1. Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologinen kulttuuriperinté) 9.6.2020

lin kunta on pyytanyt lausuntoa lin keskustan osayleiskaavan laajennuksen muutoksen (2025) osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta koskien Pentinkankaan aluetta. Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperin-
toa.

Suunnittelualue (noin 20 ha) sijaitsee Pentinkankankaan alueella runsaat 3 kilometria eteldan lin keskustaa-
jamasta Ouluntien itdpuolella Sorosentien molemmin puolin. Alueen eteldosa on pdaosin rakentamatonta,
muuten alue on modernin maankdytdn muokkaamaa. Osayleiskaavan muutoksen keskeinen tavoite tavoit-
teena on mahdollistaa tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen alueelle.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/2963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Alu-
eelta tai aivan sen valittomasta ymparistosta ei tunneta myodskdaan muinaisesineiden 16ytopaikkoja tai muuta
arkeologista kulttuuriperintdd. Maastollisesti potentiaalisin alue muinaisjaannoksia ajatellen on alueen ete-
ldosassa oleva matala kivikkoinen harjanne, joka korkeimmillaan on noin 12,5 metrid nykyisesta merenpin-
nasta. Pohjois-Pohjanmaan museo on tehnyt alueelle maastokdynnin, jonka yhteydessa ei tavattu merkkeja
muinaisjadannoksista. Alueelle ei edellyteta tehtavaksi arkeologista selvitystd, vaan jatkotyossa riittaa viittaus
muinaisjaannosrekisteriin viittaushetken tilanteen mukaisesti.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointiselostuksesta.

Vastine:

Merkitéddn tiedoksi.
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2. Pohjois-Pohjanmaan museo (rakennettu kulttuuriymparist6) 11.6.2020

lin kunnassa on nahtavilla lin keskustan osayleiskaavan laajennuksen 2025 muutos Pentinkankaan alueella,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Laajennusalue sijoittuu lin keskustan eteldosaan Pentinkankaan yritys-
, teollisuus- ja kauppa-alueelle. Etdisyytta lin keskustaan on n. 3km. Pinta-alaltaan n.20ha alueelle suunnitel-
laan lin kuntastrategiassa tavoitteeksi asetettua Etelda-lilaaksoon rakennettavaa kaupan-, teollisuuden ja lo-
gistiikan keskusta, joka hyotyy uuden vt4:n liittymasta. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparis-
toa.

Alueella sijaitsee yritys- ja kauppatoimintaa, kuten Mikropolis ja Karkkdinen kumppaneineen seka toimin-
tansa paattanytta teollisuustoimintaa, alue on osaksi toistaiseksi rakentumatonta. Tavoitteena on kehittda
yleiskaavan laajennusta erityisesti tilaa vaativan kaupan alueena. Hankealuetta tullaan tarkastelemaan vaih-
toehtoisella rakennevaihtoehtomallilla. Yksi tarkeimmista vaihtoehdoista tule tarkasteluun yhteyksien toimi-
vuus ja liittyminen uuteen ohitustielinjaukseen. Nykyiselldan laajennuksen muutosalue on T-/teollisuutteen
osoitettua aluetta, jossa asemakaavoitettua aluetta vain osa on rakennettua. Sorosentien eteldpuolella on
Mikropolisin kiinteistot, osuus n.1/4 kaavoitetuista alueesta, muu korttelista on vield rakentamatonta. Liek-
sentien itdpuolella oleva TY-kortteli on rakentamaton. Molemmat korttelit ovat varsin keskeisia kunnan jul-
kisivuja, joihin sijoitettavien rakennusten rakennusmassoihin ja julkisivuihin tulee kiinnittda huomiota kaava-
maarayksissa, niiden laadullisiin ja imagollisiin velvoitteisiin, ns. laatukdytavan hengessa. Alueella ei ole ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteita- Lahimmat paikallisesti arvokkaat kohteet sijaitsevat lansipuolella
Ojakyldssa ja Sorosentien varressa alueen itdpuolella. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huo-
mautettavaa Pentinkankaan osayleiskaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

Merkitddn tiedoksi. Kaavan suunnittelussa kiinnitetddn erityisté huomiota edustavan taajamakuvan muodos-
tumiseen lausunnossa esiin tuodulla tavalla. Yleiskaavan muutos luo pohjan asemakaavalle, jossa alue suun-
nitellaan yksityiskohtaisemmin.

3. Pohjois-Pohjanmaan liitto 10.6.2020

lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennus on kdynnistetty Pentinkankaan asemakaavan viranomaisneu-
vottelussa 24.2.2020 sovitun mukaisesti. Tuolloin todettiin, ettd asemakaavahanke on ldhtokohtaisesti maa-
kuntakaavan mukainen, silla 3. vaihemaakuntakaavassa lin kuntaan on osoitettu yhteensa 30 000 kem?2 eri-
koiskaupan suuryksikéille (km-1).

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on tutkinut Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan hyvaksymista kos-
kevat, pdaosin tuulivoima-alueita koskevat valitukset, ja antanut paatoksensa asiaan 29.4.2020. Hallinto-oi-
keus jatti toimivaltaansa kuulumattomana tutkimatta vaatimukset Jakostenkallioiden tuulivoimapuiston uu-
sien selvitysten ja YVA-arvioinnin maaradamisesta sekd huomautuksen antamista Pohjois-Pohjanmaan liitolle
koskevan valituksen. Muilta osin hallinto-oikeus hylkaa valitukset. Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden paatok-
sen muutoksenhakuaikana tehtiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen kaksi valituslupahakemusta, joten oikeus-
prosessi jatkuu.
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Kaava-asiakirjoihin tulee tdydentaa 3. vaihemaakuntakaavan tamanhetkinen tilanne. Muutoin maakunnan
liitolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine:

Merkitddn tiedoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on pdivitetty 3. vaihemaakuntakaavan ajankoh-
tainen tilanne. Maakuntakaavoituksen tilanne on kuvattu myds kaavaselostuksessa.

4. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 16.6.2020

Kuten aineistossa tuodaan esille, alueella on ollut vireilld asemakaavan muuttaminen alueella. Asemakaava-
hanketta koskevassa neuvottelussa ELY-keskus on esittanyt erityisesti alueen kaupallisten palvelujen ja lii-
kenteen ratkaisemista yleiskaavallisen tarkastelun kautta. ELY-keskus pitda tarkastelualuetta ja kaavan ta-
voitteita riittavina.

Vaikka alueella voimassa olevaa yleiskaavaa voi pitda melko tuoreena, on sen laatimisen jalkeen seka kaupal-
listen palveluiden ohjaamisessa, ettd maakuntakaavatilanteessa tapahtunut muutoksia. Nyt kdynnistyvassa
kaavatydssa voidaan hyvin huomioida muuttunut ja ajantasainen suunnittelutilanne.

lin kunnan alueelle on laadittu kaupallinen selvitys 2019, jossa on painopisteena ollut Pentinkankaan alue.
Samoin Pentinkankaan liikkenteen toimivuutta on tarkasteltu. Selvitykset eivat sisdltyneet nahtavilld olleeseen
aineistoon, mutta ne ovat olleet aiemman perusteella ELY-keskuksen tiedossa. ELY-keskus toteaa selvitysten
toimivan hyvina pohjaselvityksina kdynnistettavalle yleiskaavatyolle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksessa tarkastellaan erilaisia rakennemallivaihto-
ehtoja ja tutkitaan tulevaisuudessa toteutettavan lin ohikulkutien vaikutuksia alueen kaupalliseen kehittami-
seen. ELY-keskus toteaa vaihtoehtoisten tarkastelujen soveltuvan hyvin kaavan tarkoitukseen. Liikenteellis-
ten ratkaisujen osalta on hyva valmistella asiat tiiviissd vuorovaikutuksessa ELY-keskuksen liikennevastuualu-
een kanssa.

Alueen eteldpuolelle ja suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu Ojakylan pohjavesialue. Alue kuuluu luokkaan
2 (muu vedenhankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue). Yleiskaavan ja tarkemmin mahdollisen asemakaa-
voituksen yhteydessa tulee selvitettdvaksi pohjavesialueen vaikutus suunnitteluratkaisuihin. Pohjavesialu-
een sijainti on hyva kirjata ja vaikutukset arvioida ja tuoda esille kaavaselostuksessa.

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus toteaa, etta lin keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitys ei ulottu-
nut Pentinkankaan alueelle. Osayleiskaavan laajennuksen 2025 luonto- ja maisemaselvitys laadittiin toimis-
totyona. Ko. kaavaselostuksesta puuttuu liite 5, joka luontoselvitysta kuvailevan tekstiosuuden mukaan sisal-
taisi kasvillisuuskartan. Koko silloisen osayleiskaavan laajennusalueen geomorfologian sekd maisemapiirtei-
den kuvaus on asiantunteva, mutta tarkastelutaso on kuitenkin yleispiirteinen, eika sisalla yksityiskohtaisem-
paa tietoa nyt suunniteltavalta alueelta. Selvitys ei myodskaan enaa ole ajantasainen. Vaikutusten arvioinnin
pohjaksi olemassa olevaa aineistoa tulee tdydentad maastoselvitykselld sekd mahdollisten viitasammakon
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen tarkastelulla.

Yhteenveto ja jatkotoimet
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ELY-keskus pitda kaynnistynytta kaavatyota tarpeellisena kunnan tavoitteiden selvittamiseksi. Kaavoituksen
yhteydessa voidaan tarkistaa yleiskaavaa kunnan tavoitteisiin sopivaksi huomioiden muuttunut kaupan saan-
tely ja suunnittelutilanne. Kaavoituksen yhteydessa tulee tarkemmin arvioitavaksi mm. liikenteelliset ratkai-
sut ja luonto- sekad ymparistdarvot.

Hankkeessa on tarpeen jarjestda ennen luonnosvaihetta viranomaisneuvottelu keskeisten kaavallisten ta-
voitteiden huomioimiseksi ja yhteensovittamiseksi. Kunta voi olla yhteydessa ELY-keskukseen sopivan neu-
votteluajankohdan |6ytamiseksi. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskuksella ei ole
muuta lausuttavaa hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine:

e Yleiskaavan muutos laaditaan tiiviissé yhteisty6ssd ELY-keskuksen liikennevastuualueen kanssa.

e Vaijkutusten arvioinnissa kiinnitetddn erityisté huomiota pohjavesialueeseen kohdistuviin vaikutuk-
siin.

e Olemassa olevaa selvitysaineistoa on tédydennetty maastokdynnin sisélténeelld luontoselvitykselld.
Selvitystd tédydennetddn tarvittaessa viitasammakoiden lisddntymis- ja levihdyspaikkojen kartoituk-
seen liittyvélld maastokdynnilld loppukevddlld 2021.

e Kaavahankkeeseen liittyen on jdrjestetty lausunnossa esitetyn mukaisesti viranomaisneuvottelu syys-
kuussa 2020.
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LIITE 8.

Vastineet Pentinkankaan aluetta koskevan yleiskaavan muutoksen val-
misteluaineistosta saatuun palautteeseen

Yleiskaavan valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 5.11. — 4.12.2020 valisen ajan.

Vastineet palautteeseen:
6 kpl lausuntoja:

. Telia Finland Oyj 13.11.2020

. Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologinen kulttuuriperintd) 1.12.2020
. Pohjois-Pohjanmaan museo (rakennettu kulttuuriymparist6) 2.12.2020
. Pohjois-Pohjanmaan liitto 2.12.2020

. lin Energia Oy 4.12.2020

. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 4.12.2020

U WN

Kaavan valmisteluaineistosta ei jatetty muistutuksia.

1. Telia Finland Oyj 13.11.2020
Telia Finland Oyj:ll3 ei ole huomauttamista osayleiskaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron
tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja
Rakennuslaki 898).

Lisatietoja asiasta antaa: production-desk@teliacompany.com

Vastine:

e  Merkitddn tiedoksi.

2. Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologinen kulttuuriperint6) 1.12.2020

lin kunta on pyytadnyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa lin keskustan Pentinkankaan aluetta koskevan
osayleiskaavan laajennuksen muutoksen (2025) valmisteluaineistosta. Tama lausunto koskee arkeologista
kulttuuriperintoa.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Pohjois-Pohjanmaan museo viittaa 9.6.2020 antamaansa lausuntoon.
Sen mukaisesti kaavaselostuksen luonnoksessa viitataan alueen muinaisjaannostilanteen osalta muinaisjaan-
nosrekisteriin, jonka mukaan alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuu-
riperintoa.
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Pohjois-Pohjanmaan museolla ei arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ole huomautettavaa valmisteluvai-
heen aineistosta eika kaavahankkeesta yleensa.

Vastine:

e Merkitédn tiedoksi.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo (rakennettu kulttuuriymparist6) 2.12.2020

lin kunta on pyytanyt lausuntoa lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksesta (2025) Pentinkankaan alu-
eella asemakaavan muutoksen luonnoksesta. Laajennusalue sijoittuu lin keskustan eteldosaan Pentinkan-
kaan yritys-, teollisuus- ja kauppa-alueelle. Etdisyytta lin keskustaan on n. 3km. Pinta-alaltaan n.20ha alueelle
suunnitellaan lin kuntastrategiassa tavoitteeksi asetettua Etela-lilaaksoon rakennettavaa kaupan-, teollisuu-
den ja logistiikan keskusta. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistoa.

Nykyisellaan laajennuksen muutosalue on T-/teollisuutteen osoitettua aluetta, jossa asemakaavoitettua alu-
etta vain osa on rakennettua. Sorosentien eteldpuolella on Mikropolisin kiinteistét, osuus n.1/4 kaavoite-
tuista alueesta, muu korttelista on vield rakentamatonta. Alueen eteldpuolella on toiminnassa ampumaraja,
joka osaltaan voi rajoittaa toimintoja. Lieksentien itdpuolella oleva TY-kortteli on rakentamaton. Muutosalu-
eella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Lahimmat paikallisesti arvokkaat kohteet sijaitsevat
lansipuolella Ojakylassa ja Sorosentien varressa alueen itapuolella sekad pohjoispuolella Liedeksen asuintalo-
jen ryhma. Maakunnallisesti arvokkaita kohteita ei ldhialueella ole, mutta valtakunnallisesti arvokas tielinja
kulkee Ojakylantie, lahimmilladan 500m etaisyydelld 4-tien lansipuolella.

Alueella sijaitsee yritys- ja kauppatoimintaa, kuten Mikropolis ja Karkkainen kumppaneineen seka toimin-
tansa paattanytta teollisuustoimintaa, alue on osaksi toistaiseksi rakentumatonta. Tavoitteena on kehittda
yleiskaavan laajennusta erityisesti tilaa vaativan kaupan alueena. Tarkastelut viidessa eri skenaariossa kuvaa
hyvin alueen epdavarmuustekijoitd, missa erityisesti ohitustien toteutuminen, rautatieliikenteen mahdollisuu-
den avautuminen tulisivat vaikuttamaan. Vaikutukset tuntuvat Pentinkankaalle sijoittuvien kaupallisten toi-
mijoihin ainutlaatuisuuteen / tavaravalikoimaan, joita myds kunnan ulkopuolinen ostajaryhmat tavoittelevat
eika tarjonnan sijoittaminen kuntakeskustaan ole mahdollista tilatarpeen vuoksi. Penkinkankaan kehittymi-
nen tyopaikkapainotteiseksi alueeksi ja rajattu kaupallinen toiminta tukevat olemassa olevaa tarjontaa. Lii-
kenteelliset reitti -ja yhteysvalinnat tulee tdssa vaiheessa huomioida siten, ettd mahdollisimman usea vaih-
toehto on mukana myds jatkokehittelyssd. Luonnoksessa on huomioitu hyvan taajamakuvan ja viihtyisan ym-
paristokuvan muodostaminen (ns. laatukaytava -periaate) nykyisen 4-tielle rajautuvassa TPY -korttelin maa-
raystekstissa. Paikoituksen sijoittumiseen muuhun rakentamiseen nidhden tulee maaritella korttelin sisalla,
jotta tarkeiden nakymien muodostumien tayttaa hyvan ja viihtyisyyden kriteerit myds niiden osalta. Pohjois-
Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa Pentinkankaan osayleiskaavan muutoksen luonnoksesta
rakennetun kulttuuriymparistén osalta.

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi.
o Yleiskaavamdidréyksié on tdydennetty valmisteluvaiheen jélkeen pysdkéintialueita koskevalla mdad-
rdykselld. Ratkaisut tarkentuvat asemakaavassa.
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4. Pohjois-Pohjanmaan liitto 2.12.2020

lin keskustaajaman osayleiskaavan laajennus on kaynnistetty Pentinkankaan asemakaavan viranomaisneu-
vottelussa 24.2.2020 sovitun mukaisesti. Tuolloin todettiin, ettd asemakaavahanke on ldhtokohtaisesti maa-
kuntakaavan mukainen, silld 3. vaihemaakuntakaavassa lin kuntaan on osoitettu yhteensa 30 000 k-m2 eri-
koiskaupan suuryksikaille (km-1). Samalla pyydettiin tarkentamaan kaava-asiakirjoihin kolmannen vaihemaa-
kuntakaavan senhetkinen tilanne. Muutoin maakunnan liitolla ei ollut huomautettavaa osayleiskaavan muu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pohjois-Pohjanmaan liitto on ldhettanyt osayleiskaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta lin kirjaamoon 10.6.2020 kyseisen tiedon.

Yleiskaavan muutosalue koskee ainoastaan Pentinkankaan risteysalueen korttelijarjestelyitda. Ensimmainen
viranomaisneuvottelu yleiskaavasta pidettiin 1.9.2020. Tuolloin keskusteltiin maakuntakaavan osalta |dhinna
kaupan mitoituksesta. Kaupan ratkaisuja on kasitelty 1. ja 3. vaihemaakuntakaavoissa. Kolmannen vaihemaa-
kuntakaavan yhteydessa lin mitoitusta muutettiin siten, ettd kuntaan on osoitettu kahdelle erikoiskaupan
suuryksikkd -merkinnalle yhteinen mitoitus 30 000 k-m2. Maakuntakaavan mitoitukseen on laskettu mukaan
ainoastaan vahittdiskaupan suuryksikot, mika tarkoittaa nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaan va-
hintaan 4000 k-m2 suuruisia myymaloita. Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus on kdynnissa, ja voi
tuoda muutoksia maakuntakaavan rooliin ja ohjausvaikutukseen myos kaupan osalta, mutta siirtymasaan-
noksista ei ole vield tietoa. Ehdotuksen osayleiskaavamaarayksissa maaritellddn Pentinkankaan alueen osuu-
deksi lin erikoiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksesta enintaan 17 000 k-m2.

Maakuntakaavassa kdytetysta vahittdiskaupan suuryksikkomitoituksesta huolimatta alueen kaikki kaupan
neliot tulee arvioida ymparistoministerion ohjeen mukaisesti, tima on tarkeaa etenkin liikenteellisten vaiku-
tusten arvioimiseksi. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksessa 2040, Oulun kau-
pungin ja Oulun seudun kaupan palveluverkkoselvityksissa on todettu, ettd Oulun kaupunkiseudulla kaupal-
linen tarjonta on epatasapainossa siten, ettd eteldosissa on runsaasti myos seudullisesti merkittavia vahit-
tdiskaupan yksikoita ja pohjoisosissa pikemminkin palveluiden alitarjontaa. Tata taustaa vasten Pentinkan-
kaan osayleis- ja asemakaavahankkeet taydentavat seudullista kaupan palvelurakennetta.

Pohjois-Pohjanmaan liiton aikaisemmat nostot maakuntakaavan nakdékulmasta on huomioitu kaava-asiakir-
joissa. Kolmannen vaihemaakuntakaavan valitustilanne ei ole mydskdan muuttunut syystalven aikana. Liitolla
ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta.

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi. Kuten lausunnossa tuodaan esille, kaavamuutoksella osaltaan tuetaan seudun
pohjoisosan palvelutarjonnan vahvistumista.

e Yleiskaavan vaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu erilaisten mitoitusvaihtoehtojen vaikutuksia ja
tarkasteltu koko keskustaajaman palvelurakennetta. Vaikutusten arvioinnissa on huomioitu kaikki
alueelle sijoittuvat kaupan neliét.

5. lin Energia Oy 4.12.2020

Tassa lin Energian lausunto liittyen osayleiskaavan muutokseen, lin keskustaajaman osayleiskaavan laajen-
nuksen 2025 muutos Pentinkankaan alueella:
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Huomioitava, etta alueella on varattava tilaa puistomuuntamoille alueen sahkdnjakelua varten. lin Energialla
Oy:lla ei ole muuta huomauttamista osayleiskaavan muutokseen.

Vastine:

e Yleiskaavan selostusta on lausunnon perusteella téydennetty kuvauksella muuntamoiden tilatar-
peista.

e Puistomuuntamoiden tilantarve huomioidaan tarkemmin kdynnissé olevassa asemakaavan muutok-
sessa.

6. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 4.12.2020
ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Kaavaluonnosvaiheen lausuntoaineisto on ollut nahtavilla ELY-keskuksen eri vastuualueilla ja yksikoissa, ja
siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Alueidenkaytto

Kaavaselostuksessa on esitetty valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja arvioitu hankkeen suhdetta nii-
hin. Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetun taajama-alueen etelareunalla ja on osoitettu maa-
kuntakaavassa erikoiskaupan suuryksikko -merkinnalla (km-1), jolle kaavaméaardayksen mukaan saa sijoittaa
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon tilaa vaativan erikoiskauppaan. Maakuntakaavassa osoitettu enim-
maismitoitus lin kunnan alueen kahdelle osoitetulle km-1 -kohdemerkinnélle on yhteensa 30 000 k-m2. Kaa-
vaselostuksessa on arvioitu kaavaratkaisun olevan maakuntakaavan mukainen, joka vastaa myos ELY-keskuk-
sen ndakemysta asiasta.

Kaavan laadinnan tueksi on laadittu kaupallinen selvitys lin kunnan alueelta (2019) sekd yhdyskuntaraken-
teen, liikenteen ja saavutettavuuden selvityksia ja tarkasteluja. ELY-keskus on todennut nama selvitykset
aiemmassa lausunnossa lahtokohtaisesti riittaviksi yleis- ja asemakaavan muutosten laadintaa varten.

Kaavassa on ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan arvioitu hyvin ja monipuolisesti laaditun kaavaratkaisun
vaikutuksia. Alueen kehittamiseksi on laadittu vaihtoehtoisia tarkasteluja, joiden valisid vaikutuksia on myos
arvioitu, mika syventaa varsinaista kaavan vaikutusten arviointia erilaisten ratkaisujen vaikutuksista. Kaa-
vassa on arvioitu myds ilmastovaikutuksia. Vaikutusten arvioinnissa on tuotu selkedsti paatdksentekoa var-
ten seka hankkeen positiiviset, ettd myods negatiiviset vaikutukset, mikd on hyva asia. Nain kunnan paatok-
senteko perustuu eri ndakokohdat huomioivaan oikeaan ja rehellisesti esille tuotuun tietoon kaavan erilaisista
vaikutuksista. Haitallisia vaikutuksia on pyritty véahentamaan ja rajaamaan mm. kaupan laatua koskevilla kaa-
vamaarayksilla. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavaratkaisussa osoitettavat kaupan laatua ja maaraa
koskevat rajoitukset ovat perusteltuja yleiskaavassa maakuntakaava ja alueen sijainti ja ymparisté huomioon
ottaen.
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Luonnonsuojelu

Kesalla 2020 laadittu luontoselvitys perustuu yhteen maastokdyntiin ja sisaltaa lyhyen ja yleispiirteisen luon-
totyyppien kuvauksen hankealueelta. llmeisesti aikataulun vuoksi on jaanyt selvittdmatta, onko hankealu-
eella sijaitseva kaivettu lampi viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka (kutupaikka ja/tai talvehtimis-
paikka). Raportin tekstin ja kuvien perusteella lampi saattaa soveltua viitasammakon lisdantymis- ja levdh-
dyspaikaksi. Viereiseltd lampareelta 16ytyi selvityksessd madrittamatta jadneen sammakkolajin nuijapaita.
Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin IV-liitteessd mainittu tiukasti suojeltu laji, jonka lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkojen hadvittdminen ja heikentaminen on kielletty. Lampi on kaavaluonnoksessa osoitettu W-mer-
kinnalla (vesialue) ja sen valiton [ahiymparistd VL-merkinnalla (Iahivirkistysalue) ja siten sammakkoeldinten
elinymparisto sailyy. Talla perusteella kaavahankkeessa voidaan ELY-keskuksen nakemyksen mukaan edeta
ilman kutuaikaista viitasammakkoselvitysta. Mikali lampeen tai sen lahiymparistddn osoitetaan rakentamista
tai muita muutoksia, on sita ennen selvitettdva, onko lampare luonnonsuojelulain 49 §:ssa tarkoitettu lisdan-
tymis- ja levahdyspaikka.

Ymparisténsuojelu

Kaava-alue sijoittuu osittain luokitellulle pohjavesialueelle (Ojakyld), mutta sen varsinaisen muodostumisalu-
een ulkopuolelle. Ojakyla on 2.luokan pohjavesialue eli muu vedenhankinta kaytté6n soveltuva. Pohjavesi-
alue on tunnistettu kaavamaarayksissa ja maardykset ovat riittavia yhdella pienelld muutoksella: YSL 17&:n
termi on kaavamaarayksessa vaarin eli kyse on pohjaveden pilaamiskiellosta pilaantumiskiellon sijasta.

L- vastuualue
Lilkkennevastuualueella ei ole huomauttamista Pentinkankaan osayleiskaavan luonnokseen
Yhteenveto ja jatkotoimet

ELY-keskus toteaa kokonaisuutena, etta kaava-asiakirjat ovat monipuolisesti ja hyvin laadituiksi ja mahdollis-
tavan kaavaratkaisun eri vaihtoehtojen arvioimisen seka eri ndkdkulmien huomioon ottamisen lopullisen kaa-
vaehdotuksen valmistelemisessa ja kaavaratkaisua koskevassa paatoksenteossa. ELY-keskus ei pida tarpeel-
lisena viranomaisneuvottelun jarjestamista ennen kaavaehdotuksen ndhtaville asettamista. Kaava-aineisto
voidaan lahettaa tiedoksi ELY-keskukseen ehdotusvaiheessa.

Vastine:

o Merkitddn tiedoksi.

e Lammen alueen kaavaratkaisuun ei ole tehty muutoksia valmisteluvaiheen jélkeen.

e Pohjaveden pilaamiskieltoa koskevaa yleiskaavamdidirdysté on tarkistettu esitetylld tavalla valmiste-
luvaiheen jélkeen.

e Kaava-aineisto Idhetetddn tiedoksi ELY-keskukseen ehdotusvaiheessa.
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