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1.1

Johdanto

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee lin keskustaajaman eteldosassa Pentinkankaan yritys-, teollisuus- ja
kauppa-alueella. Etdisyyttd kuntakeskustaan noin kolme kilometrid. Oulun keskusta sijaitsee noin
33 kilometrin etdisyydelld. Alueella sijaitsee yritystoimintaa ja toimitiloja (mm. Micropolis),
kaupallista toimintaa (Tavaratalo Karkkdinen oheisliikkeineen) seka jo toimintansa paattanytta
pienimuotoista teollisuustoimintaa. Osittain alue on toistaiseksi rakentumaton.

Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Pentinkankaan alue on lin tarkeimpia tyopaikka-
ja palvelukeskittymia seka keskeinen pysahdyspaikka valtatien 4 varressa Oulun ja Kemin vélissa.
Valtatie 4:n lisdksi keskeinen liikennevadyla on alueen lapi kulkeva Sorosentie. Valtatien 4 ja
Sorosentien risteykseen on rakennettu liikennevalot vuonna 2019. Kuntakeskustan suuntaan
kulkee yhdistetty jalkakadytava ja pyérétie valtatien varressa.
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Kuva 1. Alueen sijainti lin taajaman eteldpuolella.
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Suunnittelualue on rajattu siten, etta alue kasittaa keskeiset valtatien 4 ja Sorosentien risteyksen
laheiset alueet (kuva 2). Alue on osaksi kunnan ja osaksi yksityisten maanomistajien omituksessa.
Alueen pinta-ala on noin 26,5 hehtaaria.

Kuva 2. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus (ortoilmakuva © maanmittauslaitos).

2 Lahtokohdat
2.1 Yleistd kaavahankkeen ldhtokohdista

2.1.1 Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Yleiskaavan sisaltovaatimusten (MRL 39 §) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siita edelld saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ympadristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siindg maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Vahittaiskaupan suuryksik6itd koskevat erityiset sisdltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle

(MRL71b §):

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittdiskaupan suuryksikoitd on sen lisdksi, mita
maakunta- ja yleiskaavasta muutoin sdddetdan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman
vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittda merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon
alaraja. Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa
osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella riittavalla tarkkuudella.

2.1.2 Keskeisia kaupan kasitteita
Vahittdiskauppa
Vahittdiskauppa toimialana jaetaan paivittdistavarakauppaan ja erikoiskauppaan seka kolmantena
suurena toimialakokonaisuutena autokauppaan. Nama paatoimialat jakautuvat lisdksi useisiin
alaryhmiin (Kaupallinen selvitys lin kunnan alueelle 2019, Santasalo ja Koskela 2015).
3(70)
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Péivittdistavarakauppa

Pdivittdistavarakauppa on elintarvikkeiden, juomien, kosmetiikkatuotteiden, pesuaineiden seka
muiden paivittdin  kdytettdvien hyodykkeiden vahittdiskauppaa. Paivittdistavarakaupan
myymalatyyppeja ovat supermarketit, valintamyymalat, ldhikaupat, kyldkaupat, kioskit ja
elintarvikkeiden erikoiskaupat sekd hypermarketit ja tavaratalot. Hypermarketeissa ja
tavarataloissa paivittdistavaroiden ja kayttétavaroiden myyntiosuudet vaihtelevat myymalan
konseptin mukaan (Kaupallinen selvitys lin kunnan alueelle 2019, Santasalo ja Koskela 2015).

Erikoiskauppa

Erikoiskauppa jaetaan seuraaviin toimialaryhmiin (Toimialaluokitus 2008): alkot ja apteekit ym.,
muotikauppa, tietotekninen erikoisryhmat, muu erikoiskauppa, rautakauppa,
kodintekniikkakauppa, huonekalukauppa, muu tilaa vaativa kauppa seka autokauppa ja huoltamot.
Ryhmit voidaan edelleen jakaa toimialoihin (Pohjois-Pohjanmaan liitto / FCG Suunnittelu ja
tekniikka 2017).

Tilaa vaativa erikoiskauppa

Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen 2008 mukaista rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden,
moottoriajoneuvojen sekda muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittdiskauppaa
(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2020). Nimensa mukaisesti paljon tilaa vaativa erikoiskauppa tarvitsee
toiminnalleen isot tilat sekd rakennuksina etta usein pihatiloina (Kaupallinen selvitys lin kunnan
alueelle 2019).

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna
2017. Tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Keskeiset teemat
uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestdva
liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Yleiskaavan muutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittimiselle sekd vdestokehityksen edellyttémdille
riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheyttd.
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Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri
videstéryhmien kannalta. Edistetddn kévelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin  ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistédn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja
terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien alueiden riittévyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn Iluonnonvarojen kestévdd
hyédyntdmisté.

2.2.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa vaiheessa.
Vaihemaakuntakaavat korvaavat vuonna 2005 vahvistuneen kokonaismaakuntakaavan.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisté ja
lilkennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriympadristd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. 3. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan
muttei ole vield lainvoimainen. Kaavasta tehtiin valituksia hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus
hylkdsi valitukset 29.4.2020. Valitusaikana tehtiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen kaksi
valituslupahakemusta tuulivoimahankkeita koskien. Edelleen jatkuva oikeusprosessi ei koske tata
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aluetta. Kaavan teemoja ovat kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset sekda muut tarvittavat
paivitykset.

Maakuntakaavassa Pentinkangas on huomioitu erikoiskaupan suuryksikké -merkinndlld (km-1).
lihin on osoitettu myos toinen km-1 -merkintd (Asemakyld). Merkinndille on osoitettu yhteinen
suuryksikdiden enimmaismitoitus 30 000 k-m2. Suunnittelualue sijoittuu myds taajamatoimintojen
alueen (A) eteldreunaan. Lisdksi alue kuuluu maaseudun kehittamisen kohdealueeseen (mk-1,
lijokilaakso). Suunnittelualue sijoittuu valtatien yhteyteen osoitetun joukkoliikenteen
kehittamiskdytavan varrelle. Maakuntakaavassa on huomioitu myds lin ohikulkutie. lin
keskustatoimintojen alue (c) sijoittuu suunnittelualueen pohjoispuolelle.

Asemakylan erikoiskaupan suuryksikon toteutuminen on sidoksissa lin keskustan ohikulkutien
rakentamiseen. Asemankyladn alueella ei ole talla hetkelld kaupallisia palveluja.

Kuva 3. Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmdstd (Pohjois-Pohjanmaan liitto, haettu
29.4.2020). Suunnittelualue sijoittuu eteldisemmdn km-1 -merkinndn kohdalle.

Aluetta koskevia maakuntakaavan merkint6ja ja maarayksia:

ERIKOISKAUPAN SUURYKSIKKO (1. ja 3.vmkk)

kmH

Merkinndlla osoitetaan merkitykseltadan seudullisten tilaa vaativan erikoiskaupan
suuryksikoiden sijoittumiskohteet.
Suunnittelumaaraykset:
Kohdemerkinnalld osoitettujen alueiden sijainti ja laajuus on ma&driteltava
yksityiskohtaisemmassa  kaavoituksessa siten, ettd alueet muodostavat
toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden. Alueelle voidaan osoittaa yksi tai
useampi merkitykseltaan seudullinen erikoiskaupan  suuryksikkd  tai
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myymaldkeskittyma. Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoitus tulee sitoa muun
yhdyskuntarakenteen ja toimivien lilkkenneyhteyksien toteuttamiseen.

Alueille voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Tilaa vaativalla
erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden,
moottoriajoneuvojen sekd muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden
vahittaiskauppaa.

Suuryksikdiden enimmaismitoitus kerrosalaneliometreina (k-m2):
- Kiimingin Valikyla, Oulu 25 000

- Kamutanmaki, Raahe 25 000

- Taanila, Ylivieska 25 000

- Liminganportti, Liminka 35 000

- Meinala, Kalajoki 30 000

- Jouhtenenméki, Haapavesi 10 000

- Asemakyl3 ja Pentinkangas, li yhteinen mitoitus 30 000

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinndlla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kadyttéonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen
eheyttamistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen
kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittdmisen
perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttdd periaatteet uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai
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A1

maiseman  vaalimisen  kannalta  tdrkeiden  kohteiden kulttuuri-  ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Lisdamerkinta —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
kdytossa tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (1., 2. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten
ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alueella olevat
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja -
kohteet on esitetty 3. vaihemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnalla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on
madriteltdva yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa
toiminnallisesti ~ yhtendisen  keskustahakuisiin ~ toimintoihin ~ painottuvan
kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee
kiinnittda erityistd huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan
nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyihin seka
keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella
sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden
kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoéita

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan
erityisesti maatalouteen ja muihin  maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja
kulttuuriympdristoon seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja
virkistyskdyttod. Vyohykkeillda on tarvetta kehittda kuntien yhteisty6lld yhtenaisia
suunnitteluperiaatteita.

Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana
asumis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyéhykkeend. Maaseutua

mk
8(70)
‘ KAAVASELOSTUS
2021-9-15

\\sweco.se\fi\projects\fiolu04\we\20602867_iin_kunta_pentinkankaan_oykm\000\c_suunnitelmat\tekstit\kaavaselostus_ehdotus.docx



SWECO %

kehitettdessa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvdn asutuksen ja loma-
asutuksen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon
ottaen. Loma-asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld
pyritddan tukemaan maaseudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetadn erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota luonnon ja
ympariston kestdavadn kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toimintaedellytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja
ulkoilureittien kehittamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee madritelld tulvan aiheuttamat
rajoitukset rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentavat suunnittelumaaraykset:
mk-1 lijokilaakso
Voimalaitosympadristéjen suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa huomioon
kalateiden toteuttamismahdollisuudet. (2.vmkk)
Sotrtrieies * JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA (3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason
padreitit. Osa reiteistd sisaltyy Oulun seudun laatukaytavadn ja osa voi kulkea
moottorivaylaa pitkin.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset
edellytykset joukkoliikenteen kehittamiselle.

mo UUSI MOOTTORI- TAl MOOTTORILIIKENNETIE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan suunnitellut uudet moottori- tai moottoriliikennetiet, joille
on laadittu hyvaksytty yleissuunnitelma tai aluevaraussuunnitelma.
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Keskeisimmat kaavahanketta koskevat alueidenkdyton periaatteet ja yleismaaraykset:
MERKITYKSELTAAN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT (1. ja 3.vmkk)
Yleisid suunnittelumaarayksia:

Viahittaiskaupan suuryksikot on sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta. Suuryksikdiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen
palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut
ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden hyva
saavutettavuus eri vaestoryhmille.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikon koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, ettd alarajan ylittdva suuryksikkd on
vaikutuksiltaan paikallinen, on 4000 k-m?, lukuun ottamatta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendista taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on péivittdistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa vihittdiskaupassa 10 000 k-m?
sekd

- Kuusamon, Raahen ja VYlivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on
paivittdistavarakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 7 000 km?2.

Edelld mainittuja kokoja pienempid vahittdiskaupan suuryksikkdja on mahdollista toteuttaa
maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten
arviointiin perustuen.

lin kunnan alueella seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4000 k-m2.

2.2.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa lin kunnanvaltuuston 20.2.2012 hyvdksyma lin keskustaajaman
osayleiskaavan laajennus (Asemakylan osayleiskaava). Alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T) sekd kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa rakentaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM). Teollisuus- ja varastoalueen pohjavesialueelle sijoittuva osa on osoitettu
merkinnallad (TY). Sorosentien ja Lieksentien varsiin on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarpeet.
Yleiskaavassa on pddtetty myos lin ohikulkutien linjaus. lin eteldinen liittyma sijaitsee
suunnittelualueen eteldpuolella. Tietd pitkin etdisyyttd suunnittelulle liittymalle on noin 1,5
kilometria.

Suunnittelualueen luoteispuolella on voimassa 29.2.2016 hyvaksytty keskustaajaman
osayleiskaava ja lounaispuolella 8.6.2007 hyvdksytty Ojakylan osayleiskaava.
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Kuva 4. Ote osayleiskaavojen yhdistelmékartasta. Siniselld on esitetty suunnittelualueen likimddrdinen rajaus.

Keskeiset yleiskaavan muutosaluetta koskevat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset:

KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
SUURYKSIKON.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alueelle tulee laatia asemakaava.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa tai

vaarallisia nestemaisid kemikaaleja kasittelevaa tai varastoivaa teollisuus tai
muuta yritystoimintaa.

ASUNTOALUE.

ASUNTOALUE.
Alueelle tulee laatia asemakaava.

@ TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
T Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa.
vt

KAKSIAJORATAINEN PAATIE.
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KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

Koko kunnan aluetta koskien on vireilld strategisen yleiskaavan 2040 laatiminen. Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld syksylla 2019. Yleiskaavan tavoitteena on
ohjata kunnan maankadyton suuria linjoja ja tukea kunnan strategisia tavoitteita. Yleiskaava ei
kumoa kunnan alueella voimassa olevia kaavoja.

2.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa, joista vanhin on vuodelta 1997 ja uusin
vuodelta 2006. Kaavamuutosalueen maankdyttd ja asemakaavamerkinnat liittyvat
tyopaikkatoimintaan ja kauppatoimintoihin. Alueella on nelja korttelia 312 (KM-1, 4.6 ha), 315 (TY,
2.95 ha) 325 (TL, 0.3 ha) ja (T-1 6.49 ha).

\

Asemakaava hyvaksytty 21.12.2006

Erapantacien Lortienase
i

Kaupanaten parveren s
Aeete vor 14omas MRL 114 § imuasen vanmastausen suurhsace
Avveete vor 101108 0nntala T 000 koo Buuruen PIVALLIIYA BhEDIN
Tommntas e vor SICIIAR eanen kun Lk 1enten renskLIsLEyMeYS 0
Sororenten on totevtetny

Tecnaan ahencuaten LoTetane [OT8 yRORIND B1eTas laminnen
asuie ertyad vasteaLe

\  Asemakaava hyvaksytty 31.1.2000

Tybpokia-cheen (Shpoivelrohennusten kortteroive.
Nueete 500 30200 tylpokkojo poivelevia teimintojo.

m Puisto, joko tuiee holtos piSosionso nurmikocheena.

Asemakaava hyvaksytty 30.6.1997
Ausele 300 wijoition voin selicisto tuotonto- jo mm

® edeTt3 pholia topohtives varestointio.

B — =5
Kuva 5. Voimassa olevat asemakaavat suunnittelualueella.

Aluetta koskien on kaynnissd asemakaavan muutos, joka on kdynnistetty vuonna 2018.
Asemakaavan muutoksen aluerajaus on pdaosin sama kuin yleiskaavan muutoksessa. Alueen
eteldreunalla yleiskaavan muutoksen suunnittelualueen rajaus kattaa hieman laajemman alueen.

2.2.5 Kuntastrategia 2025

lin kunnanvaltuusto hyvaksyi uuden kuntastrategian 19.3.2018. Strategia koostuu kolmesta
paamadarasta, joille jokaiselle on madritelty tavoitteet, mittarit ja keinot paamaaran
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saavuttamiseksi. Nditd ovat mahdollistava ja rohkea li, viihtyisa koti seka vahva kunta. Strategiassa
on kolme lapileikkaavaa teemaa: kestava kehitys, digitalisaatio ja elinkeinoelama edella.

Kestava kehitys

AN N\

li sitoutuu kestavaan kehitykseen.
Kunta toimii resurssiviisaasti paremman,
puhtaamman ja eettisen yhteiskunnan
nimissa.

Paikalliset ratkaisut ja lahipalvelut tukevat
aluetaloutta niin ruoan kuin energian-
tuotannossakin. Hankinnoissa hyddynnetaan
paikallista osaamista. Rakentamista ohjaavat
kestavat saannot ja infra tukee kestavaa
arkea.

Liikkuminen on vahapaastoista. Vedet
puhtaita. Turha kulutus karsitaan ja
materiaalien osalta tehostetaan
kiertoja.Muovittomuus on arkea. Kaikki
osallistuvat iimastotalkoisiin. limasto-
muutokseen valmistaudutaan. li toimii
viisaasti.

Digitalisaatio

NN AN
4 >

Palvelujen uudelleen jarjestaminen
digitalisaation avulla on osattu hyodyntaa
lissa. Kdmpelot ja aikaa vievat
palvelurakenteet on muokattu yhteensopiviksi
ja kuntalaisia laadukkaasti hyodyttaviksi
palvelupoluiksi.

Erillisten ohjeiden ja lomakkeiden rinnalla
lissa toimivat alykkaasti ohjautuvat ja
keskustelevat digitaaliset palvelut. Sahkdoiset
jarjestelmat sujuvoittavat palvelua, mika
vahentaa rutiinityota, jolloin henkilostolla on
aikaa kuntalaisten kohtaamiseen.

Kuntalaiset ja yritykset osaavat kayttaa
sahkaisia palveluita. Kattava digitaalisuus
tarjoaa yrityksille liketoimintamahdollisuuksia
ja lille kilpailuetua. Valokuitua hyddynnetaan
tehokkaasti.

Elinkeinoelama edella

AN N
V7 &4 Pl

Ili on tunnettu kasvun keskus. lilla on vahva
vetovoima, jota rakentavat avoin viestinta ja
muutoksessa mukana oleva, luova ja
kansainvalinen markkinointi. Elinkeinoelaman
kehittaminen on mukana kaikessa
paatoksenteossa ja menestyvat yritykset
tukevat kunnan kasvua.

lihin on tervetullutta niin perinteisten kuin
kehittyvienkin alojen yritystoiminta ja tiloja on
tarjolla ketterasti myos pienille tulijoille. Uusia
kiertotalousratkaisuja, liikkumisen palveluja ja
alykkasta erikoistumista hyodynnetaan
kunnan kaikilla osa-alueilla.

lilaiset yritykset ovat verkottuneet ja
yritysilmapiiri kannustaa kestavaan kasvuun.
lissa on reipas myyntiote yritysyhteistyossa.

Kuntastrategian mahdollistava ja rohkea li —paamaaran saavuttamiseksi tarvittavana keinona
todetaan muun muassa seuraavaa:

lissa kaavoitetaan reippaasti ja ennakoivasti hyddyntéen kaavoituksen profilointia. Maankaytén suunnittelu ja maanhankinta tukevat kasvavia
asumisen ja palvelujen keskuksia. Etela-lilaakson alueelle on rakentunut monipuolinen kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskus, joka hyotyy
uuden nelostien liittyméasta. Keskustan uudelleen rakentaminen on alkanut ja pysayttaa tarjonnallaan, seka kiinnostavalla ja nykyaikaisella
ilmeellaan ohikulkuliikenteen kayttamaan iilaisia palveluita. Laajentuva paivittaistavarakauppa vastaa monipuolisesti kuluttajien tarpeisiin

keskustassa. Ymparistd on siistid ja kaunista.

2.2.6 lin maapoliittinen ohjelma 2018-2022
Kuntastrategiaa tdydentdamain on laadittu lin maapoliittinen ohjelma 2018-2022. lin
kunnanvaltuusto on hyvdksynyt maapoliittisen ohjelman 8.10.2018. Ohjelmassa on nostettu esiin
muun muassa keskustaajaman tiivistaminen ja kehittdminen sekd Pentinkankaan
liilketonttitarjonnan monipuolistaminen.
2.2.7 Oulun kaupunkiseudun rakennemalli
Oulun seudun kuntien tavoitteena on ekologinen ja energiatehokas yhdyskunta, jossa on
taloudellinen ja toimiva yhdyskuntarakenne sekd laadukas ja turvallinen elinymparisté. Hyvan
ympariston lisaksi seudulla tarvitaan elinvoimaa, kilpailukykya ja tydpaikkoja, joiden yllapitamiseksi
ja lisdadamiseksi on laadittu MALPE- ja sen tavoitteita konkretisoiva Oulun kaupunkiseudun
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rakennemalli 2040. MALPE-sopimus perustuu valtion ja seudun kuntien yhteiseen tahtotilaan
Oulun kaupunkiseudun maankdytdon, asumisen, liikenteen, palvelujen ja elinkeinojen
kehittdmisesta. Seuraavalla sivulla esitetty maankayttokartta on rakennemallin yhteenvetokartta,
johon on koottu kaikkein tarkeimmat seudun kuntien kehittdmisen yhteiset tavoitteet.

Maankayttod

Monipuelisiin palveluihin tukeutuva
tiiviin asumisen vydhyke, tiivistyneet
kaupunkimaiset aluekeskukset

- Tiivistyneet taajama-alueet
L

Tilvistyneet maaseutuasumisen
shykkeet
¥ vysl

Seudulliset joukkeliikenteen laatu
W kaytavat
. Matkakeskus
/4

) TEN-T ydinverkon kehitt
£ The Bothnian Corridor
/ \ valtatie 4 ja
\ - yhteydet satamaan ja lentokentslle
F \ kaksolsraide

Oulu - Tornio -rata

\;{‘\_Vll 4IMIJNKI/ b Nex: \ TEN-T kattavan verkon kehitt3minen
4«’/ \ A — Scudun kannalta tirked parannettava tie

( L == Uusi [ parannettava syvaviyla

K.E;KEISIMMxTTAvomn W M y \ e B Kehitettava syvisatama
* Ekologinen ja energiatehokas asuinymj O - - ‘«‘ B w
* Taloudellinen ja toimiva yhdyskuntarakenne I ) ~ o AR
o | " / yBssikayntid ja asiointia palveleva
* Laadukas el ympirlna. q 3 \ ~/  jalankulun ja pysrailyn
* Turvalliset it ari ) 2 s \ kehittamisvyshyke

* TEN-T ydinverko

dvelyn ja py — P Oulun keskusta; monipuolinen ja
olosuhteiden kehittdminen e \')‘, virea palveluiden, kulttuurin ja
—Elinkeinoelsms N ik s Y y \»\ elinkeinoeldmin keskus
Jonfogistificlcnraticas: J 3 N < e E - Kaupunkimainen aluekeskus
* Oulun; jamuiden gl 1 N\

jat}uv’a kehinﬁmlneﬁ?vahvlst:minen ja ' / | » - N
kansainvalistaminen ( — - | . @
P Kfnsainvilisel yhteydet, It y N\ s

kansainvilinen vetovo (

Aluekeskus
Kansainvlinen meripuisto
W Poikalliskeskus
Ranta-alueiden virkistyskaytén
kehittiminen Elinkeinoeldman kehittdminen TEN-T -
verkon keskeisills vaikutusalueilla

menpuist/o Viherkiilat ja viherkehs,
jav j b4 virkistyspalvelut ja toimivat Osaamis- ja innovaatiokeskittyma
h \ viher- ja virkistysyhteydet v yliopisto, amk, cleantech,

keskustolsta healthtech

oty
\ i v
- \harrastusmahdoflisiudet

Kuva 6. Ote Oulun kaupunkiseudun rakennemallin 2040 maankdyttékartasta.

2.2.8 lin jalankulun ja pyérdilyn verkkosuunnitelma

Kunta ja ELY-keskus ovat laatineet yhteistydssa lin jalankulun ja pyo6railyn verkkosuunnitelmaa
lihin. Suunnitelman tavoitevuosi on 2040. Suunnitelmassa Sorosentien ja Lieksentien varsiin on
osoitettu 3,5 m levea yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Valtatien 4 varteen on merkitty 4 m levea
vhdistetty pyoratie ja jalkakaytdva. Pentinkangas on huomioitu merkinnalla palvelukyld tai suuri
toimintokeskus.
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' ¢ Palvelucyld tai suun tolmniokeskus
.
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.
.
. A Asutusalie

akyld K

o 3 " Katute

— PyOraben tarve
Pyoricaty’ Pihakaty
. — 2-guuntanen pyOratie ja aikakaylavd
Etela-lilaakso "4 w— 4 () m leved yhdstelty pyorte ja jalkakaytiva

3.5 m leved yndstelty pyorite ja jalkakaytava
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Kuva 7. Ote jalankulun ja pyérdilyn verkkosuunnitelmasta, maaliskuu 2020 (lin kunta / Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus 2020).

2.2.9 lin maankdyton kehityskuva 2040
lihin laadittavaan strategiseen yleiskaavaan liittyen on laadittu maankayton kehityskuva 2040. Ty6
laadittiin Oulun yliopiston arkkitehtuurin yksikdssa kuntasuunnittelun ja yhdyskuntasuunnittelun
erikoiskurssin opintojaksoilla yhteistyossa kunnan kanssa.
Yhtend kolmesta tyossa esitetyssa vaihtoehtoisesta skenaariosta laadittiin kehityskuva nimelta
elinkeinoeldmé edelld. Vaihtoehdossa painotetaan kuntastrategiassa korostettu kunnan
elinkeinoeldaman kehittamista.
Esitetyssa vaihtoehdossa kehityksen painopiste sijoittuu valtatie 4:n varrelle liikenteen
solmukohtiin, jonne maankayton avulla ohjataan laaja joukko teollisuuden ja kaupan alan yrityksia.
Kunta saa valtatie 4:n lapikulkijat pysahtymadan lissa kahdessa paikassa: Pentinkankaan
elinkeinokeskittymdssa ja Kuivaniemelld virkistdaytymdssa. Pentinkankaan alueelle nouseva
elinkeinobulevardi lisda koko kunnan tunnettavuutta (kuva 8). Tarkastelussa ohikulkutien liittyma
on siirretty Pentinkankaan kohdalle.
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Pentinkankaan osalta todetaan muun muassa seuraavaa: ”Vuonna 2040 Pentinkangas on hyvin
menestyvd teollisuuden ja kaupan keskittymd, jonka erinomainen sijainti palvelee asiakkaita ja
yrittdjid. Pentinkangas on selked portti lihin. Pentinkankaan elinkeinobulevardi on VT 4:n
vdlittémdssd ldheisyydessd ja antaa ensisilmdykselld kuvan elinvoimaisesta ja hyvinvoivasta
kunnasta (Kuva 6). Kunnan positiivisen kehityksen myétd asutus ja elinkeinokeskittymd kasvavat
yhteen, jolloin alue on kuntalaisille helposti saavutettavissa. Ohitustien liittymd mahdollistaa
bulevardin asiakasvirrat. Bulevardi tarjoaa erikoiskaupan ja véhittdiskaupan palveluja.”

Karkkainen
S

Ohitustien
littyma
Pentinkankaalle

Kuva 6. Havainnekuva toimintojen sijoittumisesta Pentinkankaalle. (Taustamaisema: Google
kuvat 2019 CNES / Airbus.Maxar Technologies)

Kuva 8. Kehityskuvassa esitetty elinkeinobulevardi.

2.2.10 Liikennejarjestelmasuunnitelmat

16(70)

Pohjois-Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Vuonna 2019 valmistuneessa suunnitelmassa on koottu, linjattu ja priorisoitu Pohjois-Pohjanmaan
liikennejarjestelman kehittdmistarpeet ja tavoitteet sekd toimenpiteet. Suunnitelman mukaan
kehittdmisen paamaaria ovat kilpailukyvyn edistiminen, ilmastonmuutoksen torjunta seka
maakunnan elinvoima ja saavutettavuus.

Suunnitelman toimintalinjaksi on maaritelty Pohjoinen vahvemmin osaksi Euroopan
liikkenneverkkoa. Toimintalinjan karkihankkeeksi on esitetty seuraavaa: Pohjoisen saavutettavuutta
parannetaan varmistamalla valtakunnan térkeimpien vdylien, pédradan ja valtatien 4, riittdvd
kapasiteetti ja toimivuus. Toiseksi tarkeimmaksi hankkeeksi kaksoisraiteen Ylivieska-Oulu -rinnalle
on nostettu valtatien 4 Oulu-Kemi kehittaminen. Kiireellisimpana toimenpiteena toteutetaan lin
ohitustie seka taydennetaan ohituskaistoja ja liittymajarjestelyita lin ja Kemin valilla.
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Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma

Suomen ensimmainen valtakunnallinen 12-vuotinen liikennejarjestelmadsuunnitelma valmistellaan
vuosille 2021-2032 siten, ettd siitd voidaan paattda kevaalld 2021. Suunnitelman tavoitteita
tarkentavat strategiset linjaukset -asiakirjassa (14.5.2020) tuodaan esiin muun muassa seuraavia

linjauksia:

Tyo6ssakdynnin ja kestavien liilkkumismuotojen edistamiseksi asetetaan vaylaverkon
palvelutasotavoitteet TEN-T-ydinverkkokdytdvien (nykyinen ja kasittelyssd oleva)
radoille ja teille.

Liikenneverkko tukee ja edistda kestdvda yhdyskuntarakennetta. Liikenneverkkoa
laajennetaan vain, jos siten edistetddn kestavia rakenteita.

Joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyordilyn ja muiden kestavien liilkkumismuotojen osuus
kasvaa ja liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat edistden ilmastotavoitteen
saavuttamista.

Uudet liikenneinvestoinnit edistdavat kestdvda liikennettd ja niista saatavat
yhteiskunnalliset hyddyt ovat suurempia kuin investointikustannukset.

2.2.11 Rakennusjarjestys

lin kunnan uusi rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

2.2.12 Pohjakartta ja kiinteistot

Yleiskaavan muutoksen pohjakarttana kdytetdan maanmittauslaitoksen maastotietokantaa.

KAAVASELOSTUS
2021-9-15
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3  Perusselvitykset
3.1 Luonnonymparisto

3.1.1 Luontoselvitys

Aluetta koskien on laadittu luontoselvitys kesalld/syksylld 2020 (Sweco Ympdristé 2020).
Luontoselvitys  sisdlsi  maastokdynnin  (15.7.2020)  suunnittelualueelle.  Selvitys on
kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Kasvillisuus

Suunnittelualueesta suurin osa on rakennettua aluetta, asfalttipintaisia parkkipaikkoja ja teita.
Micropoliksen piha-alueita hoidetaan nurmialueina. Alueen metsat ovat tuoretta ja kuivahkoa
mantyvaltaista kangasta. Metsd on talouskaytdssa, eikad alueella ole luonnontilaista tai vanhaa
metsad. 1altddn metsat ovat nuoria, alle 50-vuotiaita. 1dkkadmpaa, maisemassa erottuvaa puustoa
on Lieksentien varren metsikdssa Karkkaisen pysakointialueen kohdalla ja Micropoliksen
eteldpuolella Ouluntien suuntaisen pyo6ratien varressa.

Kaava-alueen kasvillisuus on yleisesti ottaen melko karua. Rehevampaa lehtipuustoa ja pensaikkoa
on ampumaradan ja Sorosentien vdlissa olevan kaivetun lammen ymparilla.

Linnusto ja muu eldimisto

Ympadroivan alueen nisdkaslajisto on tavanomaista havumetsien lajistoa. Vilkkaasti liikennoityjen
teiden alueella nisakkaita liikkuu vdhan. Lammella uiskenteli maastokdynnin aikaan telkka.

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn vt4 varressa risteysalueella. Kauppakeskuksen ja
Micropoliksen seka Sorosentien ja Lieksentien liikenne yhdessa ajoittaisen ampumaradan
aiheuttaman melun kanssa aiheuttavat hairiéta luontoon ja eldimistolle. Taman vuoksi alueella tai
sen lapi ei kulje itd-lansi tai eteldn ja pohjoisen suunnan (esteend pohjoisessa lijoki ja kyldasutus)
valisia ekologisia yhteyksia, vaikka Pentinkankaan kaakkoispuolella onkin laajemmin yhtenaista
asumatonta metsaaluetta.

Luontoarvot

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei ole Natura-alueita, luonnonsuojelualueita, kallio- tai
maaperdn suojelun kannalta arvokkaita alueita, linnustollisesti arvokkaita alueita tai
perinnemaisemakohteita.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisia kohteita, uhanalaisia tai muita
huomioitavia luontokohteita lahtotietojen ja maastokartoituksen perusteella.

Natans Oy:n (2013) luontoselvityksessd ja Laji.fi -tietokannassa ei ole mainittu erityista
huomioitavaa kasvilajistoa alueelta. My6skaan maastokadynnilld ei havaittu uhanalaista tai muuta
huomioitavaa lajistoa.

Viitasammakko on luontodirektiivin liitteen IV 1aji, jonka lisddntymis- ja levahdyspaikat ovat
suojeltuja luonnonsuojelulain mukaan. Viitasammakkoa tavataan Suomessa lahes koko maassa.
Viitasammakko kutee lampareisiin ja muihin vesiin. Viitasammakko on helpoiten tunnistettavissa
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kutuaikaisesta dantelystdaan. Kutuaika on Pohjois-Suomessa toukokuussa — touko-kesdkuun
vaihteessa.

Maastokaynnilld heindkuussa havaittiin sammakon nuijapdita ampumaradan eteldpuolella
olevassa pienessd kaivannossa. Todenndkéisesti laji on ruskosammakko, koska viitasammakko
suosii sita kosteampia ympadristéja elinymparistondan. Lammikoiden ympdrilla on Idhinna
kuivahkoa mantykangasta. Ampumaradan kaakkoispuolella ymparistdé tosin on kosteampaa
ojitettua rametta.

o7

Kuva 9. Kaava-alueen rajan Idheisyydessd olevassa vedelld tdyttyneessd kaivannossa uiskenteli
maastokdynnin yhteydessd nuijapditd.

Yhteenveto ja keskeiset suositukset

Kaava-alueella ei ole maankayton suunnittelussa huomioitavia luontokohteita tai lajistoa.
Rakennettujen alueiden ulkopuolella kasvillisuus on tavanomaista hoidettua talousmetsaa.
Lahimaisemassa erottuvaa vanhempaa puustoa on Lieksentien ja Panelitien kulmauksessa.

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikenndityjen teiden risteysalueella, joten alueella ei ole merkitysta
ekologisten yhteyksien kannalta. Rakennettu ymparisto ja liikenne alueella toimivat esteena
eldimiston liikkkumiselle alueen lapi ja karkottavat laajoja yhtendisia metsdalueita suosivaa lajistoa.

Kaivetuilla lammilla voi olla paikallisesti merkitystd sammakkoeldimille ja linnustolle.
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3.1.2 Maaperad ja maa-ainesten otto

Maanpinnan muodoiltaan kaavamuutosalue on tasaista ja matalaa, eikd suunnittelualueella ole
selkedsti erottuvaa seldanne- ja laakso vy6hykkeiden vaihtelua.

Alueen kalliopera on grauvakkaa, kiilleliusketta.

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa (vihred) seka hiekkamoreenia (vaalean ruskea) (kuva 10).
Maaperan kannalta alue soveltuu hyvin rakentamiselle.

3

A ) Maaper3

| — N\, agwe g, 1 Pinta maalaji Hiekka
\ ; &, [ ! | Pohjamaalaji Hiakka
Pinta maalaji Hiekka
\ Pohjamaalaji Hiekkamoreeni

Pinta rmaalaji Hiekkamoreen|
Pohjamaalaji Hiekkamoreani

Taustakartta © MML

0> @ o3 | 0.5 1 km Aineisto © GTK -
ot ; \ © Sweco Ymparists 2020 < -

Kuva 10. Suunnittelualueen maaperd (GTK:n maankamara -tietokanta).

Suunnittelualueella ei sijaitse nykytilanteessa maa-ainesten ottoalueita. Alueella sijaitsee maa-
ainesten oton tuloksena syntynyt lampi.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaavan muutosalueella on osittain suuri happamien sulfaattimaiden
esiintymistodennakoisyys. Pdaosin todenndkoisyys on hyvin pieni (MML paikkatietoikkuna,
tarkistettu 1.9.2020).

3.1.3 Vesistot ja pohjavedet

Suunnittelualueen itdreunassa sijaitsee maa-ainesten oton seurauksena syntynyt pieni
kirkasvetinen lampi. Lammen pinta-ala on 0,69 hehtaaria.
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Lammen kaakkoispuolella sijaitsee myds muita pienempia lampia, jotka sijoittuvat yleiskaavan
suunnittelualueen rajalle tai alueen ulkopuolelle. Alueella ei ole muita vesistoja.

Kuva 11. Alueen itdosan lammen aluetta.

Alueen eteldosa sijoittuu 2.luokan pohjavesialueelle (Ojakyld). Suunnittelualue ei kuitenkaan
sijoitu  varsinaiselle muodostumisalueelle (kuva 12). P&dosin pohjavesialue sijaitsee
suunnittelualueen ulkopuolella.
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Rahkola

VMRS e =0

\ ) Rytipera

Suunnittelualue
Pohjavesialueen raja
Muodostumisalueen raja 0 05 1 km  Teustakartta © MML

——— Pohjavesialueiden valinen raja ] i g S

Kuva 12. Alueen sijainti suhteessa pohjavesialueeseen.

3.1.4 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Yleiskaavan suunnittelualueella sijaitsevalle tontille 139-401-34-34 (Sorosentie 45) on tehty
maaperdn ja pohjaveden pilaantuneisuustutkimus. Kohteen alueella on toiminut puutalotehdas
(Viinamaki-Huvilat Oy). Kohteessa ei tiedetd kdytetyn puunsuojausaineita.

Raportin  mukaan tutkimuspisteiden alueilla ei maaperdssd eikd pohjavedessd havaittu
pilaantuneisuutta. Tutkimuspisteita ei sijoitettu rakennusten sisdlle. Raportissa suositellaan, etta
kun alueella tehdaan purkamistoimenpiteita tai tehdaan uudisrakentamista, tulee siina yhteydessa
arvioida maaperan laatua silmamaardisesti ja tarvittaessa tulee maaperan puhtaus varmistaa
esimerkiksi pikatestein/laboratorioanalyysein. Pilaantuneisuus ei kuitenkaan ole kohteen alueella
todenndkoistd. Raportin mukaan tutkimuksilla saatiin kohdealueen maaperéan ja pohjaveden tila
varsin luotettavasti selville.

3.1.5 Tulva-alueet

Alueella ei sijaitse tulva-alueita.
3.2 Maisema

3.2.1 Maiseman yleiskuvaus

li kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan, jolle tyypillistd on itd-lansi-suuntaiset joet,
selvdrajaiset jokilaaksot ja ndiden valiset lahes asumattomat tasaiset seldnnealueet. lin alueella
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maisemarakenteen darialueita ovat lijoen vaihtelevan laajuinen laakso ja ylimpand tasona
moreenimuodostumien kivikkoisiksi huuhtoutuneet lakialueet.

Kuva 13. Ote maisemamaakunta maisemaseutuja koskevasta kartasta (Heikkild 1992, ympdristéministerio,
http.//www.ymparisto.fi/fi-Fl/Luonto/Maisemat/Arvokkaat_maisema-alueet)

Maisemakuva

Maisemakuvan muodostavat maiseman havaittavat osatekijat: maisematilat, nakymat,
maisemapuut, maamerkit, reunavyohykkeet sekd mahdolliset maisemavauriot. Maisemakuvaan
vaikuttaa myos vahvasti ihmisvaikutus, eli rakennettu ympéristo ja liikenneverkosto.

Pentinkangas edustaa ndkymiltddan ja maisematilana tavanomaista Pohjois-Pohjanmaan
rannikkoseutua ilman erityisia ominaispiirteitd. lThmisvaikutus alueella on merkittdva. Aluetta
luonnehtivat laajat pysdkointialueet ja hoitamattomat piha-alueet. Piha-alueilla on paikoitellen
rakentamattomuudesta johtuvaa puustoa.

3.2.2 Arvokkaat maisema-alueet
Suunnittelualue ei sijoitu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille.
3.3 Rakennettu ymparisto
Yleiskaavan muutosalueen rakennuskanta on epayhtenaistd, mutta alueella on my6s laadukasta
rakentamista. Suurelta osin aluetta leimaa kuitenkin keskeneraisyys. Alueen yleiskuvaa hallitsevat
laajat pysakointialueet.
Alueella sijaitsee nykyisin Micropolis Oy, jossa on toimitiloja kevyttd tuotantoa harjoittaville
yrityksille seka toimistotiloja palveluyrityksille. Karkkdisen tavaratalo lukuisine oheispalveluineen,
kolme bensa-asemaa seka teollista toimintaa on rakennettu vuonna 2007. 10.000 m? kokonaisuus
sisaltaa Karkkaisen tavaratalon lisaksi yli kymmenen erikoisliiketta. Tavaratalon pihassa sijaitsee
myds vuonna 2018 rakennettu puutarhamyymala.
23(70)
KAAVASELOSTUS
2021-9-15

\\sweco.se\fi\projects\fiolu04\we\20602867_iin_kunta_pentinkankaan_oykm\000\c_suunnitelmat\tekstit\kaavaselostus_ehdotus.docx



(J
SWECO ﬁ

Alueen koillisreunalla sijaitsee heikkokuntoisia teollisuusrakennuksia- ja rakennelmia. Toiminta
alueella on paattynyt.

Kuva 14 ja 15. Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehtuuriltaan laadukas teknologiakeskus Micropolis (vas).
Itdosassa sijaitsee vanhoja alueella sijainneeseen teollisuustoimintaan liittyvid rakenteita.

3.3.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittdvat alueet ja kohteet

Alueella ei tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti merkittdvia rakennetun
kulttuuriympériston alueita tai kohteita.

Noin 500 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohde Pohjanmaan rantatie.

Maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Alueella ei tai sen valittomassa ldheisyydessa ei sijaitse maakunnallisesti merkittdvia rakennetun
kulttuuriympériston alueita tai kohteita.

Suunnittelualueen pohjoispuolella yli 500 metrin etdisyydelld sijaitsee maakunnallisesti arvokas
Liedeksen rakennusrypas.

Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Alueella ei tai sen ldheisyydessa ei sijaitse paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

Viereisen Ojakylan alueella sijaitsee useita paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

3.4 Muinaismuistot

Alueella ei sijaitse muinaismuistoja tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita (tarkistettu
muinaisjdannosrekisteristd 18.5.2020). Lahimpana aluetta sijaitsee Pentinkankaan kiintea
muinaisjaannods (139010011), mutta etdisyyttd suunnittelualueelta on noin 400 metria.
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3.5

Liikenne
Ajoneuvoliikenne
Maantiet

Alueen reunalla kulkeva valtatie 4 on TEN-T vydinverkkoon kuuluva Suomen lapi
pohjoiseteldasuunnassa kulkeva valtavdyla. Tien liikennemaara suunnittelualueen kohdalla on
12153 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maantie 18756 (Sorosentie) risteda suunnittelualueen kohdalla
valtatieltd 4 kohti Tikkasenharjun asuinaluetta. Tien liikennemddra on 931 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Sorosentien ja valtatien 4 risteykseen on rakennettu lilkkennevalot vuonna 2019.

Méakela

Merilaisenpera

Viinamaki
Sorosenpera

-

Ojakyla

237

Rytipera

12153

lenciirlea

Kuva 16. Lilkennemddrdkartta (Véylévirasto, haettu 14.5.2020).

Alueen kadut

Kunnallistekniikka on rakennettu osalle yleiskaavan suunnittelualueesta. Asemakaavan mukaisista
kaduista osa on rakentamatta. Suunnittelualueen lapi kulkee alueen paavayla Sorosentie, joka on
nykytilanteessa valtion hallinnoima maantie. Asemakaavassa yhteys on osoitettu
suunnittelualueen kohdalla kaduksi. Sorosentieltd on liittymat tavaratalon ja Micropoliksen
pihoihin. Pohjois-Eteldsuunnassa alueen lapi kulkee Lieksentie, joka on toinen suunnittelualueen
liilkenteen paavaylista.
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Micropoliksen piha-alueelle kulkee Piisilta -niminen katu. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva
Panelitie on rakennettu toistaiseksi vain osittain.

Pentinkankaan asemakaavan liikenneselvitys

Pentinkankaan aluetta koskien on kdynnissd asemakaavan muutos, jonka yhteydessa on laadittu
kaavaa koskeva liikenneselvitys (Ramboll Finland 2019). Selvityksen yhteydessd on suoritettu
liikennelaskentaa seka tarkasteltu valtatien 4 ja Sorosen tien risteyksen toimivuutta erilaisissa
tilanteissa. Tarkasteluun liittyen on tehty koneellinen simulointi vuodelle 2040. Koneellisessa
simuloinnissa on tehty liikenne-ennuste vuodelle 2040. Liikenne-ennusteessa on tehty erilaisia
skenaarioita. Sorosentien risteyksessa ei viela selvityksen laatimisen aikaan ollut liikennevaloja,
joten selvityksessa on tutkittu risteyksen toimivuutta seka liikennevalojen kanssa etta ilman.

Selvityksessda on tutkittu vaihtoehtona tilannetta, ettd alueelle sijoittuu kolme uutta
erikoistavarakauppaa: rautakauppa, autokauppa ja huonekalukauppa (yhteensd 11 000 k-m2).
Autokauppa ja huonekalukauppa sijoittuvat Micropoliksen viereen ja rautakauppa Lieksentien
varteen. Johtopaatoksena selvityksessa todetaan, ettd valo-ohjattu liittyma mahdollistaa alueelle
vielda noin 5% liikennemaaran kasvun edelld mainittujen uusien kauppojen ja alueen muiden
toimintojen aiheuttamiin liikennemaariin lisattyna (lilkkenteen toimivuus ennustevuonna 2040
kaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa) liittyman toimivuuden pysyessa viela hyvaksyttavalla
tasolla.

Toimenpide-ehdotuksina selvityksessa esitetdan seuraavia:

- Sorosentien, Karkkaisen ja Micropoliksen nelihaaraliittymdassa suositellaan rakennettavaksi
omat kadantymiskaistat vasemmalle molemmista sivusuunnista.

- Sorosentielle Karkkaisen liittymasta alkaen kaksi kaistaa valtatien liittymaan.

- Talldin Micropoliksen suunnasta padsee kaantymaan valtatien suuntaan paremmin.

- Lisaksi tutkitaan mahdollisuus toteuttaa nelihaaraliittyma Lieksentien liittymaan, jolloin
Micropoliksen suunnassa olisi vaihtoehtoinen reitti alueelle/alueelta.

Laadittu selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Joukkoliikenne

Valtatie 4 on alueen kohdalla myo6s keskeinen joukkoliikenteen vayla. Tieta pitkin kulkevat seka
paikallisliikenteen ettda pitkdn matkan linja-autovuorot. Vuoroja kulkee eniten aamulla ja
iltapaivalla. Paivaaikaan paikallisliikenteen yhteyksia kulkee nykytilanteessa kumpaankin suuntaan
yleensé tunnin vélein. Linja-autopysakit sijaitsevat Sorosentien risteyksen eteldpuolella (kuva 17).
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Boasewe

Kuvat 17 ja 18. Linja-autopysdkit sijaitsevat valtatien 4 varressa Micropoliksen edessd (oulunliikenne.fi).
Yleiskaavassa myéds Sorosentietd on kaavailtu tulevaisuuden joukkoliikennereitiksi.

Oulun seudun ldhijunaliikenteen esiselvitys

Oulun seudulle on laadittu selvitys, jossa on tutkittu ldhijunaliikenteen toteutettavuutta ja
vaikutuksia padradalla Kemi-Ylivieska valiselld rataosuudella. Selvityksen laadinnasta vastasi WSP
Finland Oy. Selvityksessd ldhijunaliikenteen kdynnistdaminen ndhddan melko realistisena
vaihtoehtona. Edellytysten parantamiseksi seudun kunnissa (mukaan lukien li) taytyy keskittaa
maankdytt6a asemanseuduille. Talld hetkella lin rautatieasema ei ole kdytossa.

Jalankulku ja pyoraily

Sorosentien varressa kulkee suunnittelualueen kohdalla yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Yhteys
on rakennettu suunnittelualueen itdosaan saakka. Valtatien 4 alitse kulkee alikulku. Myds
Lieksentien varressa kulkee suunnittelualueen kohdalla yhdistetty pyoératie ja jalkakdytava.

lihin on laadittu jalankulun ja pyorailyn verkkosuunnitelma. Suunnitelma on kuvattu osiossa 2.2.7.

lin ohikulkutien aluevaraussuunnitelma

lin ohikulkutieta (valtatien 4 uusi linjaus) varten on laadittu aluevaraussuunnitelma vuonna 2011
(kuva 19). Aluevaraussuunnitelman mukaan ohikulkutien linjaus erkanee nykyisesta
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moottoriliilkennetiestd Haukiputaan rajalta Rdindnperdn tasoliittyman eteldpuolelta. Ohikulkutie
kulkee Sorosenperan itdpuolitse lin Asemakyldlle. Ohitustien rakentumisen my6ta Pentinkankaan
alue jaa sivuun valtatien 4 liikkennevirroista.

Sisddntulo lin taajamaan voi tapahtua uuden sisdantulotien kautta tai nykyisen valtatien kautta
eteldn ja pohjoisen suunnista. Valtatien varren rinnakkaistie parantaa Asemakylan ja Yli-lin
suuntaista yhteytta ohikulkutielta.

Tie kulkee radan vartta, sen lansipuolella, Raasakan voimalaitoksen yldkanavalle, jonka jalkeen tie
kaartuu lanteen ja liittyy nykyiseen valtatiehen Pohjois-lin suoralla Harisojan kohdalla. Uuden
ohikulkutieyhteyden kokonaispituus on Rainanperan ja Pohjois-lin suoran véliselld osuudella noin
17 km.

fin keskustan osayleis-
kaavan lasjennusalue

@ Yetiborges

Kuva 15. P o ary
(Lahde: lin keskustan osayleiskaavan lasjennus, perusselvitykset. FCG Oy 2009, Os

ot kohteet jo
3 Aura, 2006)

Vt4 lin ohikulkutien linjausvaihtoehto VE2, Radan
varsi

Kuva 19. Ohitustien aluevaraussuunnitelma.

Aluevaraussuunnitelmaa laadittaessa lin eteldisen eritasoliittyman jarjestelyista tutkittiin useita
vaihtoehtoja (kuva 19). Edellisessd suunnitteluvaiheessa lin ohikulkutien lin eteldinen
eritasoliittymd esitettiin toteutettavaksi ns. suuntaiseritasoliittymdnd, joka olisi yhdistanyt
nykyisen valtatien 4 ja uuden ohikulkutien Oulun suunnan liikenteen. Eritasoliittyman tyypiksi
valittiin rombinen eritasoliittyma. Lisaksi eritasoliittyma paatettiin maankaytollisista syista sijoittaa
noin kilometrin verran pohjoisemmaksi kuin edellisessd suunnitteluvaiheessa oli esitetty.
Suunnitelman mukaan valittu eritasojarjestely antaa taajaman eteldosan maankdyton
kehittamiselle hyvat edellytykset ja mahdollistaa raskaan liikenteen suuntautumisen
keskustaajaman eteldosan teollisuusalueilta myds pohjoiseen.

Ohikulkutien vaikutus vedenhankinnan kannalta tarkedan Aaltokankaan pohjavesialueeseen on
pieni, koska linjauksen sijainti on pohjaveden muodostumisalueen kannalta edullinen. Ohikulkutie
ei sijoitu vedenoton kannalta tdrkedlle Aaltokankaan 1-luokan pohjavesialueelle. Ohikulkutie
sijoittuu  kuitenkin 3-luokan pohjavesialueelle, jolta ei nykyisin ole vedenottoa (alueen
pohjavesiluokkaa ollaan tarkistamassa).
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Suunnitelman mukaan ohikulkutie parantaa maankdyton kehitysedellytykset ohikulkutien
rinnakkaistieksi jadavan nykyisen valtatien varressa ja tien estevaikutus vahenee. Myds nykyisen
valtatien liikennemaara ja raskas liikenne vahenevat merkittavasti vahentden estevaikutusta.

Suunnitelman mukaan valtatien tuoma nykyiseen keskustaan kohdistuva kasvuvoima heikkenee
nykytilanteeseen verrattuna. Suunnitelmassa todetaan my®és, ettd taajaman ohitse kulkeva valtatie
ja lin eritasoliittymd saattavat vetda liiketoimintoja puoleensa ja ndin hajottaa keskustaa.
Ohikulkutien toteuttaminen kuitenkin vahvistaa lin liikenteellista asemaa ja turvaa lin kehityksen
osana Oulun seutua.

3.6 Yhdyskuntatekniikka
Alue on keskitetyn vesijohto- ja jatevesiverkoston piirissa. Sorosentien varressa kulkee sahkojohto
(ilmajohto).
lin kunnan alueella on rakennettu valokuituverkosto eri puolille kuntaa.
3.7 Maanomistus
Suunnittelualueella on sekd kunnan ettd yksityisten maanomistusta. Valtaosa alueesta on kunnan
omistuksessa. Alla olevassa 20 esitetty alueen kiinteistojaotus ja kuvassa 21 violetilla kunnan
omistuksessa olevat alueet.
, 3 :
Kuvat 20 ja 21. Alueen kiinteist6jaotus (Ortokuva MML)>sekd kunnan omistamat maa-alueet (lin kunta).
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3.8 Vdesto, elinkeinot ja rakentamispaine

lin kunnan vdestdnkehitys on ollut viime vuosina vaihtelevaa. Merkittavia muutoksia ei ole
kuitenkaan tapahtunut kumpaankaan suuntaan. Vadestonkasvu on kuitenkin hiipunut
vuosikymmenen alkupuoleen verrattuna ja kaantynyt hienoiseen laskuun (taulukko 1,
Tilastokeskus 2020). Vuoden 2017 merkittdavaa vdestonlisdysta selittdd Jakkukylan osakuntaliitos
lin kuntaan.

Taulukko 1. lin vdestonkehitys 2011-2020 (Ldhde: Tilastokeskus).
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

\3/flillgku 9499 9574 9610 9666 9663 9628 9966 9862 9844 9 848

Muutos, 1,2 0,8 0,4 0,6 0,0 -0,4 3,5 -1,0 -0,2 0,0
%

Keskustaajaman postinumeroalueen (li keskus) vdestomaara on ollut hienoisessa kasvussa myo6s
viime vuosina, kun koko kunnan vaestomaara on hieman laskenut. Vuonna 2018 lin keskuksen
postinumeroalueen vaestomaara oli 6463, kun vield viisi vuotta aiemmin vuonna 2013 ma&ara oli
6 379 (Tilastokeskus 2020).

lin ty6paikkojen maardn kehitys on ollut viime vuosina vaihtelevaa (taulukko 2). Vuonna 2017
tyopaikkoja oli 2 427.

Taulukko 2. lin tyépaikkojen mddrdn kehitys 1987-2017 (Léhde: Tilastokeskus)

2,500 L 2,500
2,400 | 2 400
2,300 -] L 2,300
2,200 L 2,200
2,100 L 2,100
2,000 2,000
1,900 - L 1,900
1,800 T T | T | T T T T T | T T T | T 1,800

1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018

3.9 Yhdyskuntarakenne

Yleiskaavan muutosalue sijaitsee lin keskustaajaman eteldpuolella Pentinkankaan alueella hieman
erilladan keskustan yhdyskuntarakenteesta.
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YKR-aineiston mukaisessa aluejaossa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi tihedd taajama-
aluetta ja vahdisessa maarin harvaa taajama-aluetta (kuva 22). Alueen eteldosa ei ole taajamaa.

Vuosien 2016 ja 2017 vaihteessa 1 km sateelld Pentinkankaasta asui 60 asukasta ja 3 km sateella 2
540 asukasta (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, tdydennysselvitys tavoitevuoteen
2040. Pohjois-Pohjanmaan liitto / FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017).

Asema‘hkyé ,

Mokkig

Makela

Viipamaki sorosenpera

Ojakyl®

-
E:_: Yleiskaava-alue

Asemakaavoitettu alue 2018
5 km | Taustakartta © MML

L/
I Tihes taajama-alue
Harva taajama-alue o 1 | Aineisto © GTK
- : © Sweco Ympéristd 2020

Kuva 22. Suunnittelualueen sijainti ja yhdyskuntarakenteen aluejako (YKR/SYKE 2018).‘

Kuvassa 23 on esitetty Pentinkankaan alueen saavutettavuus kavellen ja pyordillen. Keskipisteena
on kaytetty nykyista Karkkaisen tavaratalon korttelia. Esitetty vihrea rajaus kuvaa vyohykettd, jolta
on enintdan kolmen kilometrin etdisyys alueelle kdvelyn ja pyorailyn kannalta mahdollisia yhteyksia

pitkin kulkien.

Matkaa keskustan ja Pentinkankaan valilld pidentda osaltaan Pentinkankaan alueen sisdiset
kdvelyn ja pyorailyn ratkaisut. Esimerkiksi Karkkdisen tavaratalon edesta lahdettdessa joudutaan
kiertamdan valtatien 4 alittavan alikulun sijainnin vuoksi noin 500 metrin matka ennen kuin on
ollaan valtatien varren pyoratielld Karkkaisen tavaratalon kohdalla.
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Viiden kilometrin vydhyke samoin kriteerein kattaisi padosin jo koko taajaman.

Maastotietokannan paalle laadittu version saavutettavuuskartasta on esitetty kaavaselostuksen
litteena.

Kuva 23. Pentinkankaan saavutettavuus kdvellen ja polkupyérdlld (3 km vyohyke). Valkoisella ruudulla on
esitetty piste, josta saavutettavuus on laskettu.
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3.10 Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee jo nykytilanteessa kaupallisia palveluja. Alue keskustan ja
Kuivaniemen ohella keskeisida kaupan keskittyma lissd. Alueella sijaitsee Karkkdisen tavaratalo
lukuisine oheisliikkeineen. Obheisliikkeisiin  kuuluu muun muassa ravintolapalveluja seka
paivittdistavarakauppa. Piha-alueella sijaitsee kolme polttoaineenjakelupistetta  seka
puutarhamyymala.

Suunnittelualueella sijaitsee myos teknologiakeskus Micropolis. Keskuksessa sijaitsee lukuisia
yrityksia, julkishallinnon toimitiloja seka ravintola.

Suunnittelualueen |dheisyydessa valtatien 4 lansipuolella sijaitsee grillikioski.

Kunnan julkiset palvelut sijaitsevat padosin kuntakeskustassa.

Kuva 24. Alueella sijaitsee jo nykyisin kaupallista toimintaa. Kuvassa Kérkkdisen tavaratalo piha-alueineen
suunnittelualueella.

Oulun seudun pohjoisosan palvelurakenteen kehitys

li on osa Oulun 250 000 hengen talousaluetta. Oulun seudulla on monipuolinen kaupan
palveluverkko. Vuoden 2015 lopulla maakunnan erikoiskaupan myymaldistd 55,3 % ja
paivittdistavarakaupan myymal6ista 49,8 % toimi Oulun seudulla (Pohjois-Pohjanmaan liitto / FCG
Suunnittelu ja tekniikka 2017).

Palvelut painottuvat Oulun keskeisen kaupunkialueen lisdksi seudun eteldosaan. Esimerkiksi Oulun
naapurikunta Kempeleessa erikoiskaupan myymaloita oli vuonna 2015 yhteensa 72, kun lissa
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lukema oli 17. lin kanssa likimain samankokoisessa Limingassa erikoiskaupan myymaloitd oli
tuolloin 22 (Pohjois-Pohjanmaan liitto / FCG Suunnittelu ja tekniikka 2017).

Pohjois-Pohjanmaan liiton selvityksessa tarkasteltuina vuosina 2009-2015 my®6s kehityksen suunta
on ollut eteldiselld alueella (mm. Kempele) myonteisempi kuin lissd (taulukko 3). lissd seka
erikoiskaupan ettd péivittaistavarakaupan myymaléiden maard on vahentynyt ainoana Oulun
naapurikunnista. Toisaalta vastaavanlainen suunta on ollut samankaltainen suuressa osassa
maakunnan kuntia. Yleinen kehityssuunta on ollut kohti suurempia yksikoitd. Myds yleinen
taloudellinen tilanne ja verkkokaupan kasvu ovat vaikuttaneet myymaldiden maaran
vdahenemiseen. Tilastot osoittavat kuitenkin, etta lin kaupallinen kehitys ei ole talla mittarilla ollut
kovin myodnteista. Vuoden 2015 jalkeen lin osalta ei ole tapahtunut merkittavaa kehitysta.

Taulukko 3. Oulun naapurikuntien myymdléiden mddrén kehitys vuosina (2009-2015). Muokattu Pohjois-
Pohjanmaan liiton selvityksen (2017) perusteella.

Erikoiskaupan Myymaloiden maara (sis.
myymaldiden maara (pl. Muutos PT-erikoismyymalat) Muutos
autokauppa ja huoltamot

2009 2015 2009 2015
Hailuoto 2 1 -1 2 2 0
li 20 17 -3 9 5 -4
Kempele 66 72 6 7 9 2
Liminka 26 22 -4 6 7 1
Muhos 21 18 -3 6 7 1
Pudasjarvi 28 22 -6 14 15 1
Tyrnava 6 8 2 4 3 -1

Seudun pohjoisosassa kaupalliset palvelut painottuvat kolmelle alueelle: Ritaharjun alueelle (mm.
Ideapark), Haukiputaan keskustaan seka lin taajamaan (keskusta ja Pentinkangas).
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Hypermarket
Tavaratalo
Supermarket, iso
Supermarket, pieni

Valintamyymala, iso

<<>>l*‘

Valintamyymala, pieni Pudasjérvi

* Pienmyymala

* Laajan tavaravalikoiman myymald

Hailuqy

Siikajoki Utajirvi
¢ /! minkey Muho

Raahﬁl\ . V _ /n{va ‘ﬂ

Kuva 25. Ote Pohjois-Pohjanmaan liiton kaupan palveluverkkoa koskevasta selvityksestd (Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkko 2030, tdydennysselvitys tavoitevuoteen 2040 (Pohjois-Pohjanmaan liitto / FCG
Suunnittelu ja tekniikka 2017)). Otteessa Pohjois-Pohjanmaan pdivittdistavaramyymdléiden sijainti vuoden
2016 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy: pdivittdistavarakaupan myymdldrekisteri 2016).

)\

Kaupallinen selvitys lin kunnan alueelle — painopisteend Pentinkankaan alue (2019)

Selvityksessa on tarkastelu lin kaupan nykytilannetta, ja sitd, miten kaupallista toimintaa ja
palveluja tulisi Pentinkankaan alueella kehittdd suhteessa keskusta-alueeseen. Tydssa on arvioitu
tulevaisuuden tarpeita. Edellytyksid on tarkasteltu erityisesti tilaa vaativan erikoistavarakaupan
nakokulmasta. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Kaupallinen selvitys muodostuu kolmesta osa-alueesta: nykytilan kuvaus, kehitysnakymien
analyysi sekd kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset Pentinkankaan alueella.

Selvityksessa on kuvattu lin kunnan kaupan palveluverkko vuonna 2016. Verkko muodostuu
seuraavista toiminnoista:

¢ 5 péivittaistavaramyymalaa

¢ 1 laajan tavaravalikoiman myymala
e 17 erikoiskaupan myymalaa

¢ 5 autokaupan myymalaa

e 7 huoltoasemaa
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Kuvassa 26 /. taulukossa 4. on esitetty lin keskustaajaman vahittaiskaupan keskeisia palveluja.

Karhunsaari
3
® Stenberg
llinsaari
Simakka lin Hamina 5 s
3 1
AT &
Leppisaari 7 ®
L J
® 0 Asemakyla
e 6
Porkanpera MOKKk
Liedes 4
senpera
Makela
Viinamaki Sorosenpera
Lehmisuo
2
Ojakyla ‘
| 25001t |
?i:mnr: | 1km 1
lin vahittdiskaupan palveluja Osoite
1 Iin Apteekki Apteekki Laurintie £, 91100 Ii
2 Karkkdinen Ii Tavaratalo Sorosentie 2, 91100 Ii
3 Kalaliike H. Kuha Kalakauppa Konintie 4 a, 91100 Ii
4 Kulta-aalto Korut, lahjatavarat Kirkkotie 1, 91100 Ii
5 Kukkakauppa A. Kova Oy Kukkakauppa Haminantie 1, 91100 Ii
6 T:mi Seppo Keltamaki Hiihto- ja suunnistustarvikekauppa Kauppatie 14, 91100 Ti
7 S-market Ii Elintarvikkeita Kisatie 2, 91100 Li
8 K-market Ii Elintarvikkeita Kisatie 1, 91100 Ii
9 K-market, autokeidas Elintarvikkeita Sorosentie 2, 91100 Ii
10 Iin Autotarvike Autotarvikkeita Kauppatie 6, 91100 i
11 Luontaistuntija Ii - lin kemikalio Luontaistuotteet, tekstiilit Laksontie 1, 91100 Ii

Kuva 26 / Taulukko 4. lin keskustaajaman vdhittdiskaupan keskeisid palveluja nykytilanteessa (Ote
kaupallisesta selvityksestd).
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Selvityksessa todetaan laskennalliseen liiketilan tarpeeseen liittyen muun muassa seuraavaa:

lin oman vdestén ostovoiman mukainen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan
laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 18 000 k-m?. lin nykyinen tilaa vaativan
erikoiskaupan ja autokaupan pinta-ala on karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m2 (SYKE). Mikdli
tavoitteena olisi kysynndn ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin lissd uutta paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa noin 16 000 k-m2. Kaupan alueiden liikenteellinen sijainti
mahdollistaa kuitenkin oman véestén lisiksi myés ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntédmisen.
(Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvitys, 2017.)

Taulukko 5. Laskennallinen liiketilan lisétarve lissd.

Laskennallinen Laskennallinen Laskennallinen
liiketilan tarve liiketilatarve 2040, k-m? liiketilan lisétarve

vuosina 2016 - 2040, k-m?
Paivittaistavarakauppa 9500 2400
Muu erikoiskauppa 20 600 8 500
Tilaa vaativa kauppa 9400 3900
Autokauppa ja 8400 3400
huoltamot
Kauppa yhteensa 47 900 18 200

Laskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana.
Kdyténnéssd kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden myynnin
kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Ndin ollen uuden liiketilan tarve on laskelmassa esitettyé
pienempi. Laskelmassa ei ole myéskdén otettu huomioon myymédldkannan poistumaa, joka
puolestaan lisdé liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava
tekijé on myds myyntitehokkuus. Laskelmassa on kdytetty keskimddrdisié myyntitehokkuuksia.
Myyntitehokkuus vaihtelee myymédldtyypeittéin, toimialoittain ja alueittain, joten myés
uusperustannan rakenne vaikuttaa liiketilatarpeeseen. Todenndkéisté myés on, ettd kauppa pyrkii
lisddmddn myyntitehokkuutta, mikd véhentdd liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.

Sekd ostovoiman ettd liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava mddrd epd-
varmuustekijéitd. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaympdristé voivat muuttua nopeastikin,
mikd vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sitd kautta liiketilatarpeeseen. Myés esimerkiksi
nettikaupan lisdéntyminen tulee vaikuttamaan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen suuruutta on
kuitenkin tdmdnhetkisten tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida Iuotettavasti. (Pohjois-
Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 selvitys, 2017.)

Selvityksessa kehittamissuosituksissa todetaan muun muassa seuraavaa:
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Pentinkankaan alue tarjoaa hyvén sijaintipaikan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan seudullisille
yksikéille. Mikdli alueelle ei sallita laajassa mitassa uutta pdivittdistavarakaupan ja ns.
keskustahakuisen erikoiskaupan liikerakentamista, ei alueen toteuttaminen aiheuta merkittévid
haitallisia vaikutuksia lin nykyisten myymdléiden toimintaan eikd lin ydinkeskustan kaupallisiin
palveluihin tai niiden kehittdmiseen.

Yksi mahdollisuus on retail park -konsepti, joka tarjoaisi tilaa vievdlle erikoiskaupalle
kokonaisuutena suunnitellun kaupallisesti vetovoimaisen toimintaympdristén. Mahdollisuuksia
voisi olla esimerkiksi rautakaupan, huonekalukaupan tai autokaupan aloilla. Kehittdmdlld
erikoiskaupan tarjontaa voidaan myds véhentdd ostovoimavuotoa Ouluun.

3.11 Virkistys

Alueella ei sijaitse merkittdvia virkistystoimintoja. Alueella sijaitsevat metsat ja lammen alue
toimivat nykytilanteessa vdhdisessa maarin virkistyskdytossa. Alueen ldheisyydessa sijaitsee
ampumarata.

3.12 Ympadriston hdiriotekijat

3.12.1 Melu ja tarina
Liikkennemelu:
Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset ohjearvot ovat (taulukko 6):

Ohjearvot ulkona Paiva Yo
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 db 45-50 db */**
niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilaitoksia
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, leirintdalueet, 45 db 40 db*** xE**
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35db 30db
Opetus- ja kokoontumistilat 35db
Liike- ja toimistohuoneistot 45 db

* Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB.

** Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoja.

*** Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolla.

**** Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa samoja ohjearvoja kuin asumiselle.

Paatosta sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympadriston viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekad rakentamisen lupamenettelyissa.
Paatos ei koske ampuma- ja moottoriurheiluratojen aiheuttamaa melua. Paatosta ei myoskaan
sovelleta teollisuus-, katu- ja liikennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Alla olevassa kuvassa 27 on esitetty valtatien 4 liikenteen aiheuttaman melun levidminen alueella
paivdaaikaan vuonna 2017 Vaylaviraston aineiston mukaan. Valtaosalla suunnittelualueesta
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melutaso on 50-55 dB. Muun muassa Karkkdisen tavaratalon ja Micropoliksen piha-alueille
melutaso on osittain 55-60 dB tai 60-65 dB.

* Melutaso (paivia) maantiet ja kadut 2017

U
A

Kuva 27. Melun levidminen alueella pdivdaikaan vuonna 2017 (Ote MML paikkatietoikkunasta, haettu
31.7.2020).

Ampumaradan meluvaikutuksia on kasitelty osiossa 3.12.4.

3.12.2 Tulva

Suunnittelualue ei ole tulvauhan alaista aluetta.

3.12.3 Voimajohdot

Sorosen tien varressa kulkee sahkolinja. Alueelle ei sijaitse muita voimajohtoja.

3.12.4 Muut hdiriotekijat

Vélittdmassa laheisyydessa alueen itdpuolella toimii lin metsastysyhdistyksen Ojakylan
ampumarata. Ampumaradan huoltorakennus ja sauna sijaitsevat yleiskaavan muutosalueella.

Rata aiheuttaa meluhaittaa Iahiymparist6on. Pohjois-Pohjanmaan ampumarataselvityksen (2015)

mukaan rataa kdytetddn harjoitusammuntoihin ja ampumakokeisiin. Rataa kdytetdan aikavalilla
39(70)

KAAVASELOSTUS
2021-9-15

\\sweco.se\fi\projects\fiolu04\we\20602867_iin_kunta_pentinkankaan_oykm\000\c_suunnitelmat\tekstit\kaavaselostus_ehdotus.docx


iinbrp
Korostus


(J
SWECO ﬁ

klo 9-21. Alueella on hirvi- ja haulikkoradat. Radalla ammutaan myds pistoolilla. Radan
ampumasuunta on kaakkoon pain. Kilometrin sateelld radasta on asukkaita yhteensa 64.

Vuodelta 2009 olevan ampumaradan katselmuspoytdkirjan mukaan radalla ammutaan kivaarilla
vuodessa noin 1600 merkkilaukausta ja 1600 harjoituslaukausta. Pistoolin laukauksia on noin 4000
vuodessa. Haulikkoradalla laukauksia on noin 10 000 vuodessa. Ampumarata on aidattu ja portilla
on ilmoitettu ammunta- ja aukioloajat.

Ampumarataselvityksessd on todettu, ettd mikdli ampumaradan viereisen teollisuusalueen
laajentaminen tulee ajankohtaiseksi, on ampumaradalle uusi paikka varattuna nykyisesta radasta
noin kolme kilometria kaakkoon.

Kuvat 28 ja 29. Ampumarata-alueen rakennuskantaa ja ampumaradan valleja.

Valtioneuvoston paatostd (53/1997) ampumaratojen aiheuttaman melutason ohjearvoista
sovelletaan ampumaratojen aiheuttamien meluhaittojen ehkdisemiseksi, ympariston viihtyisyyden
turvaamiseksi maankadyton ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa.
Valtioneuvosto on madéritellyt ampumaratojen aiheuttaman melutason ohjearvoiksi seuraavat
(LAImax, enintaan):

= Asumiseen kdytettavat alueet 65db

= Qppilaitoksia palvelevat alueet 65db

= Virkistysalueet taajamissa tai niiden valittomassa ldheisyydessa 60db
= Hoitolaitoksia palvelevat alueet 60db

=  Loma-asumiseen kaytettavat alueet 60db

=  Luonnonsuojelualueet 60db

Ohjearvoja sovellettaessa on otettava myds huomioon ampumaratatoiminnan luonne, kuten
ampuma-ajat, ampumalajit ja laukausmaarat sekd alueen todellinen tai suunniteltu kaytto ja
merkitys. Ymparistonsuojelulain mukaan melun aiheuttajalla on velvollisuus olla selvilla
toimintansa aiheuttamasta melusta. Lisdksi kunnalla on lain mukaan velvollisuus seurata
melutilannetta alueellaan.
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4 Tavoitteet
Yleiskaavan muutoksen keskeisend tavoitteena on mahdollistaa Pentinkankaan alueen
kehittdminen kaupan, teollisuuden ja palveluiden alueena kuntastrategian mukaisesti.
Kaavatyon alkuvaiheessa ja prosessin kuluessa asetettu myds seuraavia tarkempia tavoitteita:
= Alueen kaupallinen kehittaminen ei saa heikentaa keskustan elinvoimaa
=  Alueelle sopii erityisesti tilaa vaativa erikoiskauppa
=  Suurin osa Pentinkankaan alueesta jaa edelleen teollisuusalueeksi
= Aluetta kehitetdan myos tydpaikka-alueena
= Kaavatydssa on tarked huomioida myos alueen kayttd lin ohikulkutien
rakentamisen jalkeen (monikayttoisyys)
= Kaavan tulee mahdollistaa alueen ymparistdn laadun kehittaminen
= Kavelyn ja pyorailyn edistamiseen kiinnitetaadn erityistd huomiota
=  Viereisen ampumaradan vaikutukset ja alueen tulevaisuus tulee huomioida
kaavan laadinnassa
4.1 Osallistuminen
Yleiskaavan vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavamuutoksen
valmisteluun, arvioida kaavamuutoksen vaikutusta sekd lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.
Kaavahankkeen osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
=  Alueen maanomistajat
= Alueen asukkaat ja loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
= Alueen yritykset, yhdistykset ja jarjestot
= lin lautakunnat ja hallintokunnat
= Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
= Pohjois-Pohjanmaan liitto
= Pohjois-Pohjanmaan museo
= Qulunkaaren ymparistopalvelut
= QOulun kaupunki
= lin Energia Oy
= lin vesiliikelaitos
= Qulu-Koillismaan pelastuslaitos
41(70)
KAAVASELOSTUS
2021-9-15

\\sweco.se\fi\projects\fiolu04\we\20602867_iin_kunta_pentinkankaan_oykm\000\c_suunnitelmat\tekstit\kaavaselostus_ehdotus.docx



SWECO %

= |in ymparistoyhdistys ry
= lilaakso Oy

= lin Micropolis Oy

=  Teleoperaattorit

= |in Metséastysyhdistys ry

4.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.5.-12.6.2020 valisen ajan. Suunnitelmasta
saatiin nelja lausuntoa (Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan museo (arkeologinen
kulttuuriperintd ja rakennettu kulttuuriympéristo) sekd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus). Saatu
palaute ja annetut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Yleiskaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla 5.11. — 4.12.2020 valisen ajan. Kaavasta saatiin kuusi
lausuntoja. Lausunnon antoivat Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Pohjois-Pohjanmaan museo (kaksi lausuntoa), Telia Finland Oyj sekd lin Energia Oy. Kaavasta ei
jatetty mielipiteitd. Saatu palaute ja laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
Lausunnoissa ei tuotu esille merkittavia muutostarpeita. Kaavaan tehtiin saadun palautteen
pohjalta seuraavat keskeiset tarkennukset:

- Tarkennettiin pohjavesialueita koskevaa yleiskaavamaardysta
- Lisattiin pysakointialueita koskeva suunnittelumaarays

Kaavan nahtavilldolon aikana jarjestettiin vuorovaikutustilaisuus (etdyhteydelld). Kunnan ja
konsultin edustajien lisdksi paikalla oli nelja henkilda. Tilaisuudessa esiteltiin suunnitelmia ja kaytiin
keskustelua alueen kehittamisesta.

4.3 Ehdotusvaiheen kuuleminen

5 Maankayttovaihtoehdot

5.1 Skenaariotarkastelut

Yleiskaavaan liittyen laadittiin viisi erilaista tulevaisuusskenaariota. Tarkasteluvuosi skenaarioissa
on 2040. Skenaariot liittyvat etenkin lin ohikulkutien toteuttamiseen ja likkenteen kehittymiseen.
Perusoletuksena skenaarioissa on, etta lin vakiluku pysyy suurin piirtein nykyisen suuruisena tai
kasvaa maltillisesti. Skenaarioissa on my6s huomioitu verkkokaupan kasvava merkitys.
Skenaarioiden laadinnassa on hyddynnetty aluetta koskevia selvityksid, strategioita ja
suunnitelmia.
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Skenaario 1: “todenndkéinen”

lin ohikulkutie on toteutettu 2030-luvulla. Ohikulkutien liittymat sijaitsevat yleiskaavassa ja lin
ohikulkutien aluevaraussuunnitelmassa esitetyilld sijainneilla. Nykyinen valtatie 4 toimii Iahinna
taajaman sisdisessd liikenteessa. lin keskusta on kehittynyt maltillisesti tiivimpaan suuntaan
vuonna 2018 hyvdksytyn asemakaavan mukaisesti ja taajaman asuinalueet laajenevat hieman
Pentinkankaan suuntaan yleiskaavan mukaisesti. Keskustaajaman alueen kavelyn ja py6railyn reitit
ovat kehittyneet. lin rautatieasema on kuntastrategian tavoitteen mukaisesti avattu uudelleen ja
yhdyskuntarakenteen kehittyminen painottuu Asemakyldn ja uuden ohikulkutien suuntaan.
Liikenteen kulkutapajakauma on kehittynyt maltillisesti kadvelyd, pyorailyd ja joukkoliikennetta
suosivaan suuntaan.

Skenaario 2: “eteldisen liittymdn siirto”

lin ohikulkutie on toteutettu 2030-luvulla. Ohikulkutien lin eteldinen liittyma toteutetaan
Pentinkankaan kohdalle. Nykyinen valtatie 4 toimii |ahinnad taajaman sisdisessa liikenteessa. lin
keskusta kehittyy maltillisesti tiivimpadn suuntaan vuonna 2018 hyvadksytyn asemakaavan
mukaisesti ja taajaman asuinalueet laajenevat hieman Pentinkankaan suuntaan yleiskaavan
mukaisesti. Keskustaajaman alueen kavelyn ja pyorailyn reitit ovat kehittyneet. lin rautatieasema
on kuntastrategian tavoitteen mukaisesti avattu uudelleen ja yhdyskuntarakenteen kehittyminen
painottuu Asemakyldn suuntaan. Liikenteen kulkutapajakauma on kehittynyt maltillisesti kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennettd suosivaan suuntaan.

Skenaario 3: “kestdvd liikkkuminen”

lin ohikulkutien toteutuminen on viivdstynyt tai suunnitelmasta on luovuttu. Valtatietda 4 on
kehitetty nykysijainnilla ja liittymajarjestelyja on hieman parannettu keskustan ja Pentinkankaan
kohdilla. lin keskusta kehittyy tiiviimpdan suuntaan ja taajaman asuinalueet ovat laajenneet vain
maltillisesti. lin rautatieasema on kuntastrategian tavoitteen mukaisesti avattu uudelleen ja
vhdyskuntarakenteen kehittyminen painottuu Asemakyldn suuntaan rautatieaseman myota. Myos
keskusta on tiivistynyt maltillisesti. Kavelyn ja pyordilyn suosio on kasvanut ja olosuhteet ovat
parantuneet merkittavasti. Joukkoliikenteen kayttdé on kasvanut. Henkil6autoilun suosio on
sahkoistymisestd huolimatta vahentynyt, mutta autoja kaytetdaan kuitenkin edelleen kohtalaisen
paljon.

Skenaario 4: ”"Ohikulkutien nopea toteutus”

lin ohikulkutie on toteutettu jo 2020-luvulla. Nykyinen valtatie 4 palvellut jo pitkdn aikaan lahinna
taajaman sisdista lilkennetta ja entista valtatiemaistad ymparist6a on kehitetty taajamamaisempaan

suuntaan.  Ohikulkutien liittymat  sijaitsevat  yleiskaavassa ja lin  ohikulkutien
aluevaraussuunnitelmassa esitetyilld sijainneilla. lin rautatieasema on kuntastrategian tavoitteen
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mukaisesti avattu uudelleen samoihin aikoihin ohikulkutien rakentamisen kanssa ja
vhdyskuntarakenteen kehittyminen painottuu Asemakyldn ja uuden ohikulkutien suuntaan.
Liikenteen kulkutapajakauma on kehittynyt maltillisesti kavelya, pyoradilya ja joukkoliikennetta
suosivaan suuntaan.

Skenaario 5: “nykytila+”

lin_ohikulkutien toteutuminen on viivastynyt tai suunnitelmasta on luovuttu. My6skadan
rautatieaseman avaaminen ei ole toistaiseksi toteutunut. Tilanne ei ole viimeisen
kahdenkymmenen vuoden aikana muuttunut oleellisesti suuntaan tai toiseen. Keskustan alueelle
ja muualle taajamaan on tullut vahdisessa maadrin uutta rakentamista. Autoilu on sahkdistynyt, ja
Pentinkankaan ohi kulkee suurin piirtein saman verran liikennettd kuin aiemminkin.
Joukkoliikenteen reitit kulkevat edelleen alueen vieresta. Liikenteen kulkutapajakaumassa ei ole
tapahtunut merkittdvida muutoksia tai henkiléautoilun maara on jopa kasvanut.

Seuraavassa on kuvattu, milld tavalla eri skenaariot vaikuttavat yleiskaavan muutoksen
suunnitteluun.

Vaikutukset Pentinkankaan suunnitteluun / huomioitavat tekijit

Kauppa ja vetovoimaisuus Liikenne ja Vaiheistus ja aikataulu
yhdyskuntarakenne

Skenaario 1. Valtatien 4 lilkennevirrat Nykyinen maantie jaa Alueelle voi sijoittua
sivuuttavat suurimmaksi osaksi enemman paikallista kannattavasti kaupan
alueen tulevaisuudessa. 10-15 liikennetta palvelevaksi toimijoita vahintaan 10-15
vuotta (2030-luku) on yhteydeksi. Teollisuuden ja vuodeksi, mutta uuden tien
aikajanteena varsin lyhyt. Mikali logistiikan nakokulmasta myG6ta osa toimijoista
alueelle osoitetaan kauppaa, liikenneratkaisut palvelevat mahdollisesti siirtyy muualle.
tulee varautua siihen, ettei alue edelleen hyvin. Kunnan On mahdollista, ettei
valttamatta ole enaa yhdyskuntarakenteen alueelle investoida
tulevaisuudessa yhta kehittymisen painopisteet epdvarmassa tilanteessa,
houkutteleva kuin nykyisin. Alue ovat padosin muualla, joten vaikka nykytilanteessa alue
voisi sijoittua myos kauppaa on hyva on kaupan nakokulmasta
vahaisessa/kohtuullisessa maarin ohjata valtaosin muille varsin houkutteleva.
uutta tilaa vaativaa kauppaa, joka  alueille (keskusta, Tietoisuus ohikulkutien
ei ole taysin riippuvaista valtatien ~ asemakyld). Asemakylan tulosta heikentaa alueen
laheisyydestd muttei mahdu liittyma ja uusi kehittamista.
sijoittumaan keskustaan. rautatieasema tekevat
Osaltaan alueen Asemakylan alueesta
houkuttelevuuteen monella tapaa
tulevaisuudessa vaikuttaa se, Pentinkangasta
pysyvatko nykyiset toimijat houkuttelevamman.
alueella. Alueen suunnittelussa Junaliikenteen painoarvon
tulee ottaa huomioon lisddntyessa ja ohikulkutien
monikayttoisyys. valmistumisen myota
TyoOpaikkatoiminnot soveltuvat joukkoliikenne mahdollisesti
alueelle hyvin. osittain sivuuttaa alueen.

Skenaario 2. Pentinkangas on edelleen varsin Eteldisen liittyman Alueelle uskalletaan
vahva kauppapaikka, silld uusi siirtdminen nostaa alueen investoida, silld alue on hyva
liittyma mahdollistaa helpon yhdyskuntarakenteellista kauppapaikka talla hetkella
poikkeamisen alueelle. Alue on painoarvoa verrattuna ja tulevaisuudessa.
ohikulkijoiden mieleen jaava lin skenaarioon 1. Toisaalta Pentinkankaan liittyman,
eteldinen portti. Haasteena on myds Asemakylan liittymalla kuntakeskustan seka
ohikulkutien sijainti hieman on vahvuuksia Asemakylan
etaalla nykyisesta kauppa- liittyman/rautatieaseman
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Skenaario 3.

Skenaario 4.
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alueesta. Alle kilometrin etdisyys
kuitenkin mahdollistaa alueen
kehittamisen.
Monikayttoisyydelld ei ole yhta
suurta merkitysta kuin
skenaariossa 1.

Ohikulkutieta ei rakenneta,
mutta keskustan kehittyminen ja
yksityisautoilun véaheneminen
heikentavat alueen vetovoimaa.
Suuri osa lin ja Oulun valisesta
tyomatkaliikenteesta kayttaa
lahijunaa tai muuta
joukkoliikennettd. Valtatien 4
liikennemaara on muutenkin
hieman vahentynyt. Toisaalta
maakuntakaavassa osoitettua
Asemakyldn km-1 merkintaa ei
ole realistista toteuttaa ilman
ohikulkutieta. Alueella voi sijaita
edelleen kauppaa, ja alueelle on
mahdollista sijoittaa jossain
madrin tilaa vaativaa kauppaa.
Alueelle sopii kauppa, joka
edellyttaa usein auton kayttoa
esimerkiksi logistiikan vuoksi.

Alue jaa sivuun valtatien 4
liikennevirroista jo 2020-luvulla.
Alue ei ole kaupan nakokulmasta
kovin houkutteleva. Kaupan
toimijoita kiinnostavat lin
keskusta ja Asemakyldn liittyman
alue. Pentinkankaan alue voi
kiinnostaa nakyvasta sijainnista
riippumattomia yrityksia.
Osaltaan alueen
houkuttelevuuteen vaikuttaa se,
pysyvatko nykyiset toimijat
alueella. Osa yrityksista alueen
kaakkoisreunalla voi hyotya
nakyvyydesta valtatielle 4.
Alueen suunnittelu tulee ottaa
huomioon monikayttoisyys.
Kauppa ei ole tarkein
maankayttémuoto alueella.

yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta.

Junaliikenteen painoarvon
lisddntyessa ja ohikulkutien
valmistumisen myota
joukkoliikenne padosin
sivuuttaa alueen. Esimerkiksi
valtatien liittyman yhteyteen
voidaan kuitenkin toteuttaa
linja-autopysakki.

Keskustan ja Asemakylan
alueen painoarvo korostuu
selvasti. hmiset liikkuvat
suurelta osin pyoralla,
kavellen ja
joukkoliikenteelld. Ihmiset
asioivat mielelldan lahella
asuntojaan. Yksityisautojakin
kaytetaan edelleen muun
muassa asiointimatkoihin.

Mahdolliset linja-
autoliikenteen reitit kulkevat
alueen vierestd.

Nykyinen maantie jaa
enemman paikallista
liikennettd palvelevaksi
yhteydeksi. Teollisuuden ja
logistiikan nakokulmasta
liikenneratkaisut palvelevat
edelleen hyvin. Kunnan
yhdyskuntarakenteen
kehittymisen painopisteet
ovat padosin muualla, joten
my6s kauppaa on hyva
ohjata valtaosin muille
alueille (keskusta,
asemakyld)

Junaliikenteen painoarvon
lisddntyessa ja ohikulkutien
valmistumisen myota
joukkoliikenne paaosin
sivuuttaa alueen.

alueille voidaan kehittaa
omat profiilit kaupan
nakokulmasta.

Alueen vetovoima ei ole
riippuvainen ohitustien
rakentamisesta.
Rakentamisen siirtamisesta
tai perumisesta tarvitaan
kuitenkin tietoa, jotta
alueelle uskalletaan
investoida.

Valtatiesta riippuvaiset
kaupan toimijat eivat
todenndkoisesti investoi
alueelle. On myo6s
mahdollista, ettd myos
nykyiset toimijat muuttavat
muualle. Alueelle on
edelleen mahdollista
houkutella esimerkiksi
teollisuusyrityksia. Toisaalta
ohitustien nopea toteutus
selkeyttaa kunnan
suunnittelutilannetta.
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Skenaario 5.

Liikennevirtojen nakokulmasta

alueen sijainti on edelleen
kaupan nakoékulmasta hyva.

Alueen vetovoimaisuus riippuu

osin siitd, onko ohitustien

Kunnan yhdyskuntarakenne
on paaosin samankaltainen
kuin 20 vuotta aiemmin.
Keskeisia kaupan alueita
kunnassa ovat keskusta ja

Ohikulkutien rakentamisen
siirtamisesta tai perumisesta
tarvitaan tietoa, jotta
alueelle uskalletaan
investoida vahaista

toteuttamisesta tai rakentamisen suuremmassa maarin.

aikataulusta tietoa.

Pentinkangas.

Joukkoliikenne kulkee
edelleen alueen vieresta.

Kaytyjen keskustelujen ja kaytettdvissa olevan tiedon pohjalta todennakdisimpand skenaariona
pidettiin_vaihtoehtoa 1. Mydskdan vaihtoehdon 2 mukaista liittyman toteuttamista alueen
kohdalle ei kannata yleiskaavan ratkaisuilla sulkea pois.

Vaikutukset jatkotarkasteluihin:

= Alueelle voi sijoittua tilaa vaativaa kauppaa, mutta kovin suurta kaupan
keskittymaa alueelle ei todennakdisesti ole mahdollista toteuttaa ohikulkutien
rakentamisen vuoksi. lin oma vdestépohja ja alueen sijainti eivat ole ostovoiman
ndkoékulmasta riittdvan vahvoja. Useimpien kaupan toimijoiden nakokulmasta
Asemakyld ja kuntakeskusta ovat todennakdisesti houkuttelevampia paikkoja
ohikulkutien toteuttamisen jalkeen. Tiettyjen kaupan toimijoiden nakdkulmasta
alueessa on kuitenkin potentiaalia. Tallaisia ovat esimerkiksi liikkeet, joiden
menestymisen kannalta nakyvalld sijainnilla ei ole niin suurta merkitysta.
Merkitystad alueen houkuttelevuuden kannalta on myds silla, sailyvatko nykyiset
toimijat alueella.

=  Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon monikayttoisyys.

= Ohikulkutien toteuttaminen ja rautatieaseman toteuttaminen vahentdvat
alueen painoarvoa, silla kunnan yhdyskuntarakenne kehittyy etenkin
Asemakyldan ja keskustan vilisella alueella sekd ohikulkutien liittymien
laheisyydessa. Myos joukkoliikenteen reitit jadanevat tulevaisuudessa padaosin
etdalle alueesta.

=  Pentinkankaalle voi tulevaisuudessakin sijoittua etenkin teollisuus- ja
toimitilarakentamista. Tyopaikka-alueena alueen sijainti on toimiva jatkossakin.

=  Mahdollistetaan tulevaisuutta ajatellen valtatien 4 liittyman toteuttaminen myos
Pentinkankaan kohdalle (ei suljeta vaihtoehtoa pois maankayttoratkaisuilla).

5.2 Yhdyskuntarakenne- ja liikennetarkastelut

Suunnittelualuetta koskien on laadittu rakennemallitarkasteluja vuonna 2018 kaynnistetyn
asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Rakennemallit perustuvat padosin Asemakyldan osayleiskaavaan ja lin kuntastrategiaan.
Kuntastrategian 2025 mukaan Pentinkankaan (Eteld-lilaakso) alueelle rakentuu monipuolinen
kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskus. Rakennemallit ovat kaupan palveluiden
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kokonaismitoitukselta (noin 20 000 k-m?) yhta suuria, mutta maankayttératkaisuiltaan toisistaan
poikkeavia.

Kuva 29. Rakennemallivaihtoehto 1.

Rytiperdn alueelle on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamatonta tydpaikkatoimintaa (TY)
yleiskaavasta poiketen. Liikerakentaminen keskittyy Sorosentien varteen. Luonnoksen mukaan
Lieksentietd jatketaan etelan suuntaan, johon Sorosentien eteldpuolen liikerakentaminen
kytkeytyy. Korttelin 315 pinta-alasta noin 50% sdilyy tyopaikkatoimintojen korttelialueena.

Lieksentien jatkeelta on esitetty uusi eritasoliittyma uudelle valtatielle, mikd edellyttaisi
yleiskaavassa esitetyn eteldisen eritasoliittyman poistoa tai siirtoa etelammaksi, esimerkiksi
maantien 18753 kohdalle tai toteuttamista suuntaiseritasoliittymana.
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VE 2

Kuva 30. Rakennemallivaihtoehto 2.

Lieksentiestd ja sen jatkeesta Rytiperdlle muodostuu nykyisen vt:n 4 rinnakkaistie, joka
mahdollistaa nauhamainen tydpaikkarakenteen jatkumisen eteldn suuntaan. Valtatien 4 eteldinen
eritasoliittyma sijainti on osayleiskaavan mukainen. Liikerakentaminen muodostaa Sorosentien
varteen tyopaikka-aluenauhan katkaisevan kaupan palveluiden keskittyman. Pentinkankaan
liilkerakentamisen keskus jaa etdalle uudesta valtatiesta. Rytiperan tyopaikka-alue on ratkaistu
kuten vaihtoehdossa 1.

VE 3

Kuva 31. Rakennemallivaihtoehto 3.

Rytiperd on yleiskaavan mukaisesti metsatalousaluetta (M) ja eteldinen tyopaikka on ratkaistu
yleiskaavan mukaisesti vahaiselld tydpaikka-alueen laajennuksella tdydennettyna. Pentinkankaalta
ei ole liityntda uudelle valtatielle. Pentinkankaan liikerakentamisen keskus jaa etaalle valtatiestd ja
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sen saavutettavuus huononee olennaisesti nykytilanteeseen nahden. Pentinkankaan sisdinen
rakenne on ratkaistu kuten vaihtoehdossa 1.

VE 4

Kuva 32. Rakennemallivaihtoehto 4.

Rytiperd on yleiskaavan mukaisesti metsitalousaluetta (M) ja eteldinen tyopaikka on ratkaistu
paaosin yleiskaavan mukaisesti vdhaisellad tydpaikka-alueella tdydennettyna.

Lieksentien jatkuu valtatielle, johon esitetddn uutta eritasoliittymaa, jolloin liikerakentamisen
keskus on saavutettavissa kohtalaisen hyvin valtatieltd. Uusi eritasoliittyma edellyttdnee
yleiskaavassa esitetyn eteldisen eritasoliittyman poistoa tai siirtoa etelammaksi, esimerkiksi
maantiehen 18753 kohdalle tai toteuttamista suuntaiseritasoliittymana. Liikerakentamisen
korttelialuevaraukset ovat laajimmat, jolloin kortteli 315 on kokonaisuudessaan varattu
liilkerakentamiseen.
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Rakennemallien vertailu

Tarkasteltava vaikutus Arviointiperuste
Yhdyskuntarakenne Yhdyskuntarakenteen toimivuus
Luonto ja virkistysalueet Vaikutus virkistysalueisiin ja yleiskaavan
mukaisuus
Kaupunkikuva ja maisema vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan
Liikkenne Vaikutukset liilkenneverkkoon, liikenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen
Katuverkon toteuttaminen, vaiheistus katuverkon muutos- ja laajennustarpeet
Vaikutuksen laatu Vaikutuksen intensiteetti
My6nteinen vaikutus myonteinen kielteinen
Neutraali + I + \ | - ‘ - ‘ —
Kielteinen vaikutus

Vaikutus VE1 | VE2 | VE3 | VEA4
Yhdyskuntarakenne o = ++
Luonto ja virkistysalueet - - - + +
Kaupunkikuva ja maisema + ++ s s
Liikenne

Toteuttamisen vaiheistus + - +

Vaikutustarkastelun ja vertailun perusteella VE 4 on edullisin. Tehdyn arvioinnin perusteella
vaihtoehdolla ei ole kielteisia vaikutuksia tarkasteltujen teemojen nakoékulmasta. Kaupunkikuvan
ja maiseman sekd yhdyskuntarakenteen nakokulmasta VE 4 on tarkastelluista vaihtoehdoista
paras.

Vaihtoehto 4:n toteuttaminen edellyttdaa ohikulkutiesuunnitelman uudelleen arviointia eteldisen
eritasoliittyman sijainnin osalta. Korttelirakenteen kehittdmisen kannalta VE 4 on joustavin. Mikali
eritasoliittyman siirto ei ole mahdollista, on Etela-lilaakson monipuolisen kaupan, teollisuuden ja
logistiikan keskuksen kehittdminen haastavaa.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella

eritasoliittyman sijaintia ei nahda liikenteellisesti mahdollisena ratkaisuna.

5.3 Mitoitustarkastelut

Skenaario- ja yhdyskuntarakenne-/liikennetarkastelujen pohjalta alueen kaupan mitoitusta varten
laadittiin kolme vaihtoehtoista rakennemallia. Asemakaavan yhteydessa tehdyt rakennemallit
eivat poikenneet toisistaan kaupan mitoituksen osalta.

VE 1. Uutta kaupan kerrosalaa noin 4000-6000 k-m?

Vaihtoehdossa alueelle mahdollistetaan vahaisessa maarin uutta kaupan pinta-alaa. Alueelle ei
sallita merkittavassa maarin uutta paivittaistavarakauppaa, vaan alueelle sijoittuva uusi kauppa on
padosin tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alue sdilyy paaosin teollisuus- ja toimitila-alueena. Osa
alueesta osoitetaan tyopaikka-alueeksi. Myos tydpaikka-alueille voi sijoittua vahdisessd maarin
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toimintaan liittyvia kaupan toimitiloja. Alueen kaupan kokonaismitoitus esitetdadn
yleismaarayksessa. Uudet kaupan kerrosalaneliét voivat toteutua vahdisessa maarin olemassa
olevan tavaratalon laajennuksena tai sijoittua Sorosentien varteen. Pddosa lin laskennallisesta
liiketilan lisdtarpeesta sijoitetaan kuntakeskustaan ja tulevan Asemakylan eritasoliittyman valiselle
alueelle. Maakuntakaavan mahdollistamasta km-1 -merkintdjen lisdpinta-alasta valtaosa
toteutetaan tulevan asemakylan eritasoliittyman alueelle.

/ 0 100 200 m
% g L ! )
it e '5
Kuva 33. Vaihtoehto 1.
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VE 2. Uutta kaupan kerrosalaa noin 7000-9000 k-m?

Vaihtoehdossa alueelle mahdollistetaan kohtuullisessa méaarin uutta kaupan pinta-alaa. Alueelle ei
sallita merkittavdssa maarin uutta paivittdistavarakauppaa, vaan alueelle sijoittuva uusi kauppa on
padosin tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Uudet kaupan kerrosalaneliot voivat toteutua osaksi
olemassa olevan tavaratalon laajennuksena ja osaksi sijoittua Sorosentien varteen. Osa alueesta
osoitetaan tyopaikka-alueeksi. Myos tydpaikka-alueille voi sijoittua vahdisessa maarin toimintaan
liittyvia kaupan toimitiloja. Alueen kaupan kokonaismitoitus esitetdan yleismadrayksessa. Noin
puolet lin laskennallisesta liiketilan lisdtarpeesta sijoitetaan Pentinkankaan alueelle.
Maakuntakaavan mahdollistamasta km-1 -merkintdjen lisdpinta-alasta vajaa puolet toteutetaan
Pentinkankaan alueelle.
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Kuva 34. Vaihtoehto 2.
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VE 3. Uutta kaupan kerrosalaa noin 10 000-13 000 k-m?

Vaihtoehdossa alueelle mahdollistetaan kunnan kokoon nahden varsin merkittavasti uutta kaupan
pinta-alaa. Alueelle ei sallita merkittdvdassa maarin uutta paivittdistavarakauppaa, vaan alueelle
sijoittuva uusi kauppa on paaosin tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Uudet kaupan kerrosalaneliot
voivat toteutua osaksi olemassa olevan tavaratalon laajennuksena seka osaksi sijoittua Sorosentien
ja Lieksentien varsiin. Alueen eteldosa osoitetaan tyopaikka-alueeksi. Myds tyépaikka-alueille voi
sijoittua vahaisessa maarin toimintaan liittyvia kaupan toimitiloja. Alueen kaupan kokonaismitoitus
esitetdan yleismaarayksessa. Yli puolet lin laskennallisesta liiketilan lisdtarpeesta sijoitetaan
Pentinkankaan alueelle. Maakuntakaavan mahdollistamasta km-1 -merkintéjen lisdpinta-alasta
noin puolet/yli puolet toteutetaan Pentinkankaan alueelle.
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Kuva 34. Vaihtoehto 3.
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Vaihtoehtojen vaikutusten vertailu

Laadittujen rakennemallien vaikutusten vertailu on esitetty alla olevassa taulukossa (myo&nteisin
vaihtoehto +++ ja kielteisin - - -. Vaihtoehtojen pisteytys on laadittu suhteessa toisiin
vaihtoehtoihin.

VE1 VE 2 VE 3
Kestava + - -
Yhdyskuntarakenne
Tasapainoinen kaupan  ++ ++ +
palveluverkko
Tonttitarjonta + ++ +++
nykytilanteessa
Keskustan - -- --
kehittdminen
Vaiheistus ++ + -
Liikenne + - --
Ympéristo ja ilmasto + - --
Kuntastrategian tavoite + ++ ++
Kokonaisarvio 1. 2. 3.

Vertailun perusteet:

Tarkastelun perusteella vaihtoehto 1 nayttdytyy kokonaisuutena parhaalta. Ratkaisu on kestdvin
todenndkoinen skenaario ja tuleva kehitys (ohikulkutie, eteldisen liittyméan sijainti, keskustan
kehittdminen, rautatieaseman avaaminen) huomioiden. Ratkaisu on yhdyskuntarakenteen
kannalta vaihtoehdoista paras, silla vaihtoehdossa kauppaa ei ohjata merkittdvdassa maarin
keskustaajaman  yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Vaihtoehto on myds vahiten
henkildautoriippuvainen, silld keskusta ja Asemakyldn alue ovat paremmin saavutettavissa myos
muilla liilkkumismuodoilla.

Pentinkankaalle on kuitenkin perusteltua mahdollistaa lisatd kohtuullisessa maarin kaupan
liiketiloja, silla alue on etenkin nykytilanteessa vetovoimainen kauppapaikka ja kunnan alueelle
tarvitaan uusia liiketontteja. Kuten kaupallisessa selvityksessa todetaan, on alueessa potentiaalia
erikoiskaupan alueena. Ohikulkutien rakentamiseen ja toteutumisen aikatauluun liittyy vield
epavarmuuksia. Ohikulkutien toteutuessa alueelle voi tarpeen vaatiessa sijoittua sijainnista
vahemman riippuvaista kauppa-, teollisuus- ja yritystoimintaa.

Ohikulkutien ja rautatieaseman avaamisen toteutuessa Asemakyldn alueelle on mahdollista
kehittda palvelukeskittyma kuntakeskustan ja Pentinkankaan ohella.
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Valittu vaihtoehto

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto 1 seuraavin muutoksin/tarkennuksin:

— Sorosentien pohjoispuoliselle Lieksentien varteen sijoittuvalle alueelle on osoitettu
tyopaikka-alueen (TP) lisdaksi myds palvelujen ja hallinnon aluetta (P). Muutos tehtiin sen
vuoksi, ettd myos tama alue kaupan nakoékulmasta houkutteleva nakyvan sijaintinsa takia.

— Pohjavesialueelle sijoittuva osa tyopaikka-alueesta osoitettiin merkinnalla tyépaikka-alue,
jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TPY)

— Alueella sijoittuvaa kaupan maaraa tarkennettiin siten, ettd Pentinkankaan alueen osuus
lin alueen erikoiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoituksesta (30 000 k-m2) saa olla
enintdan 17 000 k-m2.

6 Yleiskaava
6.1 Kaava-alueen rajaus
Yleiskaava-alue on rajattu siten, ettd alue kattaa alueen kaupan kehittdmisen nakokulmasta
potentiaalisimman alueen. Rajaus on padosin kdynnissa olevan asemakaavan muutoksen kanssa
yhtendinen. Eteldosasta alue on hieman asemakaavan suunnittelualuetta laajempi. Alueen pinta-
ala on noin 26,5 hehtaaria. Padosa Pentinkankaan nykyisestd teollisuusalueesta jaa
suunnittelualueen ulkopuolelle.
6.2 Yleiskaavan kuvaus
6.2.1 Kokonaisrakenne ja -mitoitus
Kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd Pentinkankaan alue sdilyy padosin teollisuus- ja tyopaikka-
alueena. Uudet kaupan alueet sijoittuvat voimassa olevan kaavan KM-alueen ldheisyyteen. Uusia
kaupan kerrosneli6ta sallitaan noin 55 % lisda verrattuna nykytilanteeseen. Kokonaisuutena lisdys
on varsin maltillinen, mutta noin 6000 k-m2 lisdys kaupan pinta-alaan on kuitenkin kunnan
palveluverkon kehittdmisen ndkdkulmasta merkittava.
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6.2.2 Kuvaus alueittain ja toimialoittain

Aluevaraukset:

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan
KM vahittaiskaupan suuryksikon.

Alue varataan vdhittdiskaupan suuryksikéille sekd pddkdyttétarkoitukseen liittyville muille
toiminnoille. Toiminnan laajuus ja tarkempi sijainti mddiritellddn asemakaavassa. Alueelle ei saa
sijoittaa seudullisesti merkittédvdd pdivittdistavarakauppaa.

Merkinnalld on osoitettu nykyisen Karkkdisen tavaratalon alue. Alueelle sijoittuu olemassa olevia
rakennettuja kerrosalaneli6itd noin 10 800 (tavaratalorakennus kokonaisuudessaan 10 000 k-m2),
joista paaosa on kaupan toimintojen kaytdssa. Tavaratalorakennuksessa sijaitsee olemassa oleva
elintarvikemyymala (1000  k-m2). Rakennuksessa on  myds  ravintolatoimintaa.
Tavaratalorakennuksen lisdksi alueella sijaitsee puutarhamyymala (noin 800 k-m2) ja kolme
polttoaineen jakeluasemaa.

Alueella sijaitsee nykytilanteessa luokittelultaan vaihtelevaa vahittdiskaupan toimintaa. Osa
toiminnoista on luonteeltaan paivittdistavarakauppaa (mm. elintarvikemyymala,
leipomomyymala, osa Karkkdisen tavaratalon tuotteista). Padosa alueelle sijoittuvasta kaupasta on
kuitenkin luonteeltaan erikoiskauppaa (mm. urheiluvélineet) ja tilaa vaativaa erikoiskauppaa (mm.
moottoriajoneuvot, kodinkoneet, puutarhatuotteet). Karkkaisen myymald voidaan maaritelld
laajan tavaravalikoiman myymalaksi.

Kaavamaardykselld on rajattu  seudullisesti merkittava (yli 4000 k-m2) suuruinen
paivittdistavarakauppa pois alueelta. Talla varmistetaan kuntakeskustan sdilyminen keskeisena
paivittdistavarakaupan alueena. Ratkaisut tarkentuvat asemakaavassa.

Kaupallisten palveluiden alue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan
K M = 1 tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikén.

Alue varataan tilaa vaativalle erikoiskaupalle sekd pddkdyttétarkoitukseen liittyville muille
toiminnoille. Toiminnan laajuus ja tarkempi sijainti mdéritelldén asemakaavassa. Alueelle ei saa
sijoittaa pdivittdistavarakauppaa.

Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja
rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden,
moottoriajoneuvojen sekda muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa.

Merkinnalld on osoitettu alue Micropoliksen koillispuolelle. Alueelle voidaan sijoittaa tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikkd tai myymalakeskittyma. Alueelle on kulku Sorosentien suunnasta seka
nykyisen Lieksentien jatkeeksi suunnitellulta uudelta tieyhteydelta. Alue suunnitellaan tarkemmin
asemakaavalla.
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Palvelujen ja hallinnon alue.

P-1

Alue varataan hallinnolle ja yksityisille palveluille, kuten véhittédiskaupalle ja muille palveluille,
toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakauppaa.

Palvelujen ja hallinnon aluetta on osoitettu Sorosentien ja Lieksentien risteyksen ldheisyyteen
Sorosentien pohjoispuolelle. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi toimistoja tai vahittdiskaupan
toimintoja.

Tydpaikka-alue.

TP

Merkinndlld osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutyépaikkoja, ympdristéhdiribitd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvdd
myymidldtilaa sekd varastointia. Alueet sisdltévdt sisdiset virkistysalueet ja kulkuyhteydet.
Asemakaavoituksella tulee edistdd hyvédn taajamakuvan ja viihtyisdn ympdristén muodostumista.
Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakauppaa.

Merkinndlld on osoitettu aiemmin teollisuus- ja varastoalueeksi osoitetut alueet, joiden
suunniteltu ensisijainen maankayttdo ei ole kauppa. Alueelle voi kuitenkin sijoittua myods
padkayttotarkoitukseen liittyvdad myymalatilaa. Merkinndn muutoksella korostetaan tavoitetta
saada Pentinkankaan alueelle monipuolista toimintaa ja mahdollistetaan joustavuus alueen
kehittdmisessd. Muutoksen myo6ta ympaéristohdiriotda aiheuttava teollisuus ohjataan aiempaa
selvemmin Pentinkankaan taaempiin osiin. Toimistojen ja palvelujen lisaksi TP-merkinnan alueelle
voi sijoittua myds muun muassa ympdristohairiota aiheuttamatonta teollisuutta.

TPY Tydpaikka-alue, jolle ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Merkinndlld  osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, ympdristhdiribitd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvéd
myymdildtilaa sekd varastointia. Alueet sisdltévdt sisdiset virkistysalueet ja kulkuyhteydet.
Asemakaavoituksella tulee edistéé hyvén taajamakuvan ja viihtyisdn ympdéristén muodostumista.
Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakauppaa.
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Alueelle sijoittuvien tydpaikkatoimintojen pysékdintialueiden aiheuttamaan riskiin pohjavedelle
tulee kiinnittdd erityistd huomiota, ja suunnitella sekd toteuttaa alueet niin, etté polttonesteitd ei
pddse pohjaveteen. Alueella saa imeyttdd vain puhtaita hulevesid.

Merkinndlld on osoitettu pohjavesialueelle sijoittuva osa tyOpaikka-alueesta. Alue sijoittuu
yleiskaavan muutosalueen eteldosaan.

Teollisuus- ja varastoalue.

T

Alue varataan pddasiassa teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvdlle varastoinnille. Liséksi alueelle
saa sijoittaa pddkdyttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuus- ja varastoaluetta on osoitettu yleiskaavan muutosalueen itdreunaan jo
asemakaavoitetulle alueelle. Alueella sijaitsee ampumaratatoimintaan liittyvia rakennuksia.

Lahivirkistysalue.

VL

Alueella sijaitsevan lammen alue ja osa Sorosentien kaakkoispuolisesta alueesta on osoitettu
virkistysalueeksi. Alueella on olemassa olevaa polkuverkostoa. Aluetta voidaan kehittaa tyopaikka-
, kauppa- ja teollisuusalueen sisdlle sijoittuvana ldhivirkistysalueena, jota esimerkiksi alueelle
pysahtyvat matkailijat voivat hyddyntaa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua siihen, ettad alueelle on tarpeen sijoittaa
puistomuuntamoita ja muita yhdyskuntateknisen huollon toimintoja. Toimintojen sijoittamisessa
tulee huomioida vaikutukset maisemaan, luontoon ja virkistykseen. Toimintojen sijoittamisessa on
tarked huomioida, ettd lammen ymparistoon kohdistuu mahdollisimman vdhan kielteisia
vaikutuksia.

Vesialue.

W

Merkinnalld on osoitettu suunnittelualueella sijaitsevan lammen alue.

Erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnat:

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Kyseessd on vedenhankintaan soveltuva 2-luokan pohjavesialue. Pohjavesialueilla tapahtuvaa
rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat pohjaveden pilaantumiskielto (YSL 17 §) ja pohjaveden
muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §). Alueelle ei sallita pohjaveden laatua tai mdédrdd vaarantavia
rakennustoimenpiteitd tai toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista teollisuutta tai muuta siihen
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verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi tai kdyttéd toiminnassaan pohjavettd vaarantavia
kemikaaleja tai muita aineita. Pohjaveden laatuun tai mddrddn vaikuttavista toimenpiteistd on
tarvittaessa pyydettédvd ELY-keskuksen lausunto. Jétevesien imeyttdminen tai muu pdédstdminen
maaperddn on kielletty.

Merkinnalld on osoitettu alueelle sijoittuvan Ojakylén pohjavesialueen (2. luokka) rajaus.

Viivamerkinnat:

Kk Kokoojakatu.

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat keskeiset katuyhteydet. Alueen liikenneverkon runko
rakentuu suurelta osin olemassa olevista katuyhteyksista.

Uusi kokoojakatu.

Merkinnalld on osoitettu uudet kokoojakatuyhteydet (Lieksentien jatke, Piisillan jatke seka naita
katujen yhdistdavd lounas-kaakkosuuntainen uusi katuyhteys). Yksityiskohtaiset ratkaisut
suunnitellaan asemakaavassa ja katusuunnitelmissa.

[sNsNeNaNoNoNe! Ulkoilureitti.

Lammen ympéri on osoitettu ulkoilureitti. Alueelle on olemassa olevia polkuja, joita voidaan
edelleen kehittaa.

T TNR RN Kevyen lilkenteen reitti.

Merkinnalld on osoitettu Sorosentien ja Lieksentien varsiin sijoittuvat olemassa olevat yhdistetyt
jalkakaytavat ja pyoratiet.

Kehittamistavoitteita:

L L XX N] o Kevyen liilkenteen yhteystarve.

Kevyen liikenteen yhteystarpeen on osoitettu luode-kaakkosuuntaisten uusien kokoojakatujen
varsiin. Katujen varsiin suunnitellaan yhdistetyt jalkakaytdvat ja pyoratiet. Yksityiskohtaiset
ratkaisut suunnitellaan asemakaavassa ja katusuunnitelmissa.
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6.2.3 Kaavamadardykset
Kaavassa on annettu seuraavat yleiskaavamaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
joukkoliikenteen sekd kdvelyn ja pyérdilyn yhteyksien toimivuuteen ja esteettémyyteen, sekd
kehittéd vetovoimaista, viihtyiséd ja taajamakuvaltaan korkeatasoista ympdristod.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota pysdkdinnin
jdrjestdmiseen sekd katutilan ja aukioiden rajautumiseen. Laajat pysdkdintialueet tulee jakaa
pienempiin osiin.

Maakuntakaava sallii merkitykseltddn seudullisten erikoiskaupan suuryksikéiden
enimmdismitoitukseksi lin alueella enintédn 30 000 k-m2. Pentinkankaan alueen osuus lin alueen
erikoiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoituksesta on enintddn 17 000 k-m2.

Yksityiskohtaisemmassa maankdytén suunnittelussa ja aluevarauksissa tulee huomioida
hulevesien hallinta ja kdsittely.

Yksityiskohtaisemmassa maankdytén suunnittelussa ja maaperédn muokkausta edellyttdvien
toimenpiteiden suunnittelussa tulee selvittdd happamien ja potentiaalisesti happamien
sulfaattimaiden sijainti ja laatu, seké esittdd tarvittaessa suunnitelmat niisté johtuvien haittojen
ehkdisemiseksi.

6.3 Vertailevat tarkastelut

6.3.1 Muutos nykytilanteeseen

Nykytilanteeseen ja voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna yleiskaavan muutos mahdollistaa
Pentinkankaan alueen toimintojen monipuolistamisen. Teollinen toiminta jaa valtatielta katsoen
enemman alueen takaosaan, jolloin nykyisen valtatien ldaheisestd osasta muodostuu nykyista
vahvemmin lin kadyntikorttialue eteldstd pdin saapuessa. Padosin alue sdilyy kuitenkin
teollisuusalueena ja yleiskaavan mahdollistama alueen kaupallisten toimintojen lisdys on varsin
maltillinen. Ohikulkutien rakentaminen aiheuttaa epdvarmuuksia alueen toteuttamiseen liittyen.

6.3.2 Valtakunnalliset ja seudulliset intressit

Kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on kayty lapi osiossa 7.4.1.

Kaavaratkaisu on varsin hyvin maakunnallisten ja seudullisten intressien mukainen. Alueen
kehittdminen on maakuntakaavan mukaista. Alueen kaupallinen kehittaminen tukee
kaupunkiseudun pohjoisten osien palveluverkon monipuolistumista.

Maakunnallisten intressien osalta alueen kehittdmiseen liittyy myods ongelmakohtia, silla alueen
kehittamisen suhde suunnitteilla olevaan ohikulkutiehen on haasteellinen.
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6.3.3

7.1

7.1.1

Tavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa varsin hyvin yleiskaavatyolle asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen kehittdmisen kaupan, tyopaikkojen ja teollisuuden n&kdkulmasta.
Kaavaratkaisussa on varmistettu, ettei alueen kehittdminen heikennd kuntakeskustan
kehittamistd. Ratkaisut tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa.

Kuntastrategiassa on asetettu tavoitteeksi, ettd alueelle rakentuu monipuolinen kaupan,
teollisuuden ja logistiikan keskus, joka hyotyy uudesta nelostien liittymastd. Talla yleiskaavan
muutoksella ei ole esitetty muutoksia. lin eteldisestd liittymasta tulee matkaa alueelle noin
puolitoista kilometria.

Yleiskaavan vaikutukset
Ymparistévaikutukset

Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Yleiskaavan muutos mahdollistaa alueen taajamakuvan kehittymisen. Toimintojen toteutuessa
alueen ilme muuttuu nykyistd taajamamaisempaan suuntaan. Muutos on myénteinen verrattuna
nykyiseen yleiskaavaan, jossa aluevaraukset painottuvat yleiskaavan muutoksen kaavaratkaisua
enemman teollisuuteen. Kauppaan ja tyopaikkoihin liittyvat toiminnot sopivat hyvin alueelle, silla
alueella sijaitsee vastaavaa toimintaa jo nykytilanteessa. Kaavaratkaisussa on painotettu
monikayttoisyytta, jotta alueen ilme sdilyy hyvana myods suunnitellun lin ohikulkutien toteutuessa.
Kaavamaardykset tukevat viihtyisan taajamakuvan muodostumista.

Alueen tarkempi ilme suunnitellaan asemakaavalla. Tarkemmassa suunnittelussa on tarkea
kiinnittdd huomiota alueen taajamakuvan kehittamiseen. Nykytilanteessa alueen ymparistda
leimaa keskenerdisyys ja pysdkdintialueet hallitsevat maisemaa. Jatkosuunnittelussa on tarked
kiinnittdd huomiota myds alueelle sijoittuvien liikerakennusten ulkoasuun, silld suuret kaupan
yksikot voivat suurimittakaavaisina rakennuksina muodostaa epaviihtyisaa ymparistoa esimerkiksi
jalankulkijan nékdkulmasta.

Kaavaratkaisussa alueelle on osoitettu myods virkistysaluetta, mika osaltaan tukee viihtyisan
taajamakuvan muodostumista. Alueella sijaitsevan lammen alue on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle.

Luontoselvityksessa esiin nostetut Lieksentien ja Panelitien kulmauksessa sijaitsevat idkkadammat
puut ja niiden maisemallinen merkitys huomioidaan tarkemmin asemakaavavaiheessa.

Alueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai maisema-alueita.
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Alueella ei sijaitse muinaisjdannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita.

7.1.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos hajauttaa kunnan keskustaajaman yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla lisaa
kaupan tiloja keskustan ulkopuoliselle alueelle. Muutos on varsin vahdinen verrattuna
nykytilanteeseen, silld alueelle sallitaan vain maltillisesti uutta kauppaa. Pentinkankaan sijainti
erikoiskaupan alueena on osaltaan tutkittu jo maakuntakaavassa. Alueella on jo olemassa olevia
toimintoja. My6s voimassa oleva yleiskaavan mahdollistaa lisarakentamista alueelle, mutta kaupan
aiheuttamat vaikutukset ovat osin toisenlaisia kuin nykyisen yleiskaavan mahdollistaman
teollisuuden. Pitkdllda aikavalilldi alue asettuu paremmin osaksi yhdyskuntarakennetta
Tikkasenharjun ja Sorosen alueen laajetessa alueen suuntaan.

Alueella on pitkalti valmis infrastruktuuri ja kunnallistekniikka. Yleiskaavan muutos mahdollistaa
osaltaan valmiin infrastruktuurin tehokkaan hyodyntamisen.

Yleiskaavan muutos tukee alueen kehittymista lin eteldiseksi keskukseksi, silld kaava mahdollistaa
alueelle aiempaa monipuolisempia toimintoja. Alueen kehittyminen vaikuttaa osaltaan koko
kaupunkiseudun pohjoisosan yhdyskuntarakenteeseen.

Ohikulkutien rakentamisen vuoksi alueen kehittamiseen liittyy epavarmuustekijoitd. Tien
toteuttaminen muuttanee alueen luonnetta tydpaikka- ja teollisuusalueeksi kuin merkittavaksi
kaupan keskittymaksi.

7.1.3 Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperdaan seka veteen

Suunnittelualueen etdosaan sijoittuu 2.luokan pohjavesialue. Yleiskaavan muutosalueesta valtaosa
sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle. Varsinainen pohjaveden muodostumisalue ei sijoitu
yleiskaavan muutosalueelle. Kaavamaaraysten avulla on varmistettu, ettei rakentaminen aiheuta
pohjavesialueelle kielteisida vaikutuksia. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisvaaraa
aiheuttavaa toimintaa. Madardyksissa on kiinnitetty huomiota myds hulevesien hallintaan ja
kasittelyyn.

Voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna yleiskaava ei lisdd pohjavesialueeseen kohdistuvia
vaikutuksia. Yleiskaavan muutos ennemmin vahentda vaikutuksia, silla suunnitellun rakentamisen
painopistettd on muutettu teollisuudesta enemman muun toimitila- ja palvelurakentamisen
suuntaan.

Suunnittelualueella ja sen ldaheisyydessa sijaitsevilla kaivetuilla lammilla voi olla paikallisesti
merkitystda sammakkoeldimille ja linnustolle. Alueella sijaitsevan suuren lammen alue on osoitettu
virkistysalueeksi ja jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Pienemmat lammet sijoittuvat
suunnittelualueen rajalle/vélittomaan laheisyyteen sen ulkopuolelle. Yleiskaavan muutoksella ei
esitetd merkittavid muutoksia alueen maankayttoon. Voimassa olevassa asemakaavassa lampien
valista kulkee katu, jota ei ole toistaiseksi rakennettu.

Yleiskaavan muutoksen luontovaikutukset eivat merkittavasti poikkea voimassa olevasta
yleiskaavasta. Osaltaan yleiskaavan muutos tukee alueen luonnonympariston sailymista, silla
alueella sijaitsevan lammen ympadristd jatetadn rakentamiselta vapaaksi. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi.
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7.1.4 Vaikutukset liikenteeseen

Alueen kehittyminen kauppa- ja tyopaikka-alueena lisdd jonkin verran alueelle suuntautuvaa
liikennettd. Kuten kaupallisessa selvityksessd (2019) todetaan, on paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan myymaldihin suuntautuva asiointi luonteeltaan usein henkildautoiluun perustuvaa.
Pentinkankaan ldhiasutuksen maard on kaupan toiminnan kannalta vield suhteellisen vahainen.
Toisaalta kaupan palveluiden monipuolistuminen voi vahentda asiointitarvetta Oulussa ja muissa
seudun kunnissa. Vaikutusten voimakkuutta vahentda myds alueen sijainti lin ja Oulun valisen
tyomatkaliikenteen reitin varrella. Alueella sijaitsee jo nykytilanteessa kaupallista toimintaa.

Alueen sijainti erilladn kunnan suurimmista asuinalueista ohjaa ihmisiad asioimaan alueella pdaosin
henkildautolla. Etdisyys keskeisiltd asuinalueilta on kuitenkin kohtuullinen.

Ohikulkutien toteutumisen myo6td alueen luonne tullee muuttumaan. Tall6in alueelle suuntautuva
liikenne tulee todennakdisesti vahenemaan.

Lilkkennemaarat alueella ja sen ldheisyydessa kasvavat alueen rakentumisen myo6ta. Aluetta koskien
on laadittu liikenneselvitys, jonka suositukset on huomioitu yleiskaavan muutoksessa tarvittavilta
osin. Selvityksen mukaan nykyinen valo-ohjattu valtatien 4 ja Sorosentien risteys toimii edelleen
hyvin yleiskaavan mahdollistaman uuden rakentamisen toteutuessa.

Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu mahdollisuus, jossa suunniteltu ohikulkutien eteldinen liittyma
siirrettaisiin alueen kohdalle/alueen kohdalle toteutettaisiin kokonaan uusi liittyma. Tall6in kulku
alueelle voisi tapahtua osoitettua uutta katuyhteytta (Lieksentien jatke) pitkin.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen seka kadvelyyn ja pyorailyyn

Alue sijoittuu joukkoliikennekdytdvdn varteen, joten alueelle on mahdollista asioiden myds
joukkoliikennetta hyddyntden. Joukkoliikenteen nykyisen palvelutason, alueen sijainnin ja kaupan
luonteen vuoksi valtaosa alueelle saapuvista asioijista saapuu kuitenkin alueelle henkiléautolla.
My0s alueen kaupan laatu ohjaa osin henkil6auton kayttoon.

Alueelle suuntautuvaa liikennettd on kuitenkin mahdollista muuttaa enemman kestavaa
liilkkumista suosivaan suuntaan. Esimerkiksi vuorovialeja tihentamallda on mahdollista saada lisaa
kayttdjia. Potentiaalisia kdyttajid on etenkin nuoremmissa ikaluokissa, jossa asenteet oman auton
omistamiseen ovat muuttumassa.

Alue sijaitsee kohtuullisen sopivan pyoramatkan padssa kunnan keskeisiltd asuinalueilta.
Valtaosalta keskustaajaman nykyisista asuinalueista etdisyys suunnittelualueelle on noin 3-5 km
(kuvassa 23 on esitetty 3 km vydhyke kdvellen/pyoralld). Pyoréilyn suosiota voidaan kasvattaa
olosuhteita kehittamalla.

Yleiskaavan laadinnassa on otettu huomioon alueelle laadittu kédvelyn ja pyorailyn
verkkosuunnitelma. Alueelle on jo nykytilanteessa kohtuullisen hyvat kdvelyn ja pyorailyn yhteydet
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kuntakeskustasta. Matkaa alueelle kuntakeskustan suunnasta pidentaa kuitenkin hieman valtatien
4 alitse kulkevan alikulun sijainti. Lieksentien varteen ei ole toistaiseksi rakennettu kavelyn ja
pyordilyn yhteyttd. Taman yhteyden rakentaminen mahdollistaa nykyista turvallisemman ja
suoremman yhteyden alueelle etenkin taajaman itdosasta. Yhteyksissd on kehitettdvdda myos
Tikkasenharjun suunnasta.

Kavelyn ja pyorailyn edistamisen kannalta on tdrkedd, ettd alueen ympadristd rakennetaan
laadukkaaksi myds muiden kuin autoilijoiden nakékulmasta. Tarkeda on kiinnittad huomiota myds
muun muassa pyorapysakointiin. Yksityiskohtaisemmat ratkaisut suunnitellaan asemakaavassa.

Ohikulkutien ja mahdollisen kaupunkiseudun ldhijunaliikenteen toteutuessa Pentinkankaan alue
jaa sivuun ainakin osasta joukkoliikennereitteja.

7.1.5 limastovaikutukset

Yleiskaavan muutos lisdd todenndkoisesti vdhdisessd madrin kielteisia ilmastovaikutuksia
verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan. Voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna liikkenteen
maara lisdantyy, silla teollisuuteen osoitettuja alueita muutetaan osittain kaupalliseen toimintaan.
Toisaalta alue sijoittuu Oulun ja lin valiselle tieosuudelle, jota kaytetddn paljon
tyomatkaliikenteeseen. Sijainti mahdollistaa poikkeamisen alueelle tydmatkojen yhteydessa.

On mahdollista, ettd asiointimatkat Ouluun ja kaupunkiseudun eteldpuolelle vahenevat vahdisessa
madrin alueen kehittymisen myota. Talloin myos liikenteen pdastdt vahenevat. Muutoksen
voimakkuus riippuu pitkalti alueelle sijoittuvasta toiminnasta.

Pentinkankaan alue sijoittuu joukkoliikenteen reittien varteen, mika vahentaa hieman vaikutusten
voimakkuutta. Joukkoliikenteen nykyisen palvelutason, alueen sijainnin ja kaupan luonteen vuoksi
valtaosa alueelle saapuvista asioijista saapuu kuitenkin alueelle henkiléautolla. Tulevaisuudessa
alueen sijainti suhteessa joukkoliikennereitteihin voi olla erilainen, mikali joukkoliikenne siirtyy
enenemadssa maarin raiteille. Myo6s henkiléautojen ymparistoystavallisyys voi kehittya.

Alueelle on hyvat kadvelyn ja pyordilyn yhteydet kuntakeskustan suunnasta. Kavelyn ja pyorailyn
olosuhteiden kehittamiseen on tarkead investoida lisaa, jotta alueelle suuntautuvaa yksityisautoilua
saadaan vahennettya. Esimerkiksi Tikkasenharjun suunnasta alueelle on sopiva pyorailyetaisyys,
mutta nykytilanteessa yhteys ei ole turvallinen.

Pentinkankaalle osoitettu uusi rakentaminen aiheuttaa toteutuessaan kasvihuonekaasupaastoja.
Alueen metsien raivaaminen pienentda vahaisessa maarin hiilinieluja. Kaavamuutos ei aiheuta
merkittdvda muutosta voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna.

7.2 Taloudelliset vaikutukset

Alueen rakentuminen vaikuttaa myonteisesti kunnan talouteen. Vaikutukset nakyvat lisddantyvina
ty6paikkoina, verotuloina sekad tonttien vuokra-/myyntituloina. Tarkeda olisi saada alueelle
sellaisia yrityksid, jotka eivat talld hetkellda toimi kunnan alueella. Esimerkiksi keskustan alueen
yritysten siirtymisella alueelle voisi olla myos kielteisia vaikutuksia. Kaupallisten palveluiden
kehittyminen ja monipuolistuminen parantaa myds kunnan vetovoimaa. Oleellista on myos
varmistaa alueen toteutuksen hyva laatu. Alue suunnitellaan yksityiskohtaisemmin asemakaavalla.

64(70)

‘ KAAVASELOSTUS
2021-9-15

\\sweco.se\fi\projects\fiolu04\we\20602867_iin_kunta_pentinkankaan_oykm\000\c_suunnitelmat\tekstit\kaavaselostus_ehdotus.docx



SWECO %

Alueen sijainti mahdollistaa nykytilanteessa valtatien liikennevirtojen hyddyntamisen. Alueelle on
mahdollisuus saada asiakkaita kunnan ulkopuolelta, mika tuo kuntatalouteen seudun ulkopuolista
rahaa. Aluetta onkin hyva kehittad myds matkailijoiden tarpeet huomioiden.

Alueen uudet katuyhteydet suunnitellaan tarkemmin asemakaavalla ja katusuunnittelussa. Alueen
rakentamisesta ei aiheudu erityisen suuria vaikutuksia kunnan talouteen, sillda alue sijoittuu
olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Uusien katujen rakentamisesta aiheutuu kuitenkin
jonkin verran kustannuksia.

Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu alueen monikayttoisyys. Pitkdn aikavélin taloudellisten
vaikutusten osalta oleellista onkin, ettad alueelle 16ytyy kayttdjid ja toimijoita myds ohikulkutien
rakentamisen jalkeen.

7.3 Sosiaaliset vaikutukset
7.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté66n

Alueen kehittyessd sosiaaliset vaikutukset ovat pddosin myonteisida kunnan palvelujen
monipuolistuessa. Myods uudet tydpaikat luovat hyvinvointia.
Kaupan kehittyminen keskustan ulkopuolisella alueella korostaa tarvetta kehittdd muun muassa
kdvelyn ja pyordilyn olosuhteita sekd joukkoliikennettd, jotta palvelut ovat hyvin eri
kayttdjaryhmien saavutettavissa. Pentinkankaan alueelle ei sallita merkittavdssa maarin uutta
paivittaistavarakauppaa.
Pentinkankaan alueen kehittamisen lisdksi kunnassa on tdrked panostaa kuntakeskustan
kehittdmiseen, jotta kuntalaisille ja vierailijoille on tarjolla viihtyisda keskustamaista ymparistoa.
Pentinkankaan profiili on toisenlainen, silla tilaa vaativa kauppa ja teollisuus-
/tybpaikkapainotteinen toiminta muodostavat padsaantoisesti mittakaavaltaan ja luonteeltaan
vahemman ihmisen mittakaavaista ymparistoa. Alueen viihtyisyyteen voidaan kuitenkin vaikuttaa
hyvalla suunnittelulla.
Suunnittelualueella sijaitsevan lammen alue on osoitettu virkistyskdyttéon. Merkinta mahdollistaa
osaltaan laadukkaan ja vaihtelevan elinympariston kehittamisen. Virkistysalue mahdollistaa
viihtyisan ympariston myds esimerkiksi alueelle pysahtyville matkailijoille.
Suunnittelualueen valittomaan Ilaheisyyteen sijoittuva Ojakyldn ampumarata aiheuttaa
meluhaittaa |ahiymparistoon. Ampumaratojen aiheuttama melu muodostuu suurimmaksi osaksi
laukausadnestd. Vaikutusten kokemiseen osaltaan varsinaisen aanen voimakkuuden lisaksi myo6s
ampumiseen liitettavat mielikuvat. Ampumaratamelu koetaan usein hairitsevaksi myos sen takia,
ettd ratoja kdytetaan paljon arki-iltoina ja viikonloppuina, eli silloin kuin ihmisilla on usein vapaa-
aikaa.
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Radan ampumasuunta on yleiskaavan muutosalueelta poispdin (kaakkoon), mikd vahentaa
vaikutusten merkittavyytta. Myos radalle rakennetut meluvallit vahentdvat meluhaittaa. Pohjois-
Pohjanmaan ampumarataselvityksen mukaan radalle on suunniteltu myds uutta sijaintia. Siirto voi
tulla ajankohtaiseksi Pentinkankaan teollisuus- ja tyopaikka-alueen laajenemisen myota.

Ampumaradan huoltorakennukset sijoittuvat suunnittelualueelle. Yleiskaavan muutoksessa taman
alueen kaavamerkinta sdilyy samana kuin voimassa olevassa kaavassa (teollisuus- ja varastoalue).
Lammen alue on voimassa olevasta yleiskaavasta poiketen osoitettu lahivirkistysalueeksi.

7.3.2 Vaikutukset yritystoimintaan ja palveluihin

Yleiskaavan muutos mahdollistaa osaltaan kunnan yritystonttien tarjonnan monipuolistumisen.
Mikali alueelle sijoittuu yrityksid, jotka eivat vield toimi kunnan alueella, paranee kunnan
palvelutarjonta etenkin erikoiskaupan osalta. Alueen kehittyminen vahvistaa kunnan kaupallista
vetovoimaa.

Yleiskaavan muutos tukee koko Oulun kaupunkiseudun pohjoisosan palvelurakenteen
kehittymista.

Palveluiden saavutettavuuden ndkoékulmasta on tarkeaa, ettei alueelle siirry liiallisessa maarin
toimintoja kuntakeskustan alueelta. Keskustan alueella palvelut sijaitsevat lahelld asukkaita.
Esimerkiksi idkkddmmalle vdestolle Pentinkankaan saavuttaminen voi olla haastavaa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu kaupallisen selvityksen suositukset. Alueelle ei sallita merkittavassa
madrin uutta paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoiskauppaa. Talloin alueen
toteuttaminen ei aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia lin nykyisten myymaldiden toimintaan
eikad lin ydinkeskustan kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdamiseen.

7.4 Kaavan suhde keskeisiin tavoitteisiin ja suunnitelmiin

7.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkédyttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntémistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittédmiselle sekéd véestékehityksen edellyttimdille
riittévdélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

-> Yleiskaavan muutos tukee tavoitteen mukaisen aluerakenteen muodostumista.
Kaavamuutoksella luodaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vdhdbhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla  kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheyttd.
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-> Yleiskaavan muutos tukee pitkalti olemassa olevan rakenteen hyddyntamistd, mutta osin
kaupallisten palveluiden lisadaminen myds hajauttaa yhdyskuntarakennetta silla alue sijaitsee
hieman erilladn keskustaajamasta. Alueen sijainti on kuitenkin tutkittu maakuntakaavassa.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistd.

-> Yleiskaavan muutosalue on kohtuullisen hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen ja
joukkoliikenteelld. Olemassa olevat joukkoliikennereitit kulkevat nykytilanteessa alueen vieresta.
Joukkoliikenteen palvelutasossa on kehitettdvaa. Kaavaratkaisussa on huomioitu kavelyn ja
pyorailyn olosuhteiden kehittdminen. Alueen sijainti kuitenkin ohjaa suurelta osin henkiléauton
kayttoon. Alueen saavutettavuuteen liittyy haasteita tiettyjen vaestoryhmien ndkékulmasta.

Merkittévét uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyéréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

-> Alue ei ole kokonaan uusi tyopaikka- ja palvelualue. Alueen saavutettavuus on kohtalainen.
Saavutettavuutta voidaan kehittdd muun muassa uusien kdvelyn ja pyordilyn vaylien avulla.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan sdén ddri-ilmidihin  ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.  Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

-> Yleiskaavan mukaiset rakennusalueet eivat sijoitu tulvavaara-alueelle. Kaavassa on annettu
hulevesia koskeva maarays.

Ehkdistddn melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdiristé- ja terveyshaittoja.
-> Yleiskaavassa on huomioitu valtatiesta aiheutuva melu.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist sekd luonnonvarat

Edistetdédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

-> Yleiskaavan yhteydessa on selvitetty alueen luonnonarvot. Yleiskaavassa ei ole osoitettu uusia
rakentamisalueita verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

Huolehditaan virkistyskdytté6n soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

-> Yleiskaava-alueella sijaitsevan lammen alue on osoitettu virkistysalueena.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn Iluonnonvarojen kestdvad
hyddyntédmistd.

-> Pentinkankaan alueella on kokonaisuudessaan runsaasti teollisuus- ja tyopaikka-aluetta, mika
mahdollistaa bio- ja kiertotalousyritysten sijoittumisen alueelle.

7.4.2 Suhde maakuntakaavaan

Yleiskaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaavassa lihin on osoitettu
erikoiskaupan suuryksikdille yhteinen enimmaismitoitus 30 000 k-m2. Yleiskaavassa on osoitettu
osa tdstd mitoituksesta (17 000 k-m2) Pentinkankaan alueelle. Maakuntakaavan mukaisesti
alueelle ei sallita uutta seudullisesti merkittdvaa paivittdistavarakauppaa. Alueelle (yleiskaavassa
osoitetulle KM-alueelle) sijoittuu nykytilanteessa vahdisessd maarin paivittdistavarakauppaa.
Yleiskaava ei estd taman toiminnan vahaista laajentamista. Ratkaisut tarkentuvat asemakaavassa.

Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu maakuntakaavan yleismaarayksen mukaisesti muun muassa
palveluverkon tasapainoinen kehittdminen ja palveluiden saavutettavuus eri vaestoryhmille.

Kaavaratkaisussa on huomioitu myds muut maakuntakaavan merkinndt ja maaraykset.

7.4.3 Suhde kuntastrategiaan

Kaava mahdollistaa osaltaan kaupan, teollisuuden ja logistiikan keskuksen muodostumisen alueelle
kuntastrategian mukaisesti. lin ohikulkutien liittyman sijaintiin ei talla yleiskaavalla osoiteta
muutosta.

7.4.4 Suhde jalankulun ja pyordilyn verkkosuunnitelmaan

Yleiskaavassa on huomioitu suunnitelmassa esitetyt ratkaisut. Suunnitelmassa esitetyt
yksityiskohtaisemmat ratkaisut, kuten pyérapysdkoinnin kehittdaminen, huomioidaan tarkemmin
asemakaavassa ja rakennussuunnittelussa.

8 Yleiskaavan toteuttaminen

8.1 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet

Alue suunnitellaan tarkemmin samanaikaisesti laadittavana olevassa asemakaavassa.

Oulussa 1.9.2021
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9  Suunnittelun vaiheet

6.4.2020 Kunnanhallituksen paatos kaavoituksen kdynnistamisesta
15.5.2020 Kunnan ja kaavakonsultin vdlinen aloituskokous
14.5.-12.6.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

1.9.2020 1. viranomaisneuvottelu Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksessa
26.10.2020 Valmisteluaineiston kasittely, kunnanhallitus
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XX XX XXXX= XX XX XXXX Ehdotusaineisto nahtavilla
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