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1 Johdanto 

1.1 Perus- ja tunnistetiedot 

Tämä kaavaselostus koskee Iin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutosta Seljänperän alueella. 

Yleiskaavan muutos on päätetty käynnistää kunnanhallituksen päätöksellä 23.4.2018. Yleiskaavan 

muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu keväällä 2024. 

1.2 Suunnittelualue 

Yleiskaavan muutos laaditaan noin 33,5 hehtaarin suuruiselle alueelle Iin kunnan pohjoisosaan, Olhavan 

kylän eteläpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee merenrannan välittömässä läheisyydessä. Etäisyys 

suunnittelualueelta Olhavaan on noin 3 km ja Iin keskustaan noin 12 km. Suunnittelualueen keskiosassa 

on sijainnut leirintäalue, jonka toiminta on päättynyt. Suunnittelualueella sijaitsee jonkin verran asutusta ja 

loma-asutusta, mutta suurelta osin alue on metsävaltaista. 

Suunnittelualue on Iin kunnan, yksityisten maanomistajien ja jakokunnan omistuksessa. 

   

Suunnittelualueen likimääräinen sijainti kartalla. 
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus kartalla. 

 

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus ortokuvassa.  



 

 

 

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025  7/74 

2 Lähtökohdat 
Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen 

rakentaminen Seljänperän alueelle. Leirintäalueen toiminnan päättymisen myötä on tarpeen tarkastella 

alueen tulevaa käyttöä. Samalla tehdään tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myös 

leirintäaluetta ympäröivien alueiden osalta. Rajausta on tarkistettu keväällä 2024. Kaava laaditaan pääosin 

suoraan rakentamista ohjaavana yleiskaavana (alueidenkäyttölaki eli AKL 72 §, 44 §). Leirintäalueen 

kiinteistöä koskien oli aiemmin vireillä myös asemakaavan laatiminen, mutta kaavoitus päätettiin tältä osin 

keskeyttää. 

Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittämistä. Kaavamuutoksen tavoitteena on myös toteuttaa 

kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyviä tavoitteita. Kaavamuutoksen tavoitteet 

täydentyvät ja tarkentuvat kaavaprosessin edetessä. 

2.1 Yleiskaavan sisältövaatimukset 

Yleiskaavan sisältövaatimusten (alueidenkäyttölaki 39 §) mukaan: 

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitä edellä 

säädetään. 

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: 

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys; 

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö; 

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; 

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekä energia-, 
vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, luonnonvarojen ja 
talouden kannalta kestävällä tavalla; 

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasapainoiseen 
elinympäristöön; 

6. kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset; 

7. ympäristöhaittojen vähentäminen; 

8. rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekä 

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys. 

Edellä 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettävä ja otettava huomioon siinä määrin kuin 

laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitä edellyttävät. 

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. 
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2.2 Suunnittelutilanne 

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa alueidenkäyttölain mukaista alueidenkäytön 

suunnittelujärjestelmää. Alueidenkäyttölain (24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, että 

edistetään niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden käytön suunnittelussa. 

Valtioneuvosto on päättänyt valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on 

tarkistettu 2008. Viimeisimmät alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.  

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia: 

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

2. Tehokas liikennejärjestelmä 

3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Tähän kaavamuutokseen liittyvät etenkin seuraavat tavoitteet: 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa 

aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan 

edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle 

riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.  

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka 

tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla 

vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä. Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan 

alueiden hyvää saavutettavuutta eri väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja 

joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.  

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 

joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi 

rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan 

muutoin.  

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten 

yhteyksien säilymistä.  

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston 

jatkuvuudesta. 

2.2.2 Maakuntakaava 

Alueidenkäyttölain 32§:n 1. momentin mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa 

yleiskaavaa (ja asemakaavaa) sekä ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämiseksi. 

Kaava-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on viime vuosina uudistettu 

kolmessa vaiheessa teemoittain.  
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Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyväksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, ja se 

on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa käsiteltäviä teemoja ovat kaupan palvelurakenne, 

luonnonympäristö, energiantuotanto ja -siirto, liikennejärjestelmä ja logistiikka.  

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyväksytty 7.12.2016 ja se on saanut lainvoiman 

2.2.2017. Siinä käsiteltäviä teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, 

kulttuuriympäristöt ja maisema-alueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset sekä 

puolustusvoimien alueet.  

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa käsiteltäviä teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, 

mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja 

Himangan kaavamerkintöjen tarkistukset sekä Oulun seudun liikenne ja maankäyttö. Vaihekaava 

hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaavasta valitettiin, mutta hallinto-oikeus hylkäsi valitukset 

29.4.2020. Asian käsittely jatkui korkeimmassa hallinto-oikeudessa, kunnes 17.1.2022 KHO hylkäsi 

valitukset ja kaava sai lainvoiman.  

Pohjois-Pohjanmaan 4. vaihemaakuntakaavan, energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan 

pääteemoina ovat energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden 

tarkastelu, aluerakenne ja saavutettavuus, liikennejärjestelmä ja logistiikka-alueet sekä energiamurroksen 

vaikutukset maankäytön suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittäminen. Maakuntavaltuusto 

on hyväksynyt kaavan kokouksessaan 27.5.2025. Kaava ei ole vielä lainvoimainen siitä tehtyjen valitusten 

vuoksi. Maakuntahallitus päätti kuitenkin kokouksessaan 18.8.2025 määrätä alueidenkäyttölain 201 §:n 

nojalla Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on 

saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava kumosi tai muutti Pohjois-Pohjanmaan 

aiempien maakuntakaavojen kaavaratkaisuja. 

 
Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmäkartasta. Suunnittelualueen sijainti ympyröity punaisella. 

Vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualueelle tai sen lähistölle on osoitettu merkinnät valtakunnallisesti 

merkittävä kulttuuriympäristö sekä viheryhteystarve. Suunnittelualueen vieressä kulkeva Pohjanmaan 

rantatie on osoitettu valtakunnallisesti merkittäväksi kulttuuriympäristöksi. Merkinnälle on osoitettu 

seuraava suunnittelumääräys:  
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Alueiden käytön suunnittelussa tulee edistää kulttuuriympäristön valtakunnallisten ja 

maakunnallisten arvojen säilymistä.  

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen 

kulttuuriympäristöjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti 

kiinnittää huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekä Pohjois-Pohjanmaan rakennettu 

kulttuuriympäristö 2015-selvityksessä kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin. 

Viheryhteystarpeelle on annettu suunnittelumääräys: 

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen 

jatkuvuus ja kehittäminen sekä liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja 

kulttuuriympäristöihin. 

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi uusi merkintä: 

pohjavesialue. Poistuvia merkintöjä ei ole. Pohjavesialueita koskevan suunnittelumääräyksen mukaan: 

Suunnitelmissa ja toimenpiteissä alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, että 

sen käyttömahdollisuuksia, laatua tai riittävyyttä ei vaaranneta. Alueella tulee huolehtia 

pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta. Pohjavesien 

pilaantumis- ja muuttumisriskejä aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittävän 

etäälle tärkeistä ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on 

estettävä riittävin vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviranomaisille on varattava 

mahdollisuus lausunnon antamiseen maankäytön muutoksia suunniteltaessa ja 

toteutettaessa. 

2.2.3 Yleiskaavat 

Alueella voimassa olevia kaavoja on mahdollista tarkastella Iin kunnan karttapalvelussa osoitteessa 

https://kartat.sweco.fi/ii/.  

Iin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (voimassa) 

Alueella on voimassa Iin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (3), joka on hyväksytty 

26.11.2007. 

Yleiskaavassa on osoitettu nykyisiä ja uusia asuin- tai lomarakennusten rakennuspaikkoja. AKL 72 § 

1.mom. perusteella rakennuslupaviranomainen voi myöntää rakennusluvan (nyk. rakentamisluvan) 

yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.  

https://kartat.sweco.fi/ii/
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Ote voimassa olevasta yleiskaavayhdistelmästä. Suunnittelualueen rajaus yleiskaavakartalla on esitetty suunnitelman kannessa. 

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia keskeisiä aluevarauksia ja merkintöjä: 

 Pientalovaltainen asuntoalue. 

 Maatilojen talouskeskus. 

 Loma-asuntoalue. 

 Matkailupalvelujen alue. 

 Maa- ja metsätalousvaltainen alue. 

 Maa- ja metsätalousvaltainen alue, jolla on ympäristöarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvetta. 

/s alue, jolla ympäristö säilytetään. 

 Maatalousalue. 

 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue.  

-I luonnonsuojelulain mukainen luontotyyppi. 

   Ympäristöarvoiltaan merkittävä alue.  

Alue pyritään säilyttämään mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja 

ympäristönhoito on alueella sallittua niin, että luonnonympäristön ominaispiirteet säilyvät.  
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-m maisemaltaan arvokas  

-e eläimistöltään arvokas  

-k kasvillisuudeltaan arvokas 

Lisäksi suunnittelualueelle on merkitty muun muassa lähivenevalkama/rantautumispaikka. Kaavassa on 

annettu myös yleismääräyksiä. Yleismääräykset koskevat alinta rakennuskorkeutta, rantavyöhykkeitä, 

jätevesien käsittelyä, poikkeuksia rakennuspaikan vähimmäiskokoa koskeviin määräyksiin sekä puuston ja 

muun kasvillisuuden säilyttämistä ja hoitoa. 

Alueelle ja sen välittömään läheisyyteen on myönnetty muutamia myönteisiä poikkeamispäätöksiä uusille 

ympärivuotisille asunnoille, uusille loma-asunnoille, käyttötarkoituksen muutoksille sekä rakennusten 

korjauksille tai laajennuksille (Suomen ympäristökeskuksen elinympäristön tieto- ja analyysipalvelu Liiteri). 

Iin strateginen yleiskaava 2040  

Iin kunnan alueelle ollaan laatimassa strategista yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2040. Kunnanvaltuusto 

hyväksyi kaavan 19.5.2025. Päätös on lainvoimainen. Iin kunnanhallitus teki päätöksen strategisen 

yleiskaavan laatimisesta 11.3.2019. Kaava koskee koko kunnan aluetta. Strategisen yleiskaavan 

pääteemoja ovat muun muassa suojelu ja muut ympäristöarvot, asuminen, elinkeinot, liikenne sekä 

virkistys ja matkailu. Yleiskaavalla ei pääosin kumota kunnan alueella voimassa olevia yleiskaavoja. 

Strateginen yleiskaava otetaan huomioon nykyisiä yleiskaavoja päivitettäessä.  

Suunnittelualue kuuluu kaavaehdotuksessa rannikon vapaa-ajan vyöhykkeeseen, johon on kirjattu 
seuraavat kehittämisperiaatteet: Aluetta kehitetään kylien ja taajamien ulkopuolella ensisijaisesti 
monipuolisena loma-asumisen vyöhykkeenä. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, että 
ranta-alueelle jää riittävästi rakentamiselta vapaata aluetta. Kaavamerkinnälle on annettu 
suunnittelumääräys: Aluetta kehitetään osayleiskaavoituksen ja tarvittaessa muun yksityiskohtaisemman 
suunnittelun kautta. Alueen kehittämisessä tulee huomioida maankohoamisrannikon erityispiirteet, rannan 
suuntaisten ekologisten yhteyksien ja lajiston liikkumismahdollisuuksien turvaaminen, merenrantaniittyjen 
vyöhyke sekä ympäristöarvojen säilyttäminen. 

Suunnittelualueen edustalla merialue on kaavaehdotuksessa merkitty merkittävät vedenalaiset luontoarvot-
alueeksi, jolle on asetettu seuraavat kehittämisperiaatteet: Merkinnällä osoitetaan Suomen ekologisesti 
merkittävät vedenalaiset meriluontoalueet (EMMA-alueet, Suomen ympäristökeskus 2020). Alueet ovat 
merkittäviä vedenalaisia luonnon arvoalueita, jotka muodostavat potentiaalisia ekosysteemipalvelujen 
tuotantoalueita. Maankohoamisen myötä elinympäristöt ovat jatkuvassa muutoksessa. Maalla tapahtuvissa 
toimissa tulee huomioida vaikutukset, kuten ravinnevalumat. 

Strategisessa yleiskaavassa on annettu myös koko yleiskaava-aluetta koskevia kaavamääräyksiä, joista 

Seljänperän alueen yleiskaavan muutokseen liittyvät etenkin seuraavat: 

Á Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankäytön suunnittelussa on edistettävä 

ilmastonmuutoksen hillinnän ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestäviä ratkaisuja. 

Á Luokiteltujen pohjavesialueiden hyvä tila (laadullinen ja määrällinen) tulee säilyttää. 

Á Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee huomioida riittävä 

meluntorjunta kulloinkin voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti erityisesti pääteiden, 

rautatien, melua tuottavan teollisuuden, ampumaratojen ja muiden merkittävää melua aiheuttavien 

kohteiden läheisyydessä. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee 

huomioida myös riittävä tärinäntorjunta erityisesti pääradan läheisyydessä. 

Á Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankäytön suunnittelussa on otettava 

huomioon arvokkaat rakennetut kulttuuriympäristöt sekä kiinnitettävä erityistä huomiota 

rakennetun ympäristön laatuun. Tarvittaessa tulee tehdä tarkentavia selvityksiä. 

Á Merenranta-alueiden maankäytössä suositeltava rakentamiskorkeus määräytyy vedenkorkeuden 

mukaan, jonka ylittymisen todennäköisyys vuonna 2100 on 1/250 (0,4 %), jokivarsien 

maankäytössä ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100 vuodessa toistuvaan tulvaan. 

Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa huomioon määrittelemällä 

alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittäviin selvityksiin perustuen. 
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Á Tämän yleiskaavan toteuttamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata 

arvokkaiden luonnonympäristöjen arvot ja ominaispiirteet. Merenrantavyöhykkeellä tulee 

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueiden käytössä ottaa huomioon 

maankohoamisrannikon erityispiirteet. 

Á Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota alueen vesistöjen  

vedenlaadun turvaamiseen ja parantamiseen.   

Lisäksi on määritelty muun muassa seuraavia kehittämistavoitteita: 

Á Keskustassa ja keskittymissä, kylissä sekä korkeintaan viiden kilometrin etäisyydellä toimivasta 

koulusta suositaan vakituista asuinrakentamista. 

Á Rantaviivaan perustuvaa emätilamitoitusta ei sovelleta kylien ranta-alueilla. Taajamien ja kylien 

ulkopuolella enintään puolet rantaviivasta voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tai 

muussa tarkemmassa suunnittelussa osoittaa rakennusmaaksi. 

Á Lomarakennusten muuttamista pysyviksi voidaan puoltaa kylissä, viiden kilometrin  

etäisyydellä toimivasta koulusta sijaitsevalla vyöhykkeellä sekä alueilla, joilla on olemassa  

olevaa pysyvää asutusta ja jotka muilta olosuhteiltaan soveltuvat pysyvälle asumiselle  

(huomioiden mm. saavutettavuus, vesihuollon järjestämismahdollisuudet). Erityisesti kylien  

kehittämisessä huomioidaan monipaikkaisuuden kehittämistarpeet asumisessa. 

Á Ranta-alueesta on varattava riittävä osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja  

luonnonarvoiltaan merkittävät rannat on jätettävä rakentamisen ulkopuolelle. 

 

 

Ote strategisen yleiskaavasta 2040. Punaisella esitetty suunnittelualueen likimääräinen sijainti.  
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2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat 

Suunnittelualueella tai sen välittämässä läheisyydessä ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-

asemakaavaa. Lähimmät ranta-asemakaavoitetut alueet sijaitsevat Olhavaluodon rannoilla, lähimmillään 

noin 1,3 km päässä suunnittelualueesta luoteeseen ja pohjoiseen. 

 

Lähimmät ranta-asemakaava-alueet ovat Luodonnokan rantakaava, Hiukeenniemen rantakaava ja Kyrönleton rantakaava (Iin kunnan 

karttapalvelu). Suunnittelualue on osoitettu sinisellä rajauksella. 

2.2.5 Rakennusjärjestys 

Iin kunnan rakennusjärjestys on hyväksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020 § 20 ja tullut voimaan 1.8.2020. 

2.2.6 Pohjakartta 

Osayleiskaavassa on käytetty maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa ja ortoilmakuvaa. 

Seljänharjun aluetta on kartoitettu vuonna 2018 (GPS-mittaus). Tässä yhteydessä laadittu pohjakartta 

kattaa suunnittelualueen keskiosan, muttei sen etelä- ja luoteisosia. 

2.2.7 Iin kuntastrategia 2030 

Iin kunnanvaltuusto on hyväksynyt uuden kuntastrategian 30.5.2022 §64. Kuntalain mukaan kunnan on 

laadittava tai tarkistettava kuntastrategia vähintään kerran valtuuston toimintakaudessa. 

Strategiassa on neljä teemaa: kasvu, luonnonläheinen Ii, henkinen hyvinvointi ja systeeminen muutos. 

Näiden teemojen alla päämäärinä on mainittu muun muassa kylien ja keskustan asuinalueiden 

kehittäminen sekä asumisen osana luontoa vahvistaminen ja näin luontoon liittyvien hyvinvointivaikutusten 

vahvistaminen. 
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3 Perusselvitykset 

3.1 Yleistä 

Yleiskaavatyössä hyödynnetään voimassa olevan yleiskaavan selostusaineistoa ja perusselvityksiä, minkä 

lisäksi kaavaprosessin aikana on tehty täydentäviä selvityksiä. 

3.2 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Perämeren rannalla, Seljänlahden koillisosassa. Alue on isolta osin rakennettua 

ympäristöä. Alue on yleisilmeeltään vehreä. Alueen eteläosassa on maalaismaista, pienten 

hakkuuaukioiden ja peltolaikkujen sävyttämää ympäristöä, kun taas alueen pohjoisosa on varsin 

puustoinen. Alueella on runsaasti vakituisen ja loma-asumisen pihapiirejä. 

      

Suunnittelualue merkittynä punaisella pistekatkoviivalla maastokartalle ja ortoilmakuvaan (kartat: MML). 

 

Alueella on sekä puustoisia että avoimia kohtia. Kuva entiseltä 

leirintäalueelta. 

 

Alueen luonteelle ominainen piirre on merenrannan läheisyys. 

Perämeri vaikuttaa niin luonnon olosuhteisiin kuin maisemaan. 
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3.3 Luonnonympäristö 

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitykset kevään ja kesän 2024 aikana. Selvityksissä tarkasteltiin 

kasvillisuus- ja luontotyyppejä, viitasammakoita, pesimälinnustoa ja lepakoita. Lisäksi selvitysten 

yhteydessä on tarkasteltu alueella levinneisyytensä puolesta mahdollisen direktiivilajiston elinympäristöjä 

ja esiintymispotentiaalia. 

3.3.1 Kasvillisuus 

Selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppejä kartoitettiin kesäkuun lopulla (27.-28.6.2024), ajankohtana, 

jolloin suurin osa putkilokasveista on kukintavaiheessa ja täten helposti määritettävissä. Mahdollisten 

huomionarvoisten kasvilajien osalta kerättiin mahdollisimman tarkka paikkatieto kirjaamalla kunkin yksilön 

kasvupaikka maastossa gps-laitteelle. 

Suunnittelualueen sijainti Perämeren rannikolla vaikuttaa merkittävästi luonnonympäristön olosuhteisiin. 

Alue sijaitsee 65° leveyspiirin pohjoispuolella, subarktisella ilmastovyöhykkeellä maankohoamisrannikolla. 

Maankohoaminen on vaikuttanut ja vaikuttaa yhä alueen kasvillisuuteen. 

Suomen kasvimaantieteellisessä jaossa suunnittelualue kuuluu keskiboreaalisen vyöhykkeen Pohjanmaan 

lohkoon. Kasvillisuudeltaan alue on eteläisten ja pohjoisten lajien vaihettumisvyöhykettä. Alueen 

kasvillisuutta luonnehtii suuressa mittakaavassa alavat, pääosin talouskäytössä olevat kangasmetsät ja 

puustoiset suoalueet, sekä maankohomaisrannikon matalat, suuren vedenkorkeuden vaihtelun 

vaikutuspiirissä olevat rannat ja rantaniityt.  

Valtaosa selvitysalueesta on kangasmetsää, mutta etenkin eteläosissa esiintyy myös lehtoluontotyyppejä 

sekä erilaisia kulttuurivaikutteisia avoimia alueita. Alueen eteläpuolella on noin 4,5 ha rantaniittyä käsittävä 

luonnonsuojelualue, jonka pohjoisosat sijaitsevat kaava-alueella. 

 

Kasvupaikka 2021 (lähde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto). 

Suunnittelualueen luonto on pääpiirteissään varsin voimakkaasti ihmisvaikutteista (alueella on varsin 

tiheästi sekä vakituista että vapaa-ajanasutusta, ja metsät ovat pääosin metsätalouden käytössä olevaa 

talousmetsää), eikä luonnontilaisia luontotyyppejä juurikaan esiinny. Alueella on myös voimakkaasti 

ihmisen muokkaamia avoimia ja niukkakasvustoisia, hiekkapohjaisia ranta-alueita. Ennen 

suunnittelualueen laajentumista toteutetulla maastotarkistuksella 12.7.2018 todettiin, ettei Seljänperän 

leirintäalueella ole erityisiä luontoarvoja. Leirintäalueen kasvillisuus on kuivahkoa kangasta ja leirialueilla 

kuivaa matalaa niittyä. 
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Suunnittelualueella on erityisesti tuoreita ja kuivahkoja kankaita. Metsät ovat pitkälti talousmetsää. 

 

Avointa ihmisvaikutteista ranta-aluetta. Kasvillisuus laikuttaista ja pääosin varsin yksipuolista. 

Alueen pohjoisosan puusto on mäntypainotteista, kun taas sen eteläosassa ja merenrannan läheisyydessä 

puusto painottuu lehtipuihin, esimerkiksi koivuun. 
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Männyn tilavuus (m2/ha) alueella 2021 (lähde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto). Sininen ja vihreä väri osoittavat männyn 

olevan runsasta etenkin alueen pohjoisosassa. 

 

Koivun tilavuus alueella 2021 (lähde: LUKE). Koivua esiintyy erityisesti alueen eteläosassa. 

 

Kuusen tilavuus alueella 2021 (lähde: LUKE). Kuusta esiintyy koko suunnittelualueella. 
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Suunnittelualueen puustossa vaihtelevat yleiset puulajit, esimerkiksi mänty, koivu ja kuusi. 

 

Alueelta tunnistettiin vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydessä seitsemäätoista kasvillisuuskuviota. Kuviot 1ï5 ovat voimakkaan 

ihmisvaikutuksen kasvillisuuskuvioita, kuviot 6ï13 metsiä ja kuviot 14ï17 rantoja.  
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Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi-järjestelmään kirjatut uhanalaisten ja silmälläpidettävien kasvilajien havainnot kartalla (tulostettu 

11.11.2024). Suunnittelualueen sisältä järjestelmään on merkitty havaintoja ruijannuokkuesikosta, veripunakämmekästä ja 

suopunakämmekästä. 

Selvitysalueella ei vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydessä havaittu uhanalaisia tai luontodirektiivin 

liitteessä II mainittuja putkilokasvilajeja. Aikaisempien havaintojen perusteella (Laji.fi) vaarantunutta (VU) 

direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa on tavattu rantaniityllä selvitysalueen eteläpuolisella suojelualueella, mutta 

myös hankerajauksen sisällä. On todennäköistä, että lajin kukinta oli pääsääntöisesti jo ohi selvityskäyntien 

aikana, joten laji jäi havaitsematta ja esiintyminen näin ollen todentamatta. Sen sijaan silmälläpidettävää 

suopunakämmekkää löytyi selvityskäynneillä yhteensä 3 kukkivaa yksilöä kuviolta 14. 

Luontotyyppikuvioiden osalta arvokkaiksi kohteiksi voidaan luokitella kuviot 8, 14 ja 17, muiden ollessa 

ihmisvaikutuksen alaisia ja luonnontilaltaan muuttuneita.  

Kuvio 8 on suhteellisen iäkästä, luonnontilaista muistuttavaa mäntyvaltaista tuoretta kangasmetsää, jossa 

lahopuun määrä on suhteellisen suuri ja puusto eri-ikäistä ja monikerroksellista. Ihmistoiminnan merkit ovat 

kuviolla yleisesti ottaen vähäisiä. 

Kuvio 14 on saramerenrantaniittyä, joka on äärimmäisen uhanalainen luontotyyppi (CR). Kuvion eteläosat 

ovat luonnonsuojelualuetta, jonka kasvillisuus yhtenevää muun kuvion kanssa. Kuvio on kuitenkin jossain 

määrin ihmisvaikutteinen, ja merkkejä lievästä maanmuokkauksesta ja maaperän häirinnästä on 

havaittavissa. Siitä huolimatta kuviolla on varsin monimuotoinen ja edustava merenrantaniittyjen 

kasvillisuus, ja kuviolla esiintyvät suopunakämmekkä (NT) sekä todennäköisesti myös ruijannuokkuesikko 

(VU). Kuviota uhkaa jªrviruoôon kasvustojen laajeneminen ja sen myºtª lajiston yksipuolistuminen. 
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Kuvion 17 avoimen veden alue voidaan käsittää arvokkaana kohteena osana kuviota 14, kasvillisuuden 

ollessa edustavaa ja vähäisen ihmistoiminnan vaikutuspiirissä. 

 

Kuvio 8 on mäntyvaltaista tuoretta kangasmetsää. 

 

Kuvio 14 on saramerenrantaniittyä. 

Selvitysalueella havaituista luontotyypeistä varttuneet kuivahkot kankaat (VU) nuoret lehtomaiset kankaat 

(VU) ja kosteat runsasravinteiset (suurruoho)lehdot (VU) on luokiteltu valtakunnallisesti uhanalaisiksi; 

luokitus kuitenkin koskee luonnontilaisia luontotyyppejä, ja selvitysalueen em. luontotyyppikuviot ovat 

vähintään jossain määrin ihmisvaikutteisia ja luonnontilaltaan muuttuneita, joten niitä ei ole 

totuudenmukaista määritellä huomionarvoisiksi tai arvokkaiksi kohteiksi. 

Suomen metsistä on laadittu valtakunnallinen kartta-aineisto (monimuotoisuudelle tärkeät metsäalueet, 

Zonation, Suomen ympäristökeskus), joka antaa kattavan kuvan metsien luontoarvojen jakaantumisesta. 

Tässä valtakunnallisessa aineistossa suunnittelualueen eteläosa on merkitty monimuotoisuudelle tärkeänä 

alueena, kun taas pohjoisen suunnalla arvoja on vähemmän. 

 

SYKE Zonation. Monimuotoisuudelle tärkeät metsäalueet 2018 (lähde: Suomen ympäristökeskus). Mitä suurempi numeerinen arvo 

rasterissa on, sitä korkeampi on alueen prioriteetti metsien monimuotoisuuden näkökulmasta. 
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Kuvia suunnittelualueelta. 

3.3.2 Eläimistö 

Huomionarvoisista nisäkäslajeista selvityksissä kiinnitettiin huomioita saukon ja liito-oravan mahdollisiin 

elinympäristöihin. Selvitysalueen rajojen sisäpuolella ei ollut saukolle erityisen tärkeitä talviaikaankin sulana 

pysyviä virtavesipaikkoja, vaikka osa ranta-alueista saattaa muuten soveltuakin saukon laajahkoon 

elinympäristöön. Liito-oravan levinneisyys puolestaan rajoittuu rannikolla noin Pyhäjoen korkeudelle, joten 

tarkempaa liito-oravakartoitusta ei ollut tarkoituksenmukaista toteuttaa. 

Kaava-alueelta tehtiin erillisselvitykset viitasammakoiden, pesimälinnuston ja lepakoiden esiintymistä. 
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Viitasammakko 

Maastotyöt toteutettiin toukokuussa, kun 

meri oli vapautunut jäistä ja vedet olivat 

päässeet lämpenemään hieman. 

Myöhäisen kevään ja selvitysalueen 

sijainnin vuoksi ajankohta jäi melko 

myöhäiseksi kartoitusten kannalta. 

Viitasammakkokartoitukset tehtiin kahtena 

maastokäyntinä 20.5 ja 24.5.2024. Alueen 

sijainti meren rannalla vaikutti myös siihen, 

että jokainen sopiva ajankohta jäiden 

lähdön jälkeen osoittautuikin paikan päällä 

hyvin tuuliseksi, joten viitasammakoiden 

havainnointi kuuntelemalla ei ollut 

mahdollista, vaan kartoitus tehtiin 

kiertämällä karttatarkastelun perusteella 

sopivalta vaikuttavat vesialueet ja 

tarkkailtiin niillä merkkejä viitasammakoista 

tai muista sammakkoeläimistä. 

Alueelta ei tehty havaintoja 

viitasammakoista tai niiden kudusta. 

Karttatarkastelun perusteella valitut ojat, 

vesipaikat ja kosteikot osoittautuivat jo 

kartoitusajankohtana hyvin vähävetisiksi, 

joten ne eivät olleet sopivia viitasammakon 

lisääntymiselle kuivumisen vuoksi. Alue on 

suurimmaksi osaksi viitasammakolle varsin 

epäsopivaa elinympäristöä. 

Pesimälinnusto 

Pesimälinnuston kartoituslaskentaa tehtiin kesäkuun alkupuolella kolmena päivänä, 8.6., 9.6. ja 16.6.2024. 

Laskentakerrat ajoitettiin varhaisiin aamuihin. Sää oli kaikkina kartoituspäivinä linnustokartoitukselle 

suotuisa. 

Selvitysalueella havaittiin 49 lintulajia, joista kaikki eivät kuitenkaan ole alueella pesiviä. Pesimälinnusto 

koostui metsäalueella pääosin tavanomaisista ja runsaslukuisista varpuslinnuista, runsaslukuisimpia 

pesimälajeja olivat metsälajeista peippo, pajulintu ja räkättirastas. Ranta-alueilla runsaslukuisimpia olivat 

merihanhi, sinisorsa ja rantasipi. 

Erittäin uhanalaisista lajeista (EN) kaava-alueella havaittiin tukkasotka, räystäspääsky, hömötiainen ja 

viherpeippo. Vaarantuneista lajeista (VU) havaittiin haapana, naurulokki ja haarapääsky. 

Silmälläpidettävistä lajeista (NT) havaittiin isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, västäräkki, harakka ja 

punavarpunen. Näistä linnuista pesiviksi tai todennäköisesti pesiviksi tulkittiin haapana, haarapääsky, 

isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, västäräkki ja punavarpunen. Lisäksi tukkasotkalla, hömötiaisella ja 

viherpeipolla pesintä voisi olla ympäristön puolesta mahdollinen, vaikka näistä ei tehty erityisesti pesintään 

viittaavia havaintoja. 

Sähkölinjan alla olevat kosteikot olivat liian kuivia ja matalakasvisia 

viitasammakon lisääntymisalueeksi. Osa ojista oli kokonaan vedettömiä jo 

toukokuussa, eivätkä siis soveltuneet viitasammakon 

lisääntymisympäristöksi. 
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Uhanalaisten lintulajien havaintopaikat. 

Lepakko 

Lepakkoselvitys toteutettiin aktiivikartoituksena yöaikaan kuuntelemalla lepakoita puhelimeen liitettävällä 

ultraäänidetektorilla 23.-24.6.2024, 23.-24.7.2024 ja 16.8.-17.8.2024. Sääolot olivat kaikilla 

kartoituskerroilla työhön hyvin sopivat, ainoastaan elokuun kartoituskerralla tuulisuus voimistui yön 

edetessä. 

Yhdelläkään kartoituskerroista ei tehty havaintoja lepakoista. Potentiaalisia päivälepopaikkoja, kuten 

vanhoja rakennuksia alueelta löytyi jonkin verran ja tieurat soveltuisivat pohjanlepakon saalistusreiteiksi, 

mutta muita sopivan avonaisia saalistusalueita oli heikosti. Koska lepakkohavaintoja ei tehty ollenkaan 

kolmesta kartoituskerrasta huolimatta, alueelle ei voitu rajata lepakoille tärkeitä alueita, joita tulisi huomioida 

maankäytön suunnittelussa. 

3.3.3 Luonnonsuojelu 

Alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei sijaitse Natura-alueita, valtion omistamia 

luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelma-alueita. Alueella ja sen lähiympäristössä on kuitenkin 

yksityismaiden suojelualueita ja perinnebiotooppeja (päivitysinventointi valmistunut 2023), jotka sijaitsevat 

paikoin keskenään samoilla alueilla. Alueen etelälaidalla, osin sen sisällä, sijaitsee Toiton merenrantaniitty, 

joka on sekä luonnonsuojelualue (LTA238511) että paikallisesti arvokas perinnebiotooppi. Alue on suojeltu 

ELY-keskuksen päätöksellä. Perinnebiotoopin kohdekuvauksessa alueesta kerrotaan, että se on jonkin 

verran umpeenkasvanut hoidosta huolimatta ja ettei alueen pinta-ala riitä maakunnalliseen arvoluokkaan. 

Suunnittelualueesta noin 150 m etelään on lisäksi paikallisesti arvokas perinnebiotooppi Muhokarin 

merenrantaniitty. 
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Yksityismaiden luonnonsuojelualueet (harmaa täyttö) ja perinnebiotoopit (vihreä vaakaviivoitus) sekä suunnittelualueen sijainti 

(punainen rajaus) kartalla. (Lähteet: Suomen ympäristökeskuksen paikkatietorajapinta Protected Sites ja Metsähallituksen 

perinnebiotooppialueiden luokitteluaineisto). 

Lähimmät Natura-alueet ja suojeluohjelma-alueet sekä maakuntakaavassa osoitetut luonnonsuojelualueet 

sijaitsevat lähimmillään noin 3 km päässä hankealueesta luoteeseen, missä sijaitsevat lukuisista pienistä 

alueista koostuvat Perämeren saaret (SAC/SPA). Mantereen puolella lähimmät Natura-alueet sijaitsevat 

noin 7 km päässä Pohjois-Iissä (Iijoen suisto SAC ja Hiastinlahti SAC/SPA) sekä noin 14 km päässä idän 

suunnalla Kusisuo (SAC/SPA). Suojeluohjelma-alueet ja maakuntakaavassa osoitetut 

luonnonsuojelualueet sijaitsevat osin samoilla alueilla Natura-alueiden kanssa. 

 

Natura-alueiden sijainti (harmaa täyttö) suhteessa suunnittelualueeseen (punainen rajaus). (Lähde Suomen ympäristökeskuksen 

paikkatietorajapinta Protected Sites). 
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Vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen yhteydessä uimarannan pohjoispuoleiselta kapealta kivikkoiselta 

rantaniityltä havaittiin veripunakämmekkää. Veripunakämmekkä (Dactylorhiza incarnata subsp. cruenta) 

on luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu koko maassa. Uhanalaisuudeltaan se on vaarantunut (VU) 

(Rassi ym. 2010). Lisäksi alueen eteläpuoliselta ja osin kaava-alueellekin ulottuvalta suojellulta rantaniityltä 

on havaittu vaarantunutta direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa. Vuonna 2024 tehdyn luontoselvityksen 

yhteydessä havaittiin myös yksittäisiä kukkivia silmälläpidettäviä suopunakämmeköitä. 

 

Veripunakämmekän esiintyminen (ruskea piste) suunnittelualueella vuonna 2018. 

3.3.4 Pinta- ja pohjavedet 

Suunnittelualue rajautuu lännen ja lounaan suunnalla Perämereen kuuluvaan Seljänlahteen. 

Suunnittelualueen edustan rannikkoveden ekologinen tila on tyydyttävä (tilanne tarkistettu 19.9.2024 

vesi.fi-karttapalvelusta). Seljänlahti on matala lahti, syvimmillään noin 2 m luokkaa. Alueella ei ole muita 

vesistöjä. Alueen eteläosassa on muutamia ojia. 
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Merikartan syvyyskäyrät ja -pisteet (Traficom). 

Suunnittelualue sijaitsee lähes kokonaan pohjavesialueella Seljänharju (FI11139010), joka kuuluu 

luokkaan 2 (muu vedenhankintakäyttöön soveltuva pohjavesialue). Pohjavesialueen varsinainen 

muodostumisalue ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan, kun taas eteläosa jää muodostumisalueen 

ulkopuolelle. Pohjavesialue kuuluu Oulujoen-Iijoen vesienhoitoalueeseen. Vesi.fi-karttapalvelun mukaan 

pohjavesialueen määrällinen ja kemiallinen tila on hyvä (tilanne tarkistettu 19.9.2024). 

 

Seljänharjun pohjavesialue (sininen rajaus) ja pohjavesialueen varsinainen muodostumisalue (vihreä rajaus) suhteessa 

suunnittelualueeseen (punainen pistekatkoviiva). 
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Iin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 

Iihin ollaan laatimassa pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman 

tarkoitus on pyrkiä suojelemaan 1- ja 2- sekä E-luokkaan kuuluvat pohjavesialueet ehkäisemällä 

pohjaveden laadun heikkenemistä ja pohjavesipintojen liiallista laskua. Suojelun ensisijaisena tavoitteena 

on kaikkien uusien riskien välttäminen ja olemassa olevien riskien minimointi. 

Suunnitelmassa todetaan Seljänharjun pohjavesialueesta seuraavasti: 

Seljänharju (11139010) on 2-luokan muuhun vedenhankintakäyttöön soveltuva pohjavesialue. Alue 

rajautuu ympäröiviin suo- ja metsäalueisiin, ja lännessä Perämereen. Topografialtaan alue loivenee kohti 

länttä. Pohjavesialue on lajittunutta ainesta, heikosti lajittunutta ainesta sekä moreenia sisältävä 

muodostuma, joka genetiikaltaan on todennäköisesti saumaharju. Lajittunut aines on hiekkaa ja soraista 

hiekkaa. Lisäksi esiintyy hietaista hiekkaa ja kivistä hiekkamoreenia. Moreenikerrokset sijaitsevat 

muodostuman pinnalla ja paikoin välikerroksina. Moreeniaines pienentää pohjaveden imeytymistä 

pohjavedeksi. Paikoin maanpinnalle ulottuva kallio pienentää muodostuman hydraulista yhtenäisyyttä ja 

näin ollen vaikeuttaa muodostuvien pohjavesien käyttöönottoa. Alueella ei ole vedenottoa. 

Suunnitelmassa on annettu kaavoitukseen liittyen muun muassa seuraava toimenpidesuositus:  

Pohjaveden suojelemiseksi tulisi kaavoitettaessa antaa kaavamääräyksiä. Kaavoituksella tulisi välttää 

riskikohteiden sijoittuminen pohjavesialueille. Kaavoituksessa tulee jättää pohjaveden 

muodostumisalueelle mahdollisimman paljon rakentamatonta aluetta. 

Suunnitelmassa on tuotu esille myös Iin kunnan ympäristönsuojelumääräykset. Pohjavesiin liittyviä 

ympäristönsuojelumääräyksiä Iin kunnan alueella (jätevesien osalta):  

Á Pohjavesialueella jätevesien maahan imeyttäminen on kielletty.  

Á Pohjavesialueella kaikki kiinteistöillä muodostuvat jätevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen  

Á viemäriin. Muuten jätevedet johdettava tiiviissä putkessa käsiteltäviksi pohjavesialueen 

ulkopuolelle tai kerättävä tiiviiseen tehdasvalmisteiseen jäteveden umpisäiliöön, joka on varustettu 

täyttymishälyttimellä.  

Á Pohjavesialueella, varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella, vesijohtoon liittymättömän, 

varusteiltaan vähäisen vapaa-ajanasunnon tai vastaavan muut kuin vesikäymälän jätevedet 

voidaan johtaa yksiosaisen saostuskaivon kautta maasuodatinkaivoon tai vastaavaan ja edelleen 

avo-ojaan. 

3.3.5 Tulva-alueet 

Alue sijaitsee Perämeren rannikolla, Seljänlahden pohjukan lähellä. Maanpinnan muodot ovat sekä 

merenlahdella että suunnittelualueella pääosin loivia. Merenpinnan korkeuden vaihtelu aiheuttaa 

rantaviivan liikettä sekä meren että sisämaan suuntaan. Rannan välitön lähiympäristö on tulvaherkkää 

aluetta. Etenkin aivan alueen eteläosassa tulvavesi voi edetä satoja metrejä sisämaahan päin. Lisäksi tulee 

huomioida aaltoiluvara, joka täytyy arvioida paikkakohtaisesti. 
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Kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan raja (SYKE meritulva 1/250a), johon on lisätty 20 cm. 

Yleiskaavaan liittyen pyydettiin Ilmatieteen laitokselta meritulvan huomiointia koskeva lausunto 

kaavaehdotusvaiheessa. Lausunto saatiin 20.5.2025. Seuraavassa on esitetty tiivistelmä lausunnosta:  

Meriveden korkeuden osalta suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa, kapeiden 

lahtien tai jäiden vaikutusta on Kemissä +2,60 m ja Oulussa +2,50 m N2000- korkeusjärjestelmässä. 

Lineaarisesti interpoloimalla Kemin ja Oulun suosituksista saadaan alimmaksi suositelluksi 

rakentamiskorkeudeksi +2,54 m Iin Seljänperän asemakaava-alueella. Annetuissa suosituksissa on 

mukana mm. maankohoamisen sekä valtamerien pinnan nousun vaikutus meriveden korkeuteen. 

Merivesitulvan osalta rakentamiskorkeus +2,54 m N2000 järjestelmässä olisi siis riittävä aallokolta tai jäiden 

työntymiseltä suojatussa paikassa. Seljänperän asemakaava-alue ei sijaitse kapean ja matalan lahden 

pohjukassa, joten vedenkorkeuden kallistusvaraa ei ole tarpeen huomioida. 

Rannikolla aaltoiluvaran tarpeeseen ja suuruuteen vaikuttaa se, kuinka hyvin matalikot ja saaret alueen 

edustalla vaimentavat avomereltä tulevaa aallokkoa. Myös alueella paikallisesti kasvanut aallokko on 

huomioitava. Se, miten korkealle aallokon vaikutus lopulta ulottuu, riippuu rannan rakenteiden korkeuksista, 

jyrkkyyksistä ja rakennusmateriaaleista sekä veden syvyydestä. 

Kyseessä olevan Iin Seljänperän alueen edusta on varsin hyvin suojassa Perämeren avomeren aallokolta 

ja on epätodennäköistä, että ulkomeren aallokkoa pääsisi alueelle merkittävässä määrin. Aallokko on 

paikallista, ulkomeren aallokkoa pienempää ja lyhyempää. Tuulen nopeudella 25 m/s kaavoitettavan 

alueen edustalla merkitsevä aallonkorkeus on noin 0,5ï0,6 m ja hallitseva periodi 2ï2.5 s. 

Luonnoksessa olevat uudet alueet ovat hyvin suojassa aallokolta. Kaavoitusalueen pohjois- ja eteläosissa 

on loma- ja pientaloalueita, joille on suunniteltu uusia rakennuksia ja jotka sijaitsevat tulvivalla alueella 

(annetussa materiaalissa määriteltynä 1/100 vuosi tulvalle + 0,3 m). Näiden kohdalla aaltoiluvaraan 

vaikuttaa se, miten alueen maasto vaimentaa aallokon: puusto ja muu kasvillisuus ovat tehokkaita 

vaimentajia. Jos vaimentavia tekijöitä ei ole, esimerkiksi puolen metrin syvyisessä vedessä olevaan 

pystysuoraan rakenteeseen aallokon nousukorkeus voi ylittää metrin yllä olevan aallokon tapauksessa. 

Sileän rannan kaltevuudeksi on laskelmassa oletettu 1:30.  Nämä karkeahkot laskelmat antavat 

suurusluokan aallokon päästessä esteettömästi rakennuksen vierelle. Ainakin merelle avoimilla alueilla 

rakennuskorkeutta voi olla syytä tarvittaessa tarkastella erikseen. Muille, tulvivan alueen läheisille, kuivalle 
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maalle jääville rakennuksille aaltoiluvara jäänee 0,1ï0,2 metriin. Suositeltu alin rakentamiskorkeus (Kahma 

ym, 2014) alueella on +2,54 m. 0,2 metrin aaltoiluvaran kanssa tämä on hieman korkeampi kuin suunniteltu 

+2,68 m. 

Lausunnon perusteella alueen alin rakentamiskorkeus on + 2,74 m (N2000). Seuraavassa kuvassa on 

esitetty esimerkki rakentamiskorkeuden määrittämisestä (Tulviin varautuminen rakentamisessa -opas). 

 

Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle alapohjalle. Maanpinta ja etäisyys vesirajasta ovat määräävämpiä kuin 

kapillaarikatkon sijainti rakenteessa. 

3.3.6 Maa- ja kallioperä 

Suunnittelualueen pohjoisosan Seljänharju on jäätikköjokimuodostuma, jonka pinta- ja pohjamaalaji on 

soraa. Harjun ympäristössä on rantamuodostumia. Suunnittelualueen keskiosassa pinta- ja pohjamaalaji 

on karkeaa hietaa, ja eteläosassa hiekkamoreenia. Alueen kallioperä on tonaliittista gneissiä. Aivan rannan 

tuntumassa sijaitseva Toitto on drumliini/drumlinoidi. 

Suunnittelualueella tai sen läheisyydessä ei sijaitse arvokkaita kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia 

eikä tuuli- ja rantakerrostumia (lähde: Geologiset muodostumat, SYKE). Lähimmät arvokkaat tuuli- ja 

rantakerrostumat sijaitsevat noin 16 km päässä suunnittelualueesta kaakkoon/etelään. 
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Suunnittelualueella esiintyvät pinta- ja pohjamaalajit (lähde: Maankamara, GTK). Suunnittelualueen sijainti on merkitty sinisellä 

rajauksella. 

 

Toitto työntyy loivamuotoisena niemenä merenlahdelle. 

 

Kunnan omistamalle kiinteistölle laadittiin maaperätutkimus toukokuussa 2025 (Geobotnia). Tutkimuksessa 

toteutettiin kairaukset kuudessa pisteessä. Kairauksissa tiivis maakerros, kallio, kivi tai kallio tuli vastaan 

korkeimmillaan noin 1,8 metrin syvyydessä, mutta pääosin vasta syvemmällä.   
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Interpoloinnin avulla laadittu suuntaa antava kartta, joka kuvaa kuinka syvällä tiivis maakerros, kallio, kivi tai kallio sijaitsee.  

 

3.3.7 Happamat sulfaattimaat 

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperässä luonnollisesti esiintyviä rikkipitoisia sedimenttejä (sulfi-

disedimenttejä), joista vapautuu hapettumisen seurauksena happamuutta ja metalleja maaperään sekä 

vesistöihin. Happamat sulfaattimaat ovat savea, hiesua tai hienoa hietaa ja tyypillisesti myös liejupitoisia. 

Happamia sulfaattimaita esiintyy etenkin muinaisen Litorina-meren korkeimman rannan alapuolisilla 

alueilla, jotka ovat nousseet kuivalle maalle maankohoamisen seurauksena (Iin pohjavesien 

suojelusuunnitelmaluonnos). 

GTK:n Happamat sulfaattimaat -karttapalvelun mukaan happamien sulfaattimaiden 

esiintymistodennäköisyys yleiskaavan suunnittelualueella on pieni tai hyvin pieni.  

3.4 Maisema 

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa Pohjois-Pohjanmaan jokiseudulla ja 

rannikolla: 

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaa rytmittävät kohtisuoraan kohti merta 

laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensä kapeat viljellyn maan vyöhykkeet. Maasto 

on Pohjois-Pohjanmaan laajalla alangolla ehkä tasaisempaa kuin missään muualla 

maassamme. Yhtä tasankomaista maastoa on korkeintaan vain Etelä-Pohjanmaalla ja 

Kokemäenjokilaaksossa. 
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Mannerjäätikön kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla on syvään veteen 

kasautuneita tasaisia savikkoalueita tai sora- ja hietikkoalueita. Jälkimmäisille ovat 

tunnusomaisia myös muinaiset laajat rantavallikentät, jotka jatkuvat vielä sisämaahan päin, 

Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden ja Oulujärven seuduille saakka. Harjut ja 

hiekkamuodostumat ovat tasoittuneet aallokon vaikutuksesta ja peittyneet rantakerrostumiin. 

[é] 

Rannikko on avointa ja siinä näkyvät maankohoamisen myötä muodostuneet 

kasvillisuusvyöhykkeet. Tyypillisiä ovat erilaiset laidunnetut rantaniityt. Rannikon kasvillisuus 

on muutenkin omaleimaista ja lajistossa on näihin olosuhteisiin sopeutuneita endeemisiä eli 

kotoperªisiª kasvilajeja. [é] (Ympäristöministeriö, Maisemanhoito: Maisema-aluetyöryhmän 

mietintö 1) 

Suunnittelualue ja sen lähiympäristö on maisemamaakunnalle tyypilliseen tapaan varsin loivapiirteistä ja 

alueella sekä sen lähiympäristössä on nähtävissä jäätikköjoki- ja rantamuodostumia. Alueen koillisosassa 

sijaitsee matala Seljänharju ja eteläosassa drumliini. Alue on korkotasoltaan kauttaaltaan lähellä 

merenpintaa: suunnittelualueen korkeimmat kohdat yltävät Seljänharjulla noin 11 metriin merenpinnan 

yläpuolelle. Alueen lähistöllä on myös maisemamaakunnalle tyypillisesti merenrantaniittyjä, jotka on 

tunnistettu perinnebiotooppeina paikallisesti arvokkaiksi. 

 

Rinnevarjoste taustakartan päällä. Suunnittelualueen rajaus on merkitty sinisellä rajauksella. 

3.4.1 Arvokkaat maisema-alueet 

Suunnittelualueella tai sen lähiympäristössä ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita 

maisema-alueita. Lähimmät maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat Iin kirkonkylällä 

lähimmillään noin 5,5 km etäisyydellä suunnittelualueesta etelään, ja valtakunnallisesti arvokkaat Simon 

kunnassa noin 21 km etäisyydellä alueesta luoteeseen. 
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (sininen rajaus ja vinoviivoitus) ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vihreä 

rajaus ja vinoviivoitus) suhteessa suunnittelualueen sijaintiin (punainen katkoviiva). (Lähteet: Arvokkaat maisema-alueet, SYKE, ja 

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, Pohjois-Pohjanmaan liitto). 

Suunnittelualueen eteläosa on yhdessä Seljänlahden edustan saariryhmän kanssa osoitettu voimassa 

olevassa yleiskaavassa ympäristöarvoiltaan merkittäväksi alueeksi (my-mek). Alueella on tunnistettu 

olevan maisemallisia, eläimistöllisiä ja kasvillisuuteen liittyviä arvoja. Kaavamerkintään liittyvä määräys 

koskee erityisesti luonnonympäristön ominaispiirteiden säilyttämistä. 
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. 

3.5 Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualue sijaitsee noin 12 km etäisyydellä Iin keskustaajamasta ja noin 18 km etäisyydellä Iin 

Kuivaniemestä. 

Suunnittelualueella on sekä asuin- että lomarakennuksia. Asuinrakennukset keskittyvät alueen eteläosaan, 

ja pohjoisosa on painottunut lomarakentamiseen. Alue on luokiteltu kyläksi vuoden 2022 YKR-aineistossa. 

 

Suunnittelualueen (punainen pistekatkoviiva) ja sen lähiympäristön asuinrakennukset (sininen neliö) ja lomarakennukset (vihreä neliö) 

sekä YKR-aineistossa osoitettu kylä (vaaleanvihreä täyttöväri). (Lähteet: Maastotietokanta, MML ja Liiteri: kylät ja pienkylät, Syke). 












































































