Kaavaselostus

lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutos
Seljanperéan alueella

11/2025

l[ IIN KUNTA

S

ceem Heljéinhalju
: @

Seljanpera

(e




@
SWECO ﬁ

Kasittelyvaiheet

1 23.4.2018 § 116 Kunnanhallitus, kaavoituspaatts
1 Kaava kuulutettiin vireille kevaalla 2018
1 20.5.2024 § 135 Kunnanhallitus, paatds laajentaa osayleiskaavan aluerajausta ja
asettaa paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtaville
1 27.5.2024i 26.6.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (MRL 63 8§)
1 6.9.2024 Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 §)
1 18.11.2024 § 278 Kunnanhallitus, kaavaluonnoksen kasittely
§  26.11.2024 - 9.1.2025 Kaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
(MRL 62 & ja MRA 30 8)
1 1.9.2025 § 212 Kunnanhallitus, kaavaehdotuksen késittely
1 8.9-9.10.2025 Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla (Alueidenkayttdlaki 65 § ja MRA 27
8)
Kaavakartta
Kaavakartta 1:5000 24.11.2025
Liitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.4.2018, paiv. 29.4.2024,
8.8.2025
Vastineet valmisteluvaiheessa saatuun palautteeseen 8/2025
Vastineet ehdotusvaiheessa saatuun palautteeseen 11/2025
Rakentamistapaohjeet 8/2025
Erillisselvitykset
Maastokaynti (luontoselvitys) 12.7.2018
lin Seljanperan luontoselvitys 2024 8.10.2024
Maaperatutkimus 5/2025

Sweco Finland Oy Y-tunnus: 2661738-3
Projekti Seljanperan yleiskaava
Tyénumero 25015498

Asiakas lin kunta

Tekija Jaakko Raunio, Noora Kela

Péaivays

2025-11-17

274



@
SWECO ﬁ

Siséalto
1 JONAANTO oo 5
1.1 Perus- ja tunniStetiemOl .........ceiiiiiiiieiiii e 5
1.2 SUUNNITEEIUAIUE ....oevvviiei ittt e e e e et e e e e e e e eeaaaes 5
2 (= 1a) (0] 4o 1o = S0 7
2.1 Yleiskaavan SiSAItOVAAtIMUKSEL ......cccoeiiiiieiiiiiieiecieice e 7
2.2 SUUNNIEEIULIANNE ... . 8
2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet................ccccceeeei. 8
2.2.2  MaakKuntaKaaVa...........ouuuiiiiiieiiiiiiiie e 8
2.2.3  YIEISKAAVAL........ciiieieeeeiiii e 10
2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat ............cccccceeeiiii 14
2.25 RaKeNNUSJANESLYS ..ccooeeeeeeieeeee e, 14
2.2.6  Pohjakartta..........ccccooiiiiii 14
2.2.7 lin kuntastrategia 2030 ..., 14
3 PErUSSEIVITYKSEL ..ottt e e e e s s s e e e e e e e e e nnreneeeas 15
T R 4 1L - PN 15
3.2 AIUEEN YIBISKUVAUS .......euiiiiiiieei ittt ettt e e e e e e s s senbeeeeeaeeesannene 15
IR T WU o] o1 aTo ] 017001 o= T[S (o P PURRUR 16
3.3.1  KASVIllISUUS .evviic et e e e e e e e e et s e e e e e 16
3.3.2  ElAIMISIO oo 22
3.3.3  LUuoNNONSUOJEIU ..o 24
3.3.4 Pinta- ja pohjavedet..........ccccooiiiii 26
3.3.5  TUIVArAIUBEL c..eee e e 28
3.3.6 Maa-jakalliopera .......cccoooeiiiiii 30
3.3.7 Happamat sulfaattimaat....................cc.cc 32
I A VT 1SY =Y 1 1 F- OO UPPPRRPPIRN 32
3.4.1  Arvokkaat maisema-alUEEL ...........ceeiiiiiiiieeiii e 33
3.5 Rakennettu YMPAFSO ......ccooiiiiiiiiiiiicee e 35
3.5.1 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet ..... 36
3.5.2 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet...........................l 38
3.6 Arkeologinen KUlttUUFPEINTO. .......ueviiiiiiei e 38
3.7  Liikenne ja MelUalUEEL ............oooiiiiiiiiiiii e 38
3.8 YhdysKuntateKniiKKa ..........cccueiiiiiiiiieiie e 41
3.9 MAANOMUSTUS ....ceeveiii e et e et e e e e e e et e e e e e e s e e s bab s eeeeeeeasbaaaeeeeesenesees 41
3.10 Voimassa olevan kaavan mitoitusperiaatteet ...........ccccceeviieeeiiiieeeenns 41
3.11 Vaestd, rakentamiSPaine ..........cccvveeiiieeei i 41
3.12 Elinkeinot ja palVelUt ...........cocuiiiiiiiie e 42
3.13 VIPKISTYS ettt e e s naneae s 42
3.14 Ympariston h&INOEKIJAL .........ooooveiiii e 44
3.14.1 Melu ja tArN& .........eeeiieiiiiiie e 44
3.14.2 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperéan pilaantumisriskit ...... 44
4 LIz AA o Y1 (<1< OO ROPRR 45
4.1 YIEISEt tAVOIIEEOT ... . et 45
4.2 MItOITUSTAVOITIEEL ...t e et e e e e e e e a s 45
4.3  Asukkaiden ja maanomistajien tavoitteet.............eueeeiiiiiiiiiiiiie e 45

3/74



@
SWECO ﬁ

5 SUUNNITTEIUN VAINEET ..o e e e a7
5.1 SUUNNMILEEIUN TAIVE ..ot e e e e e e e e e e eneees a7
5.2  Osallistuminen ja VUOroVaiKULUS...........c.eeiiiiiiiieiiiie e a7
5.3 ViranomaiSyhteiStYO ........ccoiiiiiiiiiiiiie e a7
o Y AT (=711 1= | PP PRUR a7
5.5 Valmisteluvaiheen KUUIemMineN............cccccoiiiiiiiiiiiie i a7
5.5.1 Valmisteluvaiheen tydpaja .........cceeveiiiiiiiiiiiiiie e 48
5.6  Ehdotusvaiheen KUUIEMINEN ..........coooiiiiiiiiiiiie e 49
6 Yleiskaava ja Sen PerUSTEIUL ......ccuiii i 49
6.1  Vaihtoehto]jen tarkastelU............ooiuiiiiiiiie e 49

6.1.1 Asemakaavatasoiset vaihtoehtotarkastelut ennen
ValMISTEIUVAINETA ..o e 50

6.1.2 Yleiskaavatasoiset vaihtoehtotarkastelut ennen valmisteluvaihetta

51

6.1.3 Valmisteluvaiheen yleiskaavaratkaisu .....................ccccc. 53
6.1.4 Valmisteluvaiheesta ehdotusvaiheeseen ...........cccccooiiieiiieiininiinnnen. 54
6.2  KaavaratkaiSuN KUVAUS ...........oooiiiiiiiiiieee it e e e e 56
6.2.1  Kokonaisrakenne ja -MitoitusS. .........ccoiiueiiiiiiiiieiiiiiie e 57
6.2.2  Meritulvavaara-alueen rakennuspaikat.............coccueereriviereiiiiieeininennn 57
6.2.3 Rantavyothykkeen rajaus ja tulKinta ..........c.cceeeeiiiieieiiiieee e 58
6.2.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykSet ..........cccceviiiiiiiiiiiie e 58
6.2.5  Muutos NYKYLIANTEESEEN ......eeiiiiiiiiiiieee e 58
6.2.6  Tavoitteiden toteULUMINEN ........ccceeviiiiiie e 59
7 Yleiskaavan VAIKUTUKSEL .......oooiiiiiiiiee et 59
7.1 YMPArStOVAIKULUKSEL ... s 60

7.1.1 Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoén ja
rakennettuun YMPAFSIOON. ... ..o 60
7.1.2  Vaikutukset luontoon ja veteen............ccccceeiiii 60
7.1.3 Vaikutukset maa- ja kallioperdén........................cc 61
7.1.4  Vaikutukset ilMastOON ...........cooiiiiiiiiiiiiee e 62
7.1.5 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin........................... 65
7.2  Taloudelliset VAIKUIUKSEL .........coiiiiiiiieie et e e e e e e e e e eneees 66

7.2.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja
EenergiataloUteen ... 66
7.3 Sosiaaliset VAaIKUIUKSEL ........ccoiiiiiiiiiiiieie e 66
7.3.1  Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.............ccccevvneeeen. 66
7.3.2  Vaikutukset elinkeinoihin, yritystoimintaan ja palveluihin .................... 67
7.4 Kaavan suhde keskeisiin tavoitteisin ja suunnitelmiin .............ccooeeeeiiiiiiiiiiinnnn. 67
7.4.1 Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin .......................... 67
7.4.2  Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin.............................. 68
7.4.3  Suhde Mmaakuntakaavaan ...............eeeeeeeiiiiiiiiiee e 68
7.4.4  Suhde strategiseen yleiskaavaan ............occcuvveeiiieiiiiiiiiiee 69
7.4.5 Suhde Kuntastrategiaan ..........cooiuuiiiiiiie i 70
8 Yleiskaavan toteULIAMINEN ......c..uviiiiiee e e e e e rrr e e e e e e s 71
8.1  Yleiskaavan MErKILYS .......ccoiiiiiiiiiiie et 71
8.2 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet ..............ccceeeneee. 71
(= ] (== PO PTTT S 72

4/74



SWECO

1 Johdanto

1.1 Perus- jatunnistetiedot
Tama kaavaselostus koskee lin rannikon ja saarten osayleiskaavan muutosta Seljanperan alueella.
Yleiskaavan muutos on paatetty kaynnistad kunnanhallituksen péaéatoksella 23.4.2018. Yleiskaavan

muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu kevaalla 2024.

1.2  Suunnittelualue
Yleiskaavan muutos laaditaan noin 33,5 hehtaarin suuruiselle alueelle lin kunnan pohjoisosaan, Olhavan
kylan eteldpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee merenrannan valittémassa laheisyydessa. Etaisyys
suunnittelualueelta Olhavaan on noin 3 km ja lin keskustaan noin 12 km. Suunnittelualueen keskiosassa
on sijainnut leirintdalue, jonka toiminta on paattynyt. Suunnittelualueella sijaitsee jonkin verran asutusta ja
loma-asutusta, mutta suurelta osin alue on metsavaltaista.

Suunnittelualue on lin kunnan, yksityisten maanomistajien ja jakokunnan omistuksessa.
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Suunnittelualueen likiméérainen sijainti kartalla.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus kartalla.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti ja rajaus ortokuvassa.
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2 Lahtokohdat

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoisen merellisen asuinalueen
rakentaminen Seljanperan alueelle. Leirintdalueen toiminnan paattymisen myota on tarpeen tarkastella
alueen tulevaa kayttdd. Samalla tehddan tarvittavat tarkistukset voimassa olevaan yleiskaavaan myos
leirintdaluetta ympardivien alueiden osalta. Rajausta on tarkistettu kevaalla 2024. Kaava laaditaan paaosin
suoraan rakentamista ohjaavana yleiskaavana (alueidenkayttolaki eli AKL 72 §, 44 8). Leirintdalueen
kiinteistoa koskien oli aiemmin vireilla myds asemakaavan laatiminen, mutta kaavoitus pééatettiin talté osin
keskeyttaa.

Yleiskaavalla tuetaan Olhavan alueen kehittdmista. Kaavamuutoksen tavoitteena on myds toteuttaa
kuntastrategian elinvoimaisiin kyliin ja maaseutuun liittyvid tavoitteita. Kaavamuutoksen tavoitteet
taydentyvat ja tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

2.1 Yleiskaavan siséaltovaatimukset
Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (alueidenkayttdlaki 39 8) mukaan:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edella
saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

o

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6. kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7. ymparistdhaittojen vahentaminen;

8. rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025
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2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etté
edistetddn niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Viimeisimmaét alueidenkéayttttavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistt
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Tahan kaavamuutokseen liittyvét etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen edellyttamélle
riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetaan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja
joukkoliikennetta sekéa viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, ty6paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan &aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnonvarat

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

2.2.2 Maakuntakaava

Alueidenkayttélain 328:n 1. momentin mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa (ja asemakaavaa) seka ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kaava-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on viime vuosina uudistettu
kolmessa vaiheessa teemoittain.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025
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Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, ja se
on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavida teemoja ovat kaupan palvelurakenne,
luonnonympaéristd, energiantuotanto ja -siirto, liikennejarjestelma ja logistiikka.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja se on saanut lainvoiman
2.2.2017. Siina kasiteltavid teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet,
kulttuuriymparistét ja maisema-alueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset seka
puolustusvoimien alueet.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa kasiteltavia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet,
mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja
Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd Oulun seudun liikenne ja maankayttd. Vaihekaava
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaavasta valitettiin, mutta hallinto-oikeus hylkasi valitukset
29.4.2020. Asian kasittely jatkui korkeimmassa hallinto-oikeudessa, kunnes 17.1.2022 KHO hylkési
valitukset ja kaava sai lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan 4. vaihemaakuntakaavan, energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
paateemoina ovat energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden
tarkastelu, aluerakenne ja saavutettavuus, likennejarjestelma ja logistiikka-alueet seké energiamurroksen
vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen. Maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt kaavan kokouksessaan 27.5.2025. Kaava ei ole vield lainvoimainen siitd tehtyjen valitusten
vuoksi. Maakuntahallitus paatti kuitenkin kokouksessaan 18.8.2025 maérata alueidenkayttdlain 201 8:n
nojalla Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava kumosi tai muutti Pohjois-Pohjanmaan
aiempien maakuntakaavojen kaavaratkaisuja.

- A -
Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity punaisella.

Vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualueelle tai sen lahistolle on osoitettu merkinnat valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd seka viheryhteystarve. Suunnittelualueen vieresséd kulkeva Pohjanmaan
rantatie on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéristoksi. Merkinnélle on osoitettu
seuraava suunnitteluméaarays:

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025 9/74
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Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistdd kulttuuriympariston valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sailymista.

Yksityiskohtaisemmassa  kaavoituksessa on  otettava  huomioon  rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti
kiinnittdd huomiota RKY 2009 -inventoinnissa sekd& Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparisté 2015-selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

Viheryhteystarpeelle on annettu suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien seudullinen
jatkuvuus ja kehittaminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja
kulttuuriymparistaihin.

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yksi uusi merkinta:
pohjavesialue. Poistuvia merkintdja ei ole. Pohjavesialueita koskevan suunnittelumaarayksen mukaan:

Suunnitelmissa ja toimenpiteissé alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta
sen kayttdomahdollisuuksia, laatua tai riittavyyttd ei vaaranneta. Alueella tulee huolehtia
pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta. Pohjavesien
pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan
etadlle tarkeisté ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntyminen on
estettéva riittavin  vesiensuojelutoimenpitein. Vesiensuojeluviranomaisille on varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen maankaytdn muutoksia suunniteltaessa ja
toteutettaessa.

2.2.3 Yleiskaavat

Alueella voimassa olevia kaavoja on mahdollista tarkastella lin kunnan karttapalvelussa osoitteessa
https://kartat.sweco.fi/ii/.

lin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (voimassa)

Alueella on voimassa lin rannikon ja saarten osayleiskaava, Laitakarin osa-alue (3), joka on hyvaksytty
26.11.2007.

Yleiskaavassa on osoitettu nykyisid ja uusia asuin- tai lomarakennusten rakennuspaikkoja. AKL 72 §
1.mom. perusteella rakennuslupaviranomainen voi myodntdd rakennusluvan (nyk. rakentamisluvan)
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.

Sweco | Kaavaselostus | 11/2025 10/74
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Ote voimassa olevasta yleiskaavayhdistelmasté. Suunnittelualueen rajaus yleiskaavakartalla on esitetty suunnitelman kannessa.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia keskeisia aluevarauksia ja merkint6ja:
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Maatilojen talouskeskus.

Loma-asuntoalue.

Matkailupalvelujen alue.

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ympéaristdarvoja tai ulkoilun ohjaamistarvetta.
/s alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Maatalousalue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
-1 luonnonsuojelulain mukainen luontotyyppi.

— Ympadristoarvoiltaan merkittava alue.
Alue pyritddn sdilyttamaan mabhdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ympaéristénhoito on alueella sallittua niin, ettd luonnonympariston ominaispiirteet sailyvat.
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-m maisemaltaan arvokas
-e elaimistoltaan arvokas
-k kasvillisuudeltaan arvokas

Lisdksi suunnittelualueelle on merkitty muun muassa lahivenevalkama/rantautumispaikka. Kaavassa on
annettu myos yleismaarayksia. Yleismaaraykset koskevat alinta rakennuskorkeutta, rantavyohykkeita,
jatevesien kasittelya, poikkeuksia rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskeviin maarayksiin seka puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttamista ja hoitoa.

Alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen on myénnetty muutamia mydnteisia poikkeamispaatoksia uusille
ympaérivuotisille asunnoille, uusille loma-asunnoille, kayttotarkoituksen muutoksille sekd rakennusten
korjauksille tai laajennuksille (Suomen ymparistokeskuksen elinympériston tieto- ja analyysipalvelu Liiteri).

lin strateginen yleiskaava 2040

lin kunnan alueelle ollaan laatimassa strategista yleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2040. Kunnanvaltuusto
hyvaksyi kaavan 19.5.2025. Paéatds on lainvoimainen. lin kunnanhallitus teki p&aéatoksen strategisen
yleiskaavan laatimisesta 11.3.2019. Kaava koskee koko kunnan aluetta. Strategisen yleiskaavan
paateemoja ovat muun muassa suojelu ja muut ymparistdarvot, asuminen, elinkeinot, liikenne seka
virkistys ja matkailu. Yleiskaavalla ei paadosin kumota kunnan alueella voimassa olevia yleiskaavoja.
Strateginen yleiskaava otetaan huomioon nykyisia yleiskaavoja paivitettaessa.

Suunnittelualue kuuluu kaavaehdotuksessa rannikon vapaa-ajan vyOhykkeeseen, johon on Kirjattu
seuraavat kehittdamisperiaatteet: Aluetta kehitetdédn Kkylien ja taajamien ulkopuolella ensisijaisesti
monipuolisena loma-asumisen vyohykkeenda. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, etta
ranta-alueelle jaa riittdvasti rakentamiselta vapaata aluetta. Kaavamerkinndlle on annettu
suunnittelumaarays: Aluetta kehitetdan osayleiskaavoituksen ja tarvittaessa muun yksityiskohtaisemman
suunnittelun kautta. Alueen kehittdmisessa tulee huomioida maankohoamisrannikon erityispiirteet, rannan
suuntaisten ekologisten yhteyksien ja lajiston likkumismahdollisuuksien turvaaminen, merenrantaniittyjen
vyobhyke seka ymparistbarvojen sailyttaminen.

Suunnittelualueen edustalla merialue on kaavaehdotuksessa merkitty merkittavat vedenalaiset luontoarvot-
alueeksi, jolle on asetettu seuraavat kehittdmisperiaatteet: Merkinnalla osoitetaan Suomen ekologisesti
merkittavat vedenalaiset meriluontoalueet (EMMA-alueet, Suomen ymparistdkeskus 2020). Alueet ovat
merkittavid vedenalaisia luonnon arvoalueita, jotka muodostavat potentiaalisia ekosysteemipalvelujen
tuotantoalueita. Maankohoamisen myoéta elinymparistot ovat jatkuvassa muutoksessa. Maalla tapahtuvissa
toimissa tulee huomioida vaikutukset, kuten ravinnevalumat.

Strategisessa yleiskaavassa on annettu myds koko yleiskaava-aluetta koskevia kaavamaarayksia, joista
Seljanperan alueen yleiskaavan muutokseen liittyvat etenkin seuraavat:

A Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankdytdén suunnittelussa on edistettava
ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

A Luokiteltujen pohjavesialueiden hyva tila (laadullinen ja maaréllinen) tulee sailyttaa.

A Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee huomioida riittava
meluntorjunta kulloinkin voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti erityisesti paateiden,
rautatien, melua tuottavan teollisuuden, ampumaratojen ja muiden merkittdvaa melua aiheuttavien
kohteiden laheisyydessa. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja hankesuunnittelussa tulee
huomioida myds riittdva tarinantorjunta erityisesti paaradan laheisyydessa.

A Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankaytén suunnittelussa on otettava
huomioon arvokkaat rakennetut Kkulttuuriymparistét seka Kiinnitettava erityistd huomiota
rakennetun ympariston laatuun. Tarvittaessa tulee tehda tarkentavia selvityksia.

A Merenranta-alueiden maankéytdssa suositeltava rakentamiskorkeus méaraytyy vedenkorkeuden
mukaan, jonka ylittymisen todennakdisyys vuonna 2100 on 1/250 (0,4 %), jokivarsien
maankaytossd ja rakentamisessa tulee varautua kerran 100 vuodessa toistuvaan tulvaan.
Asemakaavoja ja yleiskaavoja laadittaessa tulvariskit tulee ottaa huomioon méaarittelemalla
alimmat sallitut rakentamiskorkeudet riittaviin selvityksiin perustuen.
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A Taméan yleiskaavan toteuttamisessa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata

arvokkaiden luonnonympaéristdjen arvot ja ominaispiirteet. Merenrantavyfhykkeellda tulee
yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa ja  alueiden kaytéssd  ottaa huomioon

maankohoamisrannikon erityispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen vesistéjen

vedenlaadun turvaamiseen ja parantamiseen.

Lisdksi on maaritelty muun muassa seuraavia kehittamistavoitteita:

A Keskustassa ja keskittymissa, kylissa seka korkeintaan viiden kilometrin etdisyydell& toimivasta

A

koulusta suositaan vakituista asuinrakentamista.

Rantaviivaan perustuvaa ematilamitoitusta ei sovelleta kylien ranta-alueilla. Taajamien ja kylien
ulkopuolella enintddn puolet rantaviivasta voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tai
muussa tarkemmassa suunnittelussa osoittaa rakennusmaaksi.

Lomarakennusten muuttamista pysyviksi voidaan puoltaa kylissa, viiden kilometrin

etaisyydella toimivasta koulusta sijaitsevalla vydhykkeella seka alueilla, joilla on olemassa

olevaa pysyvaa asutusta ja jotka muilta olosuhteiltaan soveltuvat pysyvélle asumiselle
(huomioiden mm. saavutettavuus, vesihuollon jarjestamismahdollisuudet). Erityisesti kylien
kehittamisessa huomioidaan monipaikkaisuuden kehittamistarpeet asumisessa.

Ranta-alueesta on varattava riittdva osa yleiseen virkistykseen. Maisemallisesti ja
luonnonarvoiltaan merkittavat rannat on jatettava rakentamisen ulkopuolelle.

h
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s

Ote strategisen yleiskaavasta 2040. Punaisella esitetty suunnittelualueen likimaérainen sijainti.
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2.2.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella tai sen valittamassa laheisyydessa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-
asemakaavaa. Lahimmat ranta-asemakaavoitetut alueet sijaitsevat Olhavaluodon rannoilla, lahimmillaan
noin 1,3 km paéassa suunnittelualueesta luoteeseen ja pohjoiseen.
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Lahimmat ranta-asemakaava-alueet ovat Luodonnokan rantakaava, Hiukeenniemen rantakaava ja Kyronleton rantakaava (lin kunnan
karttapalvelu). Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella.

2.2.5 Rakennusjarjestys
lin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.4.2020 8 20 ja tullut voimaan 1.8.2020.

2.2.6 Pohjakartta
Osayleiskaavassa on kaytetty maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa ja ortoilmakuvaa.

Seljanharjun aluetta on kartoitettu vuonna 2018 (GPS-mittaus). Tassa yhteydessa laadittu pohjakartta
kattaa suunnittelualueen keskiosan, muttei sen etela- ja luoteisosia.

2.2.7 lin kuntastrategia 2030

lin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt uuden kuntastrategian 30.5.2022 864. Kuntalain mukaan kunnan on
laadittava tai tarkistettava kuntastrategia vahintdén kerran valtuuston toimintakaudessa.

Strategiassa on nelja teemaa: kasvu, luonnonldheinen li, henkinen hyvinvointi ja systeeminen muutos.
Néaiden teemojen alla pdaméaéarind on mainittu muun muassa kylien ja keskustan asuinalueiden
kehittdminen sekd asumisen osana luontoa vahvistaminen ja nain luontoon liittyvien hyvinvointivaikutusten
vahvistaminen.
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3  Perusselvitykset
3.1 Yleistad

Yleiskaavatydsséa hyddynnetdan voimassa olevan yleiskaavan selostusaineistoa ja perusselvityksia, minka
lisdksi kaavaprosessin aikana on tehty tdydentéavia selvityksia.

3.2  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Perdmeren rannalla, Seljanlahden koillisosassa. Alue on isolta osin rakennettua
ympéristéd. Alue on yleisiimeeltddn vehred. Alueen eteldosassa on maalaismaista, pienten
hakkuuaukioiden ja peltolaikkujen savyttdm&d ymparistda, kun taas alueen pohjoisosa on varsin
puustoinen. Alueella on runsaasti vakituisen ja loma-asumisen pihapiireja.

S ars == N /4 - TR —

Alueella on seka puustoisia ettéd avoimia kohtia. Kuva entiseltd ~ Alueen luonteelle ominainen piirre on merenrannan laheisyys.
leirintaalueelta. Perameri vaikuttaa niin luonnon olosuhteisiin kuin maisemaan.
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3.3  Luonnonymparisto

Kaava-alueelle on tehty luontoselvitykset kevaan ja kesadn 2024 aikana. Selvityksissa tarkasteltiin
kasvillisuus- ja luontotyyppejd, viitasammakoita, pesimalinnustoa ja lepakoita. Lisaksi selvitysten
yhteydessa on tarkasteltu alueella levinneisyytensa puolesta mahdollisen direktiivilajiston elinympéristoja
ja esiintymispotentiaalia.

3.3.1 Kasvillisuus

Selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja kartoitettiin kesakuun lopulla (27.-28.6.2024), ajankohtana,
jolloin suurin osa putkilokasveista on kukintavaiheessa ja taten helposti maaritettavissa. Mahdollisten
huomionarvoisten kasvilajien osalta kerattiin mahdollisimman tarkka paikkatieto kirjaamalla kunkin yksilén
kasvupaikka maastossa gps-laitteelle.

Suunnittelualueen sijainti Perdmeren rannikolla vaikuttaa merkittavasti luonnonympariston olosuhteisiin.
Alue sijaitsee 65° leveyspiirin pohjoispuolella, subarktisella ilmastovydhykkeelld maankohoamisrannikolla.
Maankohoaminen on vaikuttanut ja vaikuttaa yha alueen kasvillisuuteen.

Suomen kasvimaantieteellisessa jaossa suunnittelualue kuuluu keskiboreaalisen vythykkeen Pohjanmaan
lohkoon. Kasvillisuudeltaan alue on eteldisten ja pohjoisten lajien vaihettumisvythykettd. Alueen
kasvillisuutta luonnehtii suuressa mittakaavassa alavat, padosin talouskaytdssa olevat kangasmetsat ja
puustoiset suoalueet, sekd maankohomaisrannikon matalat, suuren vedenkorkeuden vaihtelun
vaikutuspiirissé olevat rannat ja rantaniityt.

Valtaosa selvitysalueesta on kangasmetsdd, mutta etenkin eteldosissa esiintyy myds lehtoluontotyyppeja
seka erilaisia kulttuurivaikutteisia avoimia alueita. Alueen etelapuolella on noin 4,5 ha rantaniittya kasittava
luonnonsuojelualue, jonka pohjoisosat sijaitsevat kaava-alueella.

.Iehtomainen kangas (tvs)
.tuore kangas (tvs)
.kuivahko kangas (tvs)

kuiva kangas

Kasvupaikka 2021 (lahde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto).

Suunnittelualueen luonto on paapiirteissdan varsin voimakkaasti ihmisvaikutteista (alueella on varsin
tiheasti seka vakituista ettd vapaa-ajanasutusta, ja metséat ovat paaosin metsatalouden kaytéssé olevaa
talousmetsad), eikd luonnontilaisia luontotyyppeja juurikaan esiinny. Alueella on myds voimakkaasti
ihmisen muokkaamia avoimia ja niukkakasvustoisia, hiekkapohjaisia ranta-alueita. Ennen
suunnittelualueen laajentumista toteutetulla maastotarkistuksella 12.7.2018 todettiin, ettei Seljanperan
leirintdalueella ole erityisia luontoarvoja. Leirintdalueen kasvillisuus on kuivahkoa kangasta ja leirialueilla
kuivaa matalaa niittya.
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Suunnittelualueella on erityisesti tuoreita ja kuivahkoja kankaita. Metsat ovat pitkalti talousmetsaa.
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Avointa ihmisvaikutteista ranta-aluetta. Kasvillisuus laikuttaista ja padosin varsin yksipuolista.

Alueen pohjoisosan puusto on mantypainotteista, kun taas sen eteldosassa ja merenrannan laheisyydessa
puusto painottuu lehtipuihin, esimerkiksi koivuun.
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Mannyn tilavuus (m2/ha) alueella 2021 (lahde: Luonnonvarakeskuksen paikkatietoaineisto). Sininen ja vihrea véri osoittavat mannyn
olevan runsasta etenkin alueen pohjoisosassa.

Kuusen tilavuus alueella 2021 (Iahde: LUKE). Kuusta esiintyy koko suunnittelualueella.
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Alueelta tunnistettiin vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydesséa seitseméatoista kasvillisuuskuviota. Kuviot 17 5 ovat voimakkaan
ihmisvaikutuksen kasvillisuuskuvioita, kuviot 67 13 metsia ja kuviot 147 17 rantoja.
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Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi-jarjestelméan kirjatut uhanalaisten ja silméllapidettéavien kasvilajien havainnot kartalla (tulostettu
11.11.2024). Suunnittelualueen sisaltd jarjestelmaan on merkitty havaintoja ruijannuokkuesikosta, veripunakdmmekasta ja
suopunakdmmekasta.

Selvitysalueella ei vuoden 2024 luontoselvitysten yhteydessa havaittu uhanalaisia tai luontodirektiivin
litteessa Il mainittuja putkilokasvilajeja. Aikaisempien havaintojen perusteella (Laji.fi) vaarantunutta (VU)
direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa on tavattu rantaniitylla selvitysalueen eteldapuolisella suojelualueella, mutta
myds hankerajauksen sisalla. On todennakoista, etta lajin kukinta oli paasaantdisesti jo ohi selvityskayntien
aikana, joten laji jai havaitsematta ja esiintyminen nain ollen todentamatta. Sen sijaan silmallapidettavaa
suopunakammekkaa 16ytyi selvityskaynneilla yhteensa 3 kukkivaa yksil6a kuviolta 14.

Luontotyyppikuvioiden osalta arvokkaiksi kohteiksi voidaan luokitella kuviot 8, 14 ja 17, muiden ollessa
ihmisvaikutuksen alaisia ja luonnontilaltaan muuttuneita.

Kuvio 8 on suhteellisen idkasta, luonnontilaista muistuttavaa méntyvaltaista tuoretta kangasmetséaa, jossa
lahopuun maara on suhteellisen suuri ja puusto eri-ikdista ja monikerroksellista. Ihmistoiminnan merkit ovat
kuviolla yleisesti ottaen vahaisia.

Kuvio 14 on saramerenrantaniittyd, joka on aarimmaisen uhanalainen luontotyyppi (CR). Kuvion eteldosat
ovat luonnonsuojelualuetta, jonka kasvillisuus yhtenevaa muun kuvion kanssa. Kuvio on kuitenkin jossain
maarin ihmisvaikutteinen, ja merkkeja lievastda maanmuokkauksesta ja maaperéan hdirinnastad on
havaittavissa. Siitd huolimatta kuviolla on varsin monimuotoinen ja edustava merenrantaniittyjen
kasvillisuus, ja kuviolla esiintyvat suopunakdmmekka (NT) seka todennakdisesti myos ruijannuokkuesikko
(VU). Kuviotauhkaa j2arviruobéon kasvustojen | aajeneminen | a
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Kuvion 17 avoimen veden alue voidaan kasittdd arvokkaana kohteena osana kuviota 14, kasvillisuuden
ollessa edustavaa ja vahaisen ihmistoiminnan vaikutuspiirissa.

Kuvio 8 on méantyvaltaista tuoretta kangasmetsaa. Kuvio 14 on saramerenrantaniittya.

Selvitysalueella havaituista luontotyypeista varttuneet kuivahkot kankaat (VU) nuoret lehtomaiset kankaat
(VU) ja kosteat runsasravinteiset (suurruoho)lehdot (VU) on luokiteltu valtakunnallisesti uhanalaisiksi;
luokitus kuitenkin koskee luonnontilaisia luontotyyppejd, ja selvitysalueen em. luontotyyppikuviot ovat
vahintddn jossain maarin ihmisvaikutteisia ja luonnontilaltaan muuttuneita, joten niitd ei ole
totuudenmukaista méaaritella huomionarvoisiksi tai arvokkaiksi kohteiksi.

Suomen metsista on laadittu valtakunnallinen kartta-aineisto (monimuotoisuudelle tarkeat metséalueet,
Zonation, Suomen ymparistokeskus), joka antaa kattavan kuvan metsien luontoarvojen jakaantumisesta.
Tassa valtakunnallisessa aineistossa suunnittelualueen eteldosa on merkitty monimuotoisuudelle tarkeana
alueena, kun taas pohjoisen suunnalla arvoja on vahemman.
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SYKE Zonation. Monimuotoisuudelle tarke&t metséalueet 2018 (lAhde: Suomen ymparistokeskus). Mitd suurempi numeerinen arvo
rasterissa on, sita korkeampi on alueen prioriteetti metsien monimuotoisuuden nékodkulmasta.
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Kuvia suunnittelualueelta.

3.3.2 Elaimisto

Huomionarvoisista nisdkaslajeista selvityksissa kiinnitettiin huomioita saukon ja liito-oravan mahdollisiin
elinymparistoihin. Selvitysalueen rajojen sisapuolella ei ollut saukolle erityisen tarkeité talviaikaankin sulana
pysyvia virtavesipaikkoja, vaikka osa ranta-alueista saattaa muuten soveltuakin saukon laajahkoon
elinymparistdon. Liito-oravan levinneisyys puolestaan rajoittuu rannikolla noin Pyh&joen korkeudelle, joten
tarkempaa liito-oravakartoitusta ei ollut tarkoituksenmukaista toteuttaa.

Kaava-alueelta tehtiin erillisselvitykset vitasammakoiden, pesimélinnuston ja lepakoiden esiintymisté.
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Viitasammakko

Maastoty6t toteutettiin  toukokuussa, kun
meri oli vapautunut jaistd ja vedet olivat
paasseet lampenemaan hieman.
Myohaisen kevaadn ja selvitysalueen
sijainnin  vuoksi ajankohta jai melko
myohaiseksi kartoitusten kannalta.
Viitasammakkokartoitukset tehtiin kahtena
maastokayntind 20.5 ja 24.5.2024. Alueen
sijainti meren rannalla vaikutti myos siihen,
ettd jokainen sopiva ajankohta jaiden
lahdon jalkeen osoittautuikin paikan paalla
hyvin tuuliseksi, joten viitasammakoiden
havainnointi  kuuntelemalla ei  ollut
mahdollista, vaan  kartoitus  tehtiin
kiertamalla karttatarkastelun perusteella
sopivalta  vaikuttavat  vesialueet ja
tarkkailtiin niilla merkkeja viitasammakoista
tai muista sammakkoelaimista.

Alueelta ei tehty havaintoja
vitasammakoista tai niiden kudusta.
Karttatarkastelun perusteella valitut ojat,
vesipaikat ja kosteikot osoittautuivat jo  Sahkélinjan alla olevat kosteikot olivat liian kuivia ja matalakasvisia
kartoitusajankohtana hyvin véhavetisiksi, viitasammakonIisééptym_i_salueek_si. Osa ojista oli kokonaan__vedettémiajo
joten ne eivét olleet sopivia vitasammakon ~ [Oukokuussa,  eiatka siis - soveluneet  vittasammakon
C s . . . . lisd&ntymisymparistoksi.

lisdantymiselle kuivumisen vuoksi. Alue on

suurimmaksi osaksi viitasammakolle varsin

epasopivaa elinymparistoa.

Pesimalinnusto

Pesimalinnuston kartoituslaskentaa tehtiin kesékuun alkupuolella kolmena péaivana, 8.6., 9.6. ja 16.6.2024.
Laskentakerrat ajoitettiin varhaisiin aamuihin. S&&a oli kaikkina kartoituspéivind linnustokartoitukselle
suotuisa.

Selvitysalueella havaittiin 49 lintulajia, joista kaikki eivat kuitenkaan ole alueella pesivia. Pesimalinnusto
koostui metsaalueella paaosin tavanomaisista ja runsaslukuisista varpuslinnuista, runsaslukuisimpia
pesimalajeja olivat metsalajeista peippo, pajulintu ja rékattirastas. Ranta-alueilla runsaslukuisimpia olivat
merihanhi, sinisorsa ja rantasipi.

Erittdin uhanalaisista lajeista (EN) kaava-alueella havaittiin tukkasotka, raystaspaasky, hémdétiainen ja
viherpeippo. Vaarantuneista lajeista (VU) havaittin  haapana, naurulokki ja haarapaasky.
Silméallapidettavista lajeista (NT) havaittiin isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastarakki, harakka ja
punavarpunen. Naistd linnuista pesiviksi tai todennékoisesti pesiviksi tulkittin haapana, haarapéasky,
isokoskelo, punajalkaviklo, isokuovi, vastarakki ja punavarpunen. Liséksi tukkasotkalla, hdmdétiaisella ja
viherpeipolla pesinta voisi olla ymparistén puolesta mahdollinen, vaikka naisté ei tehty erityisesti pesintdan
viittaavia havaintoja.
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Uhanalaisten lintulajien havaintopaikat.

Lepakko

Lepakkoselvitys toteutettiin aktiivikartoituksena ydaikaan kuuntelemalla lepakoita puhelimeen liitettavalla
ultradanidetektorilla  23.-24.6.2024, 23.-24.7.2024 ja 16.8.-17.8.2024. S&dolot olivat kaikilla
kartoituskerroilla tyohdén hyvin sopivat, ainoastaan elokuun kartoituskerralla tuulisuus voimistui yén
edetessa.

Yhdellakaan kartoituskerroista ei tehty havaintoja lepakoista. Potentiaalisia paivalepopaikkoja, kuten
vanhoja rakennuksia alueelta 8ytyi jonkin verran ja tieurat soveltuisivat pohjanlepakon saalistusreiteiksi,
mutta muita sopivan avonaisia saalistusalueita oli heikosti. Koska lepakkohavaintoja ei tehty ollenkaan
kolmesta kartoituskerrasta huolimatta, alueelle ei voitu rajata lepakoille tarkeita alueita, joita tulisi huomioida
maankayton suunnittelussa.

3.3.3 Luonnonsuojelu

Alueella tai sen vdlittbmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita, valtion omistamia
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelma-alueita. Alueella ja sen ldhiympéristdssd on kuitenkin
yksityismaiden suojelualueita ja perinnebiotooppeja (paivitysinventointi valmistunut 2023), jotka sijaitsevat
paikoin keskenaan samaoilla alueilla. Alueen eteldlaidalla, osin sen siséllg, sijaitsee Toiton merenrantaniitty,
joka on seka luonnonsuojelualue (LTA238511) etta paikallisesti arvokas perinnebiotooppi. Alue on suojeltu
ELY-keskuksen paatoksella. Perinnebiotoopin kohdekuvauksessa alueesta kerrotaan, etta se on jonkin
verran umpeenkasvanut hoidosta huolimatta ja ettei alueen pinta-ala riitd maakunnalliseen arvoluokkaan.
Suunnittelualueesta noin 150 m eteldan on liséksi paikallisesti arvokas perinnebiotooppi Muhokarin
merenrantaniitty.
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Yksityismaiden luonnonsuojelualueet (harmaa tayttd) ja perinnebiotoopit (vihred vaakaviivoitus) seka suunnittelualueen sijainti
(punainen rajaus) kartalla. (Lahteet: Suomen ymparistokeskuksen paikkatietorajapinta Protected Sites ja Metsahallituksen
perinnebiotooppialueiden luokitteluaineisto).

Lahimmat Natura-alueet ja suojeluohjelma-alueet sekd maakuntakaavassa osoitetut luonnonsuojelualueet
sijaitsevat lahimmillaan noin 3 km pédssa hankealueesta luoteeseen, missa sijaitsevat lukuisista pienista
alueista koostuvat Perameren saaret (SAC/SPA). Mantereen puolella [ahimmat Natura-alueet sijaitsevat
noin 7 km paassa Pohjois-lissa (lijoen suisto SAC ja Hiastinlahti SAC/SPA) seka noin 14 km paassa idan

suunnalla Kusisuo (SAC/SPA). Suojeluohjelma-alueet ja  maakuntakaavassa  osoitetut

luonnonsuojelualueet sijaitsevat osin samoilla alueilla Natura-alueiden kanssa.
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Keskikyla
Natura-alueiden sijainti (harmaa tayttd) suhteessa suunnittelualueeseen (punainen rajaus). (Lahde Suomen ymparistokeskuksen
paikkatietorajapinta Protected Sites).
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Vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen yhteydessa uimarannan pohjoispuoleiselta kapealta kivikkoiselta
rantaniityltd havaittiin veripunakammekkaa. Veripunakdmmekka (Dactylorhiza incarnata subsp. cruenta)
on luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu koko maassa. Uhanalaisuudeltaan se on vaarantunut (VU)
(Rassi ym. 2010). Lisaksi alueen eteldpuoliselta ja osin kaava-alueellekin ulottuvalta suojellulta rantaniitylta

on havaittu vaarantunutta direktiivilaji ruijannuokkuesikkoa. Vuonna 2024 tehdyn luontoselvityksen
yhteydessa havaittiin myos yksittaisia kukkivia silmallapidettavia suopunakammekaita.
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Veripunakdmmekén esiintyminen (ruskea piste) suunnittelualueella vuonna 2018.

3.3.4 Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualue

rajautuu lannen ja

lounaan suunnalla Perdmereen kuuluvaan

Suunnittelualueen edustan rannikkoveden ekologinen tila on tyydyttava (tilanne tarkistettu 19.9.2024

Seljanlahteen.
vesi.fi-karttapalvelusta). Seljanlahti on matala lahti, syvimmilladn noin 2 m luokkaa. Alueella ei ole muita
vesistoja. Alueen eteldosassa on muutamia ojia.
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Merikartan syvyyskayrat ja -pisteet (Traficom).

Suunnittelualue sijaitsee ldhes kokonaan pohjavesialueella Seljanharju (FI11139010), joka kuuluu
luokkaan 2 (muu vedenhankintakéyttoon soveltuva pohjavesialue). Pohjavesialueen varsinainen
muodostumisalue ulottuu suunnittelualueen pohjoisosaan, kun taas eteldosa jaa muodostumisalueen
ulkopuolelle. Pohjavesialue kuuluu Oulujoen-lijoen vesienhoitoalueeseen. Vesi.fi-karttapalvelun mukaan
pohjavesialueen méaarallinen ja kemiallinen tila on hyva (tilanne tarkistettu 19.9.2024).

Lahdenpera

\

Praueri i

\
S I .. .l\ - “

eljanpera

Selkéletto RS ‘l
|
Seljanianti "
Tukkikari )

Seljanharjun pohjavesialue (sininen rajaus) ja pohjavesialueen varsinainen muodostumisalue (vihred rajaus) suhteessa
suunnittelualueeseen (punainen pistekatkoviiva).
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lin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma

lihin ollaan laatimassa pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman
tarkoitus on pyrkid suojelemaan 1- ja 2- seka E-luokkaan kuuluvat pohjavesialueet ehkaisemalla
pohjaveden laadun heikkenemista ja pohjavesipintojen liiallista laskua. Suojelun ensisijaisena tavoitteena
on kaikkien uusien riskien vélttdminen ja olemassa olevien riskien minimointi.

Suunnitelmassa todetaan Seljanharjun pohjavesialueesta seuraavasti:

Seljanharju (11139010) on 2-luokan muuhun vedenhankintakdyttdon soveltuva pohjavesialue. Alue
rajautuu ymparoiviin suo- ja metsaalueisiin, ja lannessa Perdmereen. Topografialtaan alue loivenee kohti
lanttd. Pohjavesialue on lajittunutta ainesta, heikosti lajittunutta ainesta sekd moreenia sisaltava
muodostuma, joka genetiikaltaan on todennédkoéisesti saumaharju. Lajittunut aines on hiekkaa ja soraista
hiekkaa. Lisaksi esiintyy hietaista hiekkaa ja kivista hiekkamoreenia. Moreenikerrokset sijaitsevat
muodostuman pinnalla ja paikoin valikerroksina. Moreeniaines pienentdd pohjaveden imeytymista
pohjavedeksi. Paikoin maanpinnalle ulottuva kallio pienentdd muodostuman hydraulista yhtenaisyytta ja
nain ollen vaikeuttaa muodostuvien pohjavesien kayttdonottoa. Alueella ei ole vedenottoa.

Suunnitelmassa on annettu kaavoitukseen liittyen muun muassa seuraava toimenpidesuositus:

Pohjaveden suojelemiseksi tulisi kaavoitettaessa antaa kaavamaarayksia. Kaavoituksella tulisi valttaa
riskikohteiden  sijoittuminen pohjavesialueille. Kaavoituksessa  tulee  jattdd  pohjaveden
muodostumisalueelle mahdollisimman paljon rakentamatonta aluetta.

Suunnitelmassa on tuotu esille my6s lin kunnan ymparistonsuojelumaéaraykset. Pohjavesiin liittyvia
ymparistonsuojelumaarayksia lin kunnan alueella (jatevesien osalta):

Pohjavesialueella jatevesien maahan imeyttaminen on kielletty.

Pohjavesialueella kaikki kiinteist6illa muodostuvat jatevedet on ensisijaisesti johdettava yleiseen
viemariin. Muuten jatevedet johdettava tiiviissa putkessa kasiteltdviksi pohjavesialueen
ulkopuolelle tai kerattava tiiviiseen tehdasvalmisteiseen jateveden umpisailiodn, joka on varustettu
tayttymishalyttimella.

Pohjavesialueella, varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella, vesijohtoon liittyméattéman,
varusteiltaan vahdisen vapaa-ajanasunnon tai vastaavan muut kuin vesikaymalén jatevedet
voidaan johtaa yksiosaisen saostuskaivon kautta maasuodatinkaivoon tai vastaavaan ja edelleen
avo-ojaan.

Pl

p>N

3.3.5 Tulva-alueet

Alue sijaitsee Perameren rannikolla, Seljanlahden pohjukan lahella. Maanpinnan muodot ovat seka
merenlahdella ettd suunnittelualueella p&éosin loivia. Merenpinnan korkeuden vaihtelu aiheuttaa
rantaviivan liiketta sekd meren etta sisamaan suuntaan. Rannan valitén lahiympéaristd on tulvaherkkaa
aluetta. Etenkin aivan alueen etelaosassa tulvavesi voi edeta satoja metreja sisdmaahan pain. Lisaksi tulee
huomioida aaltoiluvara, joka taytyy arvioida paikkakohtaisesti.
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Kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan raja (SYKE meritulva 1/250a), johon on lisétty 20 cm.

Yleiskaavaan liittyen pyydettiin limatieteen laitokselta meritulvan huomiointia koskeva lausunto
kaavaehdotusvaiheessa. Lausunto saatiin 20.5.2025. Seuraavassa on esitetty tiivistelma lausunnosta:

Meriveden korkeuden osalta suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa, kapeiden
lahtien tai jaiden vaikutusta on Kemissa +2,60 m ja Oulussa +2,50 m N2000- korkeusjarjestelméssa.
Lineaarisesti interpoloimalla Kemin ja Oulun suosituksista saadaan alimmaksi suositelluksi
rakentamiskorkeudeksi +2,54 m lin Seljanperdn asemakaava-alueella. Annetuissa suosituksissa on
mukana mm. maankohoamisen seka valtamerien pinnan nousun vaikutus meriveden korkeuteen.
Merivesitulvan osalta rakentamiskorkeus +2,54 m N2000 jarjestelméassa olisi siis riittdva aallokolta tai jaiden
tyontymiselta suojatussa paikassa. Seljanperédn asemakaava-alue ei sijaitse kapean ja matalan lahden
pohjukassa, joten vedenkorkeuden kallistusvaraa ei ole tarpeen huomioida.

Rannikolla aaltoiluvaran tarpeeseen ja suuruuteen vaikuttaa se, kuinka hyvin matalikot ja saaret alueen
edustalla vaimentavat avomerelta tulevaa aallokkoa. Myo6s alueella paikallisesti kasvanut aallokko on
huomioitava. Se, miten korkealle aallokon vaikutus lopulta ulottuu, rijppuu rannan rakenteiden korkeuksista,
jyrkkyyksista ja rakennusmateriaaleista seka veden syvyydesta.

Kyseessa olevan lin Seljanperan alueen edusta on varsin hyvin suojassa Perameren avomeren aallokolta
ja on epatodennakoistd, ettda ulkomeren aallokkoa paasisi alueelle merkittavassa maarin. Aallokko on
paikallista, ulkomeren aallokkoa pienempaa ja lyhyempada. Tuulen nopeudella 25 m/s kaavoitettavan
alueen edustalla merkitseva aallonkorkeus on noin 0,51 0,6 m ja hallitseva periodi 21 2.5 s.

Luonnoksessa olevat uudet alueet ovat hyvin suojassa aallokolta. Kaavoitusalueen pohjois- ja eteldosissa
on loma- ja pientaloalueita, joille on suunniteltu uusia rakennuksia ja jotka sijaitsevat tulvivalla alueella
(annetussa materiaalissa méaariteltynd 1/100 vuosi tulvalle + 0,3 m). Néaiden kohdalla aaltoiluvaraan
vaikuttaa se, miten alueen maasto vaimentaa aallokon: puusto ja muu kasvillisuus ovat tehokkaita
vaimentajia. Jos vaimentavia tekijoita ei ole, esimerkiksi puolen metrin syvyisessd vedessé olevaan
pystysuoraan rakenteeseen aallokon nousukorkeus voi ylittdd metrin yll& olevan aallokon tapauksessa.
Siledn rannan Kkaltevuudeksi on laskelmassa oletettu 1:30. Naméa karkeahkot laskelmat antavat
suurusluokan aallokon paastessa esteettdmasti rakennuksen vierelle. Ainakin merelle avoimilla alueilla
rakennuskorkeutta voi olla syyta tarvittaessa tarkastella erikseen. Muille, tulvivan alueen l&heisille, kuivalle
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maalle jaaville rakennuksille aaltoiluvara jaénee 0,17 0,2 metriin. Suositeltu alin rakentamiskorkeus (Kahma
ym, 2014) alueella on +2,54 m. 0,2 metrin aaltoiluvaran kanssa tama on hieman korkeampi kuin suunniteltu
+2,68 m.

Lausunnon perusteella alueen alin rakentamiskorkeus on + 2,74 m (N2000). Seuraavassa kuvassa on
esitetty esimerkki rakentamiskorkeuden maarittamisesta (Tulviin varautuminen rakentamisessa -opas).

Kapillaarikatko

| WAVAVAVAVAV I VAVAVY, |
Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus

Jatevesiputki

Vesistén ominaispiirteisti
ja aaltoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun
lisikorkeus katkaiseva kerros

Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle alapohjalle. Maanpinta ja etdisyys vesirajasta ovat maardavampia kuin
kapillaarikatkon sijainti rakenteessa.

3.3.6 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen pohjoisosan Seljanharju on jaatikkéjokimuodostuma, jonka pinta- ja pohjamaalaji on
soraa. Harjun ymparistéssa on rantamuodostumia. Suunnittelualueen keskiosassa pinta- ja pohjamaalaji
on karkeaa hietaa, ja eteldosassa hiekkamoreenia. Alueen kalliopera on tonaliittista gneissia. Aivan rannan
tuntumassa sijaitseva Toitto on drumliini/drumlinoidi.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia
eika tuuli- ja rantakerrostumia (lahde: Geologiset muodostumat, SYKE). Lahimmat arvokkaat tuuli- ja
rantakerrostumat sijaitsevat noin 16 km paassa suunnittelualueesta kaakkoon/etelaan.
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Suunnittelualueella esiintyvat pinta- ja pohjamaalajit (lahde: Maankamara, GTK). Suunnittelualueen sijainti on merkitty sinisella
rajauksella.

Toitto tyontyy loivamuotoisena niemena merenlahdelle.

Kunnan omistamalle kiinteistolle laadittiin maaperatutkimus toukokuussa 2025 (Geobotnia). Tutkimuksessa
toteutettiin kairaukset kuudessa pisteessa. Kairauksissa tiivis maakerros, kallio, kivi tai kallio tuli vastaan
korkeimmillaan noin 1,8 metrin syvyydessa, mutta padosin vasta syvemmalla.
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Interpoloinnin avulla laadittu suuntaa antava kartta, joka kuvaa kuinka syvalla tiivis maakerros, kallio, kivi tai kallio sijaitsee.

3.3.7 Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperassa luonnollisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfi-
disedimenttejd), joista vapautuu hapettumisen seurauksena happamuutta ja metalleja maaperaéan seka
vesistdihin. Happamat sulfaattimaat ovat savea, hiesua tai hienoa hietaa ja tyypillisesti my6s liejupitoisia.
Happamia sulfaattimaita esiintyy etenkin muinaisen Litorina-meren korkeimman rannan alapuolisilla
alueilla, jotka ovat nousseet kuivalle maalle maankohoamisen seurauksena (lin pohjavesien
suojelusuunnitelmaluonnos).

GTK:n Happamat sulfaattimaat -karttapalvelun mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintymistodennékoisyys yleiskaavan suunnittelualueella on pieni tai hyvin pieni.

3.4 Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnassa Pohjois-Pohjanmaan jokiseudulla ja
rannikolla:

Pohjois-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon maisemaa rytmittavat kohtisuoraan kohti merta
laskevat virrat ja jokilaaksoissa sijaitsevat, yleensa kapeat viljellyn maan vyohykkeet. Maasto
on Pohjois-Pohjanmaan laajalla alangolla ehk&a tasaisempaa kuin missddn muualla
maassamme. Yhtd tasankomaista maastoa on korkeintaan vain Etela-Pohjanmaalla ja
Kokemaenjokilaaksossa.
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Mannerjaatikon kerrostamien moreenialueiden ohella laajoilla alueilla on syvaan veteen
kasautuneita tasaisia savikkoalueita tai sora- ja hietikkoalueita. Jalkimmaisille ovat
tunnusomaisia myds muinaiset laajat rantavallikentat, jotka jatkuvat vield sisamaahan pain,
Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden ja Oulujarven seuduille saakka. Harjut ja
hiekkamuodostumat ovat tasoittuneet aallokon vaikutuksesta ja peittyneet rantakerrostumiin.
[ €]

Rannikko on avointa ja siind ndkyvat maankohoamisen my6td muodostuneet
kasvillisuusvyohykkeet. Tyypillisia ovat erilaiset laidunnetut rantaniityt. Rannikon kasvillisuus
on muutenkin omaleimaista ja lajistossa on naihin olosuhteisiin sopeutuneita endeemisia el
kotoper2isi? amnsiohidsiead) Maisemandhdito: Maisema-aluetydryhman
mietintd 1)

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on maisemamaakunnalle tyypilliseen tapaan varsin loivapiirteista ja
alueella seka sen lahiymparistéssa on nahtavissa jaatikkojoki- ja rantamuodostumia. Alueen koillisosassa
sijaitsee matala Seljanharju ja eteldosassa drumliini. Alue on korkotasoltaan kauttaaltaan lahella
merenpintaa: suunnittelualueen korkeimmat kohdat yltavat Seljanharjulla noin 11 metriin merenpinnan
ylapuolelle. Alueen lahistolla on myds maisemamaakunnalle tyypillisesti merenrantaniittyja, jotka on
tunnistettu perinnebiotooppeina paikallisesti arvokkaiksi.

7 de | / ¥

FOKK
Rinnevarjoste taustakartan paalla. Suunnittelualueen rajaus on merkitty sinisella rajauksella.

3.4.1 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen l&hiympéristossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Lahimmat maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat lin kirkonkylalla
[Ahimmillaan noin 5,5 km etéisyydelld suunnittelualueesta eteldén, ja valtakunnallisesti arvokkaat Simon
kunnassa noin 21 km etéisyydella alueesta luoteeseen.
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Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (sininen rajaus ja vinoviivoitus) ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (vihrea
rajaus ja vinoviivoitus) suhteessa suunnittelualueen sijaintiin (punainen katkoviiva). (Lahteet: Arvokkaat maisema-alueet, SYKE, ja

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, Pohjois-Pohjanmaan liitto).
Suunnittelualueen eteldosa on yhdessa Seljanlahden edustan saariryhnmén kanssa osoitettu voimassa
olevassa yleiskaavassa ympdristbarvoiltaan merkittavéaksi alueeksi (my-mek). Alueella on tunnistettu
olevan maisemallisia, eldimistéllisia ja kasvillisuuteen liittyvia arvoja. Kaavamerkintdan liittyvd maarays
koskee erityisesti luonnonympéaristdn ominaispiirteiden sailyttamista.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

3.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee noin 12 km etaisyydella lin keskustaajamasta ja noin 18 km etéisyydella lin
Kuivaniemesta.

Suunnittelualueella on seka asuin- ettéa lomarakennuksia. Asuinrakennukset keskittyvét alueen eteldosaan,
ja pohjoisosa on painottunut lomarakentamiseen. Alue on luokiteltu kylaksi vuoden 2022 YKR-aineistossa.

Suunnittelualueen (punainen pistekatkoviiva) ja sen l[ahiympariston asuinrakennukset (sininen nelid) ja lomarakennukset (vihrea nelid)
seka YKR-aineistossa osoitettu kyla (vaaleanvihrea tayttovari). (Lahteet: Maastotietokanta, MML ja Liiteri: kylat ja pienkylat, Syke).
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