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Kuva 1 Alueen sijainti  (kuva: Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna  4.2.2025)



 

 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavan laatiminen on lähtenyt liikkeelle alueen maanomistajien aloitteesta v. 2025 
alussa. Työ käynnistyi jo sitä ennen pohjakartan laatimisella, aineistojen hankinnalla 
sekä alustavilla keskusteluilla kunnan kanssa.  
 
Kunnanhallitus päätti 7.4.2025 § 107 hyväksyä kaavoitusaloitteen, kuuluttaa kaavoi-
tuksen vireille tulon, hyväksyä osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä pyytää siitä 
tarvittavat lausunnot. Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu 14.4.2025. Kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä 14.4.-19.5.2025. Kaavan luonnostelu al-
koi vuoden 2025 keväällä. Kaavan valmisteluaineisto oli nähtävillä 17.11.-19.12.2025 
välisen ajan. Kunnanhallitus päätti kaavaehdotuksen asettamisesta nähtäville é 
2026 Ä é. Kaavaehdotus oli nähtävillä é 2026.  Iin kunnanhallitus é 2026 Ä é. esit-
ti é Kunnanvaltuusto é.é 2026 § ... 
 

2.2. Ranta-asemakaava 

Ranta-asemakaavalla kaavoitetaan uusia lomarakennuspaikkoja sekä olemassa ole-
va pysyvän asumisen rakennuspaikka ja toiminnassa olevan kalanviljelylaitoksen 
paikka. Kaava-alueen pinta-ala on n. 21,1 ha ja siihen kuuluu Iijoen rantaa n. 1470 m. 
 

2.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen 

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Iin Energia Oy 
vastaa sähköhuollosta ja Iin vesiliikelaitos vesihuollosta. Kaava on osaksi toteutunut 
ja jatkototeutus tapahtuu varsin pian kaavan tultua hyväksytyksi. 
 
 



 

 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus  

 
Alue on hyvin pysyvään asumiseen ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista, met-
säistä joen rantamaastoa. Iijoki on valjastettu vesivoiman tuotantoon, mutta sen ran-
nat kaivetuilta osiltaankin ovat jo luonnontilaisen kaltaisia. Alueen lähellä on varsin tii-
vistä haja-asutusluonteista asutusta ja loma-asutusta. Iin taajama on varsin lähellä  
 

 
 

 

Kuva 2 Kaava-alueen itäosaa  talvella ja keväällä  (Kuva t: Kimmo Mustonen 12.2.2025  ja 14.5.2025) 



 
 

 

Kuva 3 Kaava-alueen keskiosaa , kortteli 2  (Kuvat: Kimmo Mustonen 1 4.5.2025) 



 
 

 

Kuva 4 Alueen länsiosaa (Kuva t: Kimmo Mustonen 12.2.2025  ja 14.5.2025) 

 
3.1.2 Luonnonympäristö  

 
 Alue on pääosiltaan mäntyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Länsiosassa pen-

kereen alapuolella on myös alavampaa, kosteampaa aluetta. Puusto on suurimmalta 
osaltaan täysikasvuista. Rannoilla on myös lehtipuuta.    



  
 Iijoen pinta on alueen kohdalla n. 22 m(N2000) tasolla. Länsiosassa aluetta maanpin-

ta on joen tasoa alempana ja alimmillaan n. 19 m(N2000). Kaava-alueen korkeimmat 
kohdat ovat n. 26 m(N2000) tasolla. Rinteet ovat pääasiassa tasaisesti nousevia. 
Avokallioita ei alueella ole. Oheiset rinnevarjostekuvat kuvaavat alueen korkeussuh-
teita ja pinnanmuotoja. Korkeuskäyrät on esitetty pohjakartalla. 

 

  
 

  

Kuva 5 Rinneva rjoste kuva t ja kiinteistöjaotus alueesta ympäristöineen , ensin alueen 
itäosa ja sitten länsiosa  (Kuva t: Paikkatietoikkuna 4.2.2025) 

 
 Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Lähimmät alueet ovat eteläpuolella n. 4,0 km 

päässä. Niiden sijainti on osoitettu oheisella kartalla 



 
 

 

 Kuva 6 Pohjavesialue iden ja muodostumisalue iden rajaukset  lähistöllä. Kaava -alue vih-
reän soikion  sisällä (Kuva: Paikkatietoikkuna 4.2.2025) 

 Luonnonympäristöä on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. Iin taajaman 
osayleiskaavan laajennuksen yhteydessä on alueen luonnonympäristö, geomorfolo-
gia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijät ja kasvillisuuden kulutuskes-
tävyys tutkittu. Yleiskaavatasolla ei erityisiä kohteita alueelta ole löydetty. Luonnon-
ympäristöä kuvaava kartta on esitetty kohdassa 3.1.3. Lähin siinä esitetty kohde on 
mustalla vinoviivoituksella rajattu òStenbergin lampiò, joka on uhanalaisten kasvien 
esiintymä. 

  
 Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelu-, metsä- tai vesilain mukaisia erityisiä kohteita 

eikä se kuulu luonnon- tai maisemansuojelun kannalta tärkeisiin kallioalueisiin, perin-
nemaisema-alueisiin. Pohjois-Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaiden maisema-alueiden päivitys- ja täydennysinventoinnin 2013-2015 mukaan 
òIijoen suun kulttuurimaisematò on maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Kohteen 
tiedot ovat ohessa. Maisema-alueen arvotus perustuu osaksi alueen vanhaan teolli-
suus- ja asutushistoriaan. Täten rakentaminen ei vaikuta haitallisesti maisema-
alueeseen. Myös pysyvien asuntojen kaavoitus tukee maiseman ja asutusperinteen 
säilymistä. 

 



   



 



 

Kuva 7 Iijoen suun kulttuuri maisemat on maakunnallisesti arvokas maisema -alue (Ku-
vat: Pohjois -Pohjanmaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema -
alueiden päivitys - ja täydennysinventointi 2013 -2015) 

 
3.1.3 Rakennettu ympäristö  

 
Muutosalueen lähistö etenkin eteläpuolella on jo rakennettu varsin tiiviisti. Pohjakartta 
on ajan tasalla rakentamisen ja kiinteistöjaotuksen osalta.  Alueella on vesijohtover-
kosto ja sähköverkosto kulkee alueen läpi. Oheisella kartalla on Paikkatietoikkunan 
rakennustilanne.  



 

 

Kuva 8 Peruskartan rakennustilanne . Kaava-alue rajattu magentalla viivalla  (Kuva: Paikkatietoikkuna 
4.2.2025) 

 
Kiinteistöllä 139-403-79-3 on uudehko asuinrakennus talousrakennuksineen. Kiinteis-
töllä 139-403-79-1 on kalanviljelylaitoksen asuin-, varasto- yms. rakennuksia ja laituri-
rakennelmia. Kuvia niistä on ohessa. Muilla kiinteistöillä ei ole rakennuksia. 
 



 
 

 

Kuva 9 Kiinteistön 139 -403-79-3 asuinrakennus (Kuva t: Kimmo Mustonen 12.2.2025  ja 14.5.2025) 

 
 



 
 

 



 

 

Kuva 10 Kalanviljelylaitoksen rakennuksia ja rakenteita (Kuva t:  Kimmo Mustonen 12.2.2025  ja 
14.5.2025) 

 
Iin kunnan Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylän osayleiskaa-
va) 2025 liitteessª 6 òKulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat kohteet, 
Muinaismuistotò 11.4.2008 on ohessa oleva liitekartta merkintºineen. Valtakunnalli-
sesti merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi vihreällä vinoruudukolla mer-
kitty kohde ò2 Ylirannan kulttuurimaisema Iijokitºrmªllªò ei ole mukana Valtioneuvos-
ton päätöksessä 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuu-
riympäristöjen 1993 inventoinnin korvaamisesta sen vuonna 2009 valmistuneella tar-
kistuksella valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden tarkoittamana inventointina. 
Kaava-aluetta tai sen välitöntä läheisyyttä koskevat ko. kartan kohteista vihreällä kat-
koviivalla rajattu kohde ò4 Iijokisuun kulttuurimaisemaò, joka on maakunnallisesti mer-
kittävä laaja-alainen maisemakokonaisuus. Se on kuvattu myös edellä kohdassa 
3.1.2. Lisäksi aluetta koskee ruskealla katkoviivalla rajattu kohde ò5 Ylirantaò, joka on 
Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittävien kohteiden luetteloon kuuluva 
alue. Alueella tai sen lähellä on mustalla ympyrällä merkittyjä òTervahautojaò. Mui-
naisjäännöksistä on tarkemmin kappaleessa 3.1.5. 
 



 

 
 
3.1.4 Maanomistus  

 
Kaava-alue on yksityisten omistuksessa. 

 



3.1.5 Muinaisjäännökset  
 

Iin kunnan Keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylän osayleiskaa-
va) 2025 yhteydessä on tutkittu muinaisjäännöksiä. Sitä koskeva kartta on kohdassa 
3.1.3. Tällöin alueelta on löydetty vain tervahautoja.  
 
Alueen reunalla on vanhassa jokiuomassa tiedossa olevia muinaisjäännöksiä. Ohes-
sa ote Museoviraston ylläpitämässä kohteita osoittavasta kartasta sekä tietoja kaava-
alueella ja sen välittömässä läheisyydessä olevista kohteista. Kaavakartalle Tuomola 
3 -kohde on merkitty tunnuksella sm-12922, Tuomola 2-kohde tunnuksella sm-12919 
ja Tuomola 1 -kohde tunnuksella sm-12886. Vain Tuomola 3 -kohde on osaksi kaava-
alueella. 
 

 

Kuva 11 Tiedossa olevat muinaisjäännökset ja vastaavat kohteet. Kaava-alue sinise llä 
rajauksella  (Kuva: Museoviraston kulttuuriympäristön palveluikkuna 4.2.2025) 



 
 

 
 





 

Kuva 12 Alueella tai sen välittömässä läheisyydessä olevien muinaisjäännöskohteiden 
tietoja (Kuvat: Museoviraston kulttuuriympäristön palveluikkuna 28.4.2025  ja 30.9.2025) 

 



3.2. Suunnittelutilanne 

 
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset  

 
 Maakuntakaava  on vahvistettu ympäristöministeriössä 17.2.2005. 

1.vaihemaakuntakaava  on hyväksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistet-
tu Ympäristöministeriössä 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava  on hyväksytty maa-
kuntavaltuustossa. 3. vaihemaakuntakaava  on hyväksytty maakuntavaltuustossa 
11.6.2018. Korkein Hallinto-oikeus on 17.1.2022 antanut päätöksensä valituksista ja 
kaava on lainvoimainen. Oheisella kartalla on epävirallinen yhdistelmä em. maakun-
takaavoista. Suunnittelualue on punaisen ympyrän sisällä. Ympyrä ei kuulu maakun-
takaavamerkintöihin. 

 

 

Kuva 13 Ote epävirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmästä. Suunnittelualue kaava-
merkintöihin kuulumattoman punaisen ympyrän sisällä  

 
 Energia - ja ilmastovaihemaakuntakaavan  ehdotus oli nähtävillä 23.9.-24.10.2024 

ja uudelleen 17.2.-21.3.2025. Maakuntavaltuusto hyväksyi kaavan 27.5.2025 § 5. 
Päätöksestä jätettiin 15 valitusta. Maakuntahallitus on 18.8.2025 § 92 määrännyt 
kaavan tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaisuutta. Vaihemaakuntakaavan pää-
teemoja ovat energiantuotanto, varastointi ja siirto, viherrakenne, ekosysteemipalve-
lut, aluerakenne ja saavutettavuus, liikennejärjestelmä ja logistiikka-alueet sekä ener-
giamurroksen vaikutukset maankäytön suunnitteluun. Ote kaavasta on ohessa. 
Suunnittelualue on punaisen ympyrän sisällä. Ympyrä ei kuulu maakuntakaavamer-
kintöihin. 



 
 

Kuva 14 Ote energia - ja ilmastovaihemaakuntakaavasta . Kaava-alue punaisen ympyrän 
sisällä  

Iin kunnanvaltuusto on 20.2.2012 hyväksynyt Iin kunnan Keskustaajaman 
osayleiskaavan laajennuksen (Asemakylän osayleiskaava) 2025 . Siinä kaava-
alue on maa- ja metsätalousaluetta (M). Ranta-asemakaavaa varten tarkistettiin mi-
toituslaskelmat ja emätilaselvitys, millä perusteella uusia rakennuspaikkoja voidaan 
osoittaa. Osayleiskaavan luonto-, muinaismuisto- yms. selvityksiä hyödynnetään ran-
ta-asemakaavan laadinnassa. Uusia selvityksiä ei pidetä tarpeellisina. Ote osayleis-
kaavasta ja sen kaava-aluetta tai lähistöä koskevista merkinnöistä on ohessa. Alus-
tava kaava-alue on rajattu sinisellä pistekatkoviivalla. 
 



 
 

 



 

Kuva 15 Ote Iin keskustaajaman osayleiskaavan laajennuksesta  ja sen merkinnöistä . 
Kaava-alue rajattu sinisellä viivalla  

 
Iin kunnanvaltuusto on 15.6.2015 § 38 hyväksynyt nyt kaavoitettavan alueen itäpuo-
lelle Raasakan ranta -asemakaavan laajennuksen . Kaavan karttaosa on ohessa. 

 

  

Kuva 16 Raasakan ranta -asemakaavan laajennuksen sisältö (Kaavan laatija: Kimmo 
Mustonen)  

 
Lähistöllä on em. lisäksi muitakin asema- tai ranta-asemakaavoja. Niiden rajaukset 
on osoitettu oheisella kartalla. 
 



 

Kuva 17  Lähistön asemakaavatilanne. Vihreällä vinoviitoituksella ranta -asemakaavat ja sinisellä vii-
voituksella asemakaavat. Laadittava kaava punaisen rajauksen sisällä (Kartta: Liiteri -tietopalvelu 
4.2.2025) 

  
 Iin kunnanvaltuusto on 27.4.2020 § 20 hyväksynyt rakennusjärjestyksen , joka on 

tullut voimaan 1.8.2020. 
 
 Alue ei ole rakennuskiellossa. 
 
 Pohjakartta  on laadittu mittakaavassa 1:2000 tekijänä maanmittausteknikko Seppo 

Paakkola. Kartta on Gk25 koordinaatti- ja N2000 korkeusjärjestelmässä. Iin kunnan 
maanmittausinsinööri Arto Rautio on hyväksynyt pohjakartan 28.1.2025.  

  
 

 

4.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve 

Iin kunnan keskustaajaman osayleiskaavassa ei ns. Yläkanavan aluetta ole mitoituk-
sessa ja rakennuspaikkojen sijoittelussa otettu huomioon. Poikkeamisluvilla ei raken-
tamista ole syytä jatkaa, vaan tutkia rakentaminen kaavoittamalla. Alueen maanomis-
tajat ovat tehneet keskinäisen sopimuksen rakennuspaikkojen jakamisesta. 
 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kaavan laatiminen on lähtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta v. 2024 lopulla. 
Keskusteluissa oli esillä myös Raasakan ranta-asemakaavan muuttaminen ja laajen-
taminen. Päädyttiin kuitenkin uuden kaavan laatimiseen, joka rajoittuu Raasakan ran-
ta-asemakaavaan. Iin kunnanhallitus päätti 7.4.2025 § 107 
 
1) hyväksyä Ylirannan ranta-asemakaavan kaavoitusaloitteen ja antaa sen tiedoksi Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselle ja Pohjois-Pohjanmaan liitolle, 
2) kuuluttaa ranta-asemakaavan vireille,  
3) hyväksyy liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettaa sen nähtäville 
14.4-19.5.2025 väliseksi ajaksi, minkä jälkeen se on nähtävillä kunnan verkkosivuilla sekä  
4) tiedottaa vireilletulosta ja pyytää osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tarvittavat lausun-
not,  




















