L 1IN KUNTA

SAARENRINTEEN
RAKENTAMISTAPAOHIJEET

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rakennushankkee-
seen ryhtyva (=tontinhaltija) on velvollinen palkkaamaan it-
selleen suunnitteluun patevan henkilon (padsuunnittelija).
Padsuunnittelija huolehtii siita, ettd rakennussuunnitelmat
ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden, joka
tayttaa sille asetetut vaatimukset. Ennen suunnitteluun ryh-
tymistd tulee tontin varaajan/haltijan ja paasuunnittelijan
yhdessa ottaa yhteytta rakennusvalvontaan, missa selvite-
tdan tonttia koskevat asemakaavamaardykset, nama ohjeet
sekd mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on ohjata rakenta-
mista kaava-alueella siten, ettd alueesta muodostuisi yhte-
nainen, ehja ja viihtyisa kokonaisuus

Nama rakentamistapaohjeet ovat ohjeelliset ja tdydentavat
Illinsaaren asemakaavan laajennuksen ja muutoksen (kv
17.6.2019) asemakaavamaarayksia ja -merkintoja.

Tontin kdyton suunnittelu

Rakennuslupaa hakiessa toimijan on esitettava tontinkayt-
tosuunnitelma, josta kdyvat ilmi:

e Tontin liikkennejarjestelyt ja liittymat, pysakaointi

e  Hulevesien syntyminen ja kasittely sekad lumenl&ji-
tys tontilla

e Rakennusten sijoitus tontille

e  Teknisen huollon verkostot ja jatehuolto

e Piharakenteet kuten aidat ja pihan pintamateriaa-
lit

e Viherrakentaminen ja merkittdvat istutukset, ku-
ten puut ja pensasaidat
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Tarkeimpia lahtokohtia rakennusten sijoittumisessa ja piha-
alueiden rajautumisessa ovat edulliset ilmansuunnat ja ndin
syntyva pienilmasto.

Tontinkdyttdsuunnitelma voidaan esittad asemapiirustuk-
sen yhteydessa tai erillisena asiakirjana.

Tontti ja piha rakennetaan siten, ettd ne liittyvat luonnolli-
silla korkeuksilla katu- ja viheralueisiin sekd muuhun ympa-
ristddnsa. Tarvittavat maatdaytét on toteutettava tontin
puolella ja niistd vastaa tontin haltija. Tontin nurkkapistei-
den korkeusasemat maaraytyvat katusuunnitelmasta, jossa
tontille annettuja korkeuslukemia on noudatettava.

Padrakennuksen lattia sijoitetaan suunniteltua kadun kor-
keusasemaa korkeammalle. Autotallin lattian on syyta sijoit-
taa pdarakennuksen lattiatasoa alemmas, erityisesti auto-
tallin sijaitessa lahelld katua. Rakennusten ja pihan suunni-
tellut korkeusasemat tulee esittda luonnosvaiheessa raken-
nusvalvonnalle.

Sadevesia ei saa johtaa naapurin tontille. Pihojen suunnitte-
lussa on valtettdva tarpeetonta maanpinnan tason nosta-
mista. Puistoon rajoittuvilla tonteilla pihan korko tulee so-
vittaa puiston korkoon tontin puolella. Tonteilla ei sallita
avovarastointia.

Rakennusten sijoitus tontille

Talo ja sen ymparistd muodostavat kokonaisuuden, jossa
rakennus ja/tai rakennukset maaradvat perusjasennyksen.
Pihan toiminnallisessa jasentdamisessa on huomioitava oles-
kelu-, leikki- ja huolto- sekad autopaikkojen sijoitus. Lisdksi
tulee huomioida rakennukseen johtavat tai sita sivuavat tiet
ja kunnallistekniikka, jotka voivat rajoittaa pihan suunnitte-
lua.

Autotallien ja talousrakennusten on oltava selvasti asuinra-
kennuksia kapeampia ja matalampia. Autotalli/-katos voi-
daan rakentaa asuinrakennuksen yhteyteen. Autosuojan
eteen (kadun puolelle) on jatettava vahintadn 5 metrin etai-
syys pysakoitavaa autoa varten.

Rakennusten sijoittelulla pyritdan luomaan tontille suojai-
saa ja rajattua pihatilaa. Alueen yhtenaisen ilmeen ja suo-
tuisan pienilmaston saavuttamiseksi etenkin Sirrikujan var-
ren rakennukset tulisi rakentaa katualueen puoleiseen ra-
kennusalan rajaan kiinni. Esitettyd rakennusten ohjeellista
sijoittamista ja rakennusaloja tulee noudattaa.

Rakennusten sijoituksesta tontille on ennen yksityiskohtai-
sempaan suunnitteluun ryhtymistd sovittava rakennusval-
vonnan kanssa.

Tonttiliittymat

Kullekin tontille sallitaan yksi liittyma, jonka leveys on kor-
keintaan 6 metrid. Liittyman rakentamisen yhteydessa on
huomioitava katualueella olevat kaivot ja muu kunnallistek-
niikka.

Hulevesien kasittely ja lumenlajitys tontilla

Vaikka tontin rajalla olisi liittyma kunnan hulevesiverkos-
toon, ei ole tarkoitus johtaa sade- ja sulamisvesid suoraan
putkia pitkin hulevesiviemariin vaan hidastaa virtaamaa
tontilla. Jokaisen tontinomistajan tehtdva on kantaa oma
vastuunsa sadevesien kasittelystd esimerkiksi imeyttamalla
vesid tontin maaperaan tai viivyttdmalla niita viivytyssaili-
Oissa, painanteissa tai ojissa. Tontilla tehtdvan viivytyksen
jalkeen sadevedet ohjataan kunnan hulevesiviemariin.

Tontin hulevesien kasittelyn suunnittelussa on kaytettava
ammattitaitoista suunnittelijaa ja jarjestelyt esitetdan ra-
kennuslupaa haettaessa.

Tontille on osoitettava riittava tila aurattavan piha-alueen
lumenlajitykseen. Lumenlajityspaikka tulee sijoittaa siten,
etta sulamisvesisté ei aiheudu ympariston roskaamista, ym-
périston pilaantumista tai sen vaaraa, eika vettymishaittaa
naapurikiinteistolle.
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Esimerkki — tontin kdyttésuunnitelma

Huomioi:

o ilmansuunnat ja nakymat

o rakennusten ja rakennelmien sopivuus ymparistoon
ja alueen rakentamistapaan

o naapuritalojen sijainti — myo6s naapureille hyvat na-
kymat.

o ulkotilojen suojaisuus

o olemassa olevan kasvillisuuden hyédyntaminen ja
suojaus

o rakennuksen ekologisuus ja tekninen toimivuus

paarakennus

varasto, autokatos

varasto/sauna

nurmi, vetté imeva pinta (vahintaén puolet tontin pinta-alasta)
kulkutie: vetté l1apaiseva asfaltti, pihakivi, kivituhka
terassirakenne
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Jatekatos

Jatekatoksen ulkonddn on noudateltava muiden rakennus-
ten tyylid ja varia. Jatekatoksen suurin sallittu koko on
2000x1200 mm, korkeus max. 2300 mm. Jatekatos voidaan
sijoittaa tontin etuosan istutettavalle vyohykkeelle, mutta
sen tulee sijaita tonttia mahdollisesti rajaavien aitojen sisa-
puolella. Jatekatoksen sijoittelussa on huomioitava liiken-
teen ndkemaalue.

Istutukset, puut, aitaaminen

Tontin sdilytettdvat ja istutettavat puut ja pensaat esitetdan
tontin kdyttésuunnitelmassa. Nykyista kasvillisuutta sailyte-
taan mahdollisuuksien mukaan. Istutusten avulla tuetaan
tontin toiminnallisia jarjestelyja ja suojataan oleskelualueita
tuulelta tai liialta auringonpaisteelta. Istutettavat puut, pen-
saat sekd perennat suositellaan valittaviksi alkuperaltadn
kotimaisista ja paikallisissa olosuhteissa menestyvistad la-
jeista.

Voimakkaasti varjostavia, suureksi kasvavia puita ei saa is-
tuttaa 4 metriad Idhemmaksi asuintontin vastaista rajaa. Is-
tutettavan kasvillisuuden tulee olla monipuolista. Koko
piha-aluetta ei tulisi nurmettaa.

Jos kadun ja tonttien valiin istutetaan pensasaita, tulee se
istuttaa tontin puolelle niin, ettei se taysikasvuisena vie lu-
mitilaa katualueelta.

Tontin valisilld rajoilla puurakenteinen aita suositellaan si-
joittamaan rajalle, mutta tdhan tarvitaan naapurin suostu-
mus. Katualuetta vasten oleva aita on oltava kokonaan ton-
tin puolella, puistoaluetta vasten rajalla. Aidan tulee olla
maisemaan soveltuva, umpiosan kokonaiskorkeus on 1200
mm. Korkeampi aita vaatii rakennusluvan. Aidan véarisavy
tulee olla julkisivun paavariin tai tdydentaviin osiin sovel-
tuva. Taitettu valkoinen on aina sallittu vari sdvy aidoissa.
Aitarakenteissa tulee huomioida routiminen.

Valaistus

Pihojen valaistukset eivat saa aiheuttaa hairiévaloa tai hai-
kaisya. Valaistuksessa on suositeltavaa kayttda lampiman
valkoista valoa (n. 3000K) ja kaikissa ulkovalaisimissa varil-
tddn samanlaista savya. Varikkdiden valojen kaytto ei ole
suositeltavaa. Pihoilla kannattaa valaista sisdankdyntialu-
eita, portaita, reitteja ja oleskelualueita.

Tavoitteena on luoda kokonaisuus, joka muodostuu tyyliltédn yhtenevdisisté
mutta vdritykseltddn toisistaan hivenen poikkeavista rakennuksista. Esimerkki
julkisivuvdrityksestd Sirrikujan varrella.

Energiaratkaisut

Rakennuksen sijoittelussa, suuntaamisessa ja aukotuksessa
on pyrittdava hyédyntdmaan passiivista aurinkoenergiaa. Sa-
malla on huolehdittava rakennusten riittavasta varjostuk-
sesta ylildmmon ehkdisemiseksi. Rakennusten katoille ja
seinille asennettaville kiinteistokohtaisille energiaratkaisui-
hin liittyville teknisille laitteille, kuten aurinkopaneeleille ja
—kerdimille, ilmaldampdépumpuille seka niiden varauksille, on
esitettdva sijainnit rakennuslupa-asiakirjoissa. Limp&pump-
pujen ulkoyksikot suositellaan sijoitettavan rakennuksen si-
sadnvetojen kohdalle ja verhoilemaan rakennuksen ulko-
arkkitehtuuriin sopivalla materiaalilla.

Julkisivut

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, kaltevuus 1:3-1:1,5.
Katteen tulee olla variltddn musta tai grafiitin harmaa. Ta-
lousrakennuksen katemateriaalin tulee olla sama kuin paa-
rakennuksessa. Piharakennuksia voidaan toteuttaa myos vi-
herkatteisina. Apurakennuksessa voi olla joko harjakatto tai
pulpettikatto.

Rakennukseen valitun julkisivumateriaalin ja vdrin tulee
hahmottua selvasti paamateriaaliksi ja paavariksi.

Piharakennuksen julkisivun tulisi yleensa olla samaa materi-
aalia ja samanvarinen kuin asuinrakennus. Julkisivuvarityk-
sessd ei sallita raikeitd vareja kuten lila, vaaleanpunainen,
merenvihred, turkoosi

Rakennuksissa tulee olla rdystdat. Raystdiden tulee olla vi-
suaalisesti keveitd. Raystdiden tulee ulottua vahintadan 500
mm seindlinjan yli.

Julkisivujen paadasiallisena materiaalina on kaytettava
puuta. Julkisivujen suunnittelussa tavoitteena on selkealin-
jaisuus, monimuotoisia koristeaiheita tai listoituksia ei tule
kayttaa. Sokkelin korkeuden tulee olla vdhintdan 400 mm.

Apurakennukset, katokset ja terassit ym. pihapiiriin sijoittu-
vat rakennukset ja rakenteet on suunniteltava siten, ettd ne
soveltuvat olemassa olevaan rakennuskantaan julkisivujen,
sijoituksen, varityksen ja materiaalin osalta. Apurakennus-
ten ja rakenteiden tulee olla tontin paarakennukselle alistei-
sia, sita kooltaan ja piirteiltdan vaatimattomampia.

Iénteen.

Rakennusten sijoittelulla ja muodolla saadaan rakennuspaikalle edullinen ja
miellyttdvd pienilmasto. Rakennusten tulisi avautua péddasiallisesti etelddn-

Tavoitteena on luoda kokonaisuus, joka muodostuu tyylil-
tdan yhtenevaisistd mutta varitykseltaan toisistaan hivenen
poikkeavista rakennuksista. Ndin alueelle muodostuu pieni-
muotoista vaihtelua. Kahdessa vierekkaisessa talossa ei jul-
kisivujen padvarina tulisi kdyttaa tdysin samaa varisavya.
Julkisivuissa tehostevédreina, joita voidaan kdyttda osassa
julkisivua, ovissa, ikkunapuitteissa, kattorakenteissa, kai-
teissa ja seindkkeissd, tulisi kdyttda paavariin sopivia la-
hisavyja.

Rakennusluvan julkisivupiirustuksiin tulee merkita kaytetta-
vien vadrien koodit ja liittad varimallit, jotka hyvaksytdan
osana rakennuslupaa.

o Kate: grafiitin harmaa tai musta
o Ulkoseinat / paavari: varikartan 1 savyt
o Sokkeli: grafiitinharmaa

Varikartta 1

Varikartat on maaritelty Tikkurilan Puutalot-varikartan poh-
jalta.

Julkisivut:

Esimerkkejé tummista julkisivuvdreistd (Tikkurila, vdri-
kartta: 532X, 549X, 557X, 565X, 582X ja 612X)

Hulevesiallas muotoillaan alueen alavim-
paan kohtaan vanhaan joenuomaan, joka
nykyisinkin tulvii kevdisin. Hulevesiallas
on osa ldhivirkistysaluetta.

Teiden aurauslumet on luonteva kasata
kéddntépaikkojen yhteyteen, mistd sula-
misvedet valuvat hulevesialtaaseen.

Ulkoilureitti johdetaan Illinsaaren asuin-
alueelta uuden alueen halki Sirrikujan
pohjoispuolitse ja edelleen mm. joen ran-
taan hulevesialueen yli. Hulevesialtaat
muotoillaan siten, ettd kulku on mahdolli-
nen (penger tai pieni silta).

Kadun reunan ja tontin rakennusalan vd-
linen etdisyys on n. 6m. Tilavaraus on tar-
peen mm. lumien vuoksi.
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Piha-alueita olisi hyvd jdsentdd piharakennuksilla ja -rakennel-
milla, joilla saadaan rajattua omaa yksityisyyttd muuten melko
pienille ja toisiaan Idhekkdin sijaitseville rakennuspaikoille. Auto-
katos/varastorakennus voi toimia myds porttina tontille rajaten
samalla piha-alueen katualueesta.




